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V_ ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 Копија катастарског плана катастарске парцеле бр. 1451/221 К.О. Јабланица у размери Р 

1:1000, издата од стране РГЗ, Служба за катастар непокретности Чајетина под бројем 953-

1/2021-900 од 28.10.2021. године 

 

 Препис листа непокретности број 1145 К.О. Јабланица издат од стране РГЗ, Служба за 

катастар непокретности Чајетина под бројем 953-1/2021-900 од 28.10.2021. године 

 

 Копија катастарског плана водова у размери Р 1:1000 издата од стране РГЗ, Одељење за 

катастра водова Ужице под бројем 956-307-26498/2021од 16.11.2021. године 

 

 Катастарско-топографски план катастарске парцела број 1451/221 К.О. Јабланица који је 

израдио „DMP Geosystems“ Чајетина, где је Душан Н. Лазић, маст.инж.геод. са геодетском 

лиценцом првог реда 01 0524 18, Ев. Бр. 21/22, Број предмета у Катастру: 952-02-137-

12395/2022 од 21.02.2022. године 

 

 Одговор на захтев за давање услова за потребе израде Урбанистичког пројекта за 

урбанистичко-архитектонску разраду кат. парцеле бр. 1451/221 К.О. Јабланица ради 

изградње апарт хотела који је издао „Водовод Златибор“ под бројем 485 од 15.12.2021. 

године 

 

 Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта, урбанистичко-архитектонске 

разраде за грађевинску парцелу број 1451/221 К.О. Јабланица, број 2460800-Д.-09.15. -

15501-22 од 11.02.2022. године од „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈЕ“ д.о.о. Београд, ОДС- 

ОГРАНАК  Електродистрибуција Ужице 
 

 Технички услови за прикључење на телекомуникациону мрежу издати под бројем 

520846/3-2021 БТ од стране Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., 

Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу 

мреже Крагујевац, Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље 
 

 Решење Завода за заштиту природе Србије издато под бројем 03. број 021-3801/2 од 

30.12.2021. године 
 

 Одговор Јавног предузећа за газдовање шумама „Србијашуме“ Београд издат под бројем 

17867 од 08.12.2021. године 

 

 Обавештење у погледу прибављања услова заштите од пожара за потребе израде 

урбанистичког пројекта издато под бројем 09.31 број 217-17651/21 од 16.11.2021. које је 

издало Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за 

ванредне ситуације Ужице 
 

 Технички услови за одлагање коминалног отпада издати од стране КЈП „Златибор“ 

Чајетина под бројем 2379 од 15.11.2021. године 
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 Санитарни услови за изградњу апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица 

издати под бројем 530-53-1003/2021-10 од 17.01.2022. год. које је издало Министарство 

здравља, Сектор за инспекцијске послове, Одељење за санитарну инспекцију, Одсек за 

санитарни надзор Ужице 

 

 Одговор у погледу прикључења на јавну саобраћајницу издат под бројем350-69/2022-03 

од 19.05.2022. године Општинске управе Чајетина, Одељења за урбанизам и имовинско-

правне послове 
 

 Одговор за достављање фотокопије Услова Републичког завода за заштиту споменика 

културе издат под бројем 350-69/2022-03 од 19.05.2022. године Општинске управе 

Чајетина, Одељења за урбанизам и имовинско-правне послове 
 

 Фотокопија Услова Републичког завода за заштиту споменика културе- Београд издатих 

у поступку утврђивања услова за плански документ под бројем 2/1222 од 09.06.2017. 

године  
 

 Мишљење Завода за заштиту пророде Србије о испуњености услова заштите природе 

издатих Решењем (03. број 021-3801/2 од 30.12.2021. године), Мишљење 03 број 021-

3801/5, од 27.06.2022. год. 
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1. Решење о регистрацији предузећа 
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2. Извод о регистрованим подацима привредног субјекта
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3. Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 

На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021) 

донетo је следећe: 

 

 

РЕШЕЊЕ 
 

 

о одређивању одговорног урбанисте на изради урбанистичко-техничке 

документације за: 

 

 

ПРОЈЕКАТ:     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

     ЗА ИЗГРАДЊУ АПАРТ ХОТЕЛА 

     НА КАТ.  ПАРЦЕЛИ БР. 1451/221 К.О. ЈАБЛАНИЦА, 

ОПШТИНА ЧАЈЕТИНА 

 

ИНВЕСТИТОР:    „MOSCOW INVEST“ D.O.O. 

Улица Јужноморавске бригаде бр. 6, Београд 

      

  

За одговорног урбанисту на изради урбанистичко-техничког документа Урбанистички пројекат 

за изградњу апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, Општина Чајетина, 

одређујем: 

 

 

ЈЕЛИЦУ ПАШИЋ ЈОВАНОВИЋ, маст. инж. арх., број лиценце: 200 1572 17 

 

 

Именована је одговорна за израду урбанистичко- техничке документације и поседује лиценцу за 

одговорног урбанисту. Одговорни урбаниста ће приликом израде техничке документације 

поступати у свему према одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", 

бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 

- одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 

и 52/2021). 

 

 

 

 

 

За „УРБАН КОНЦЕПТ“,  

 

............................................................ 

Јелица Пашић Јовановић, маст.инж.арх. 
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4. Изјава одговорног урбанисте 

 

На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021) 

донета је следећа: 

 

 

 

ИЗЈАВА  
 

 

одговорног урбанисте о поштовању прописа 

 

 

Овим изјављујем да је: 

 

 

 

ПРОЈЕКАТ:     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

     ЗА ИЗГРАДЊУ АПАРТ ХОТЕЛА 

     НА КАТ.  ПАРЦЕЛИ БР. 1451/221 К.О. ЈАБЛАНИЦА, 

ОПШТИНА ЧАЈЕТИНА 

 

 

Израђен у складу са: 

 ЗАКОНОМ О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 

- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021), 

прописима донетим на основу Закона, стандардима и нормативима и правилима струке; 

 У складу са важећим планским документима. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

Јелица Пашић Јовановић, маст.инж.арх. 

Број лиценце: 200 1572 17 

 

...........................................................  
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5. Лиценца и потврда одговорног урбанисте 
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6. Решење о именовању одговорног пројектанта 

 

 

На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021) 

донетo је следећe: 

 

 

РЕШЕЊЕ 
 

 

о одређивању одговорног пројектанта на изради урбанистичко - техничке 

документације за: 

 

 

ПРОЈЕКАТ:     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

     ЗА ИЗГРАДЊУ АПАРТ ХОТЕЛА 

     НА КАТ.  ПАРЦЕЛИ БР. 1451/221 К.О. ЈАБЛАНИЦА, 

ОПШТИНА ЧАЈЕТИНА 

 

 

 

ИНВЕСТИТОР:    „MOSCOW INVEST“ D.O.O. 

Улица Јужноморавске бригаде бр. 6, Београд 

      

      

За одговорног пројектанта пројекта архитектуре на изради урбанистичко-техничког документа 

Урбанистички пројекат за изградњу апарт хотела на кат.  парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, 

општина Чајетина, одређујем: 

 

 

Одговорни пројектант: 

Јелена Гардашевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 I823 10 
 

Именована је одговорна за израду урбанистичко - техничке документације 

и поседује лиценцу за одговорног пројектанта, у складу са ЗАКОНОМ О 

ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021). 

 

 

 

За „УРБАН КОНЦЕПТ“,  

 

............................................................ 

Јелица Пашић Јовановић, маст.инж. арх. 
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7. Изјава одговорног пројектанта 

 

На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021) 

донета је следећа: 

 

 

 

ИЗЈАВА 
 

 

одговорног пројектанта о поштовању прописа 

 

 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке 

документације за: 

 

 

ПРОЈЕКАТ:     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

     ЗА ИЗГРАДЊУ АПАРТ ХОТЕЛА 

     НА КАТ.  ПАРЦЕЛИ БР. 1451/221 К.О. ЈАБЛАНИЦА, 

ОПШТИНА ЧАЈЕТИНА 

 

 

 

придржавала најновијих прописа, стандарда, техничких норматива, норми 

квалитета, сходно одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ 

("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021). 

 

 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: 

Јелена Гардашевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 I823 10 
 

............................................................. 
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II_ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. Правни и плански основ 
 

1.1. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 

 Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закон, 9/2020 и 52/2021, у даљем тексту-

Закон); 

 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019); 
 

 

1.2. Акти и документација од значаја за израду Урбанистичког пројекта су: 

 

 Уредба о проглашењу Парка природе „Златибор“ ("Сл. гласник РС", бр. 91/2017); 
 

 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

(„Сл. гласник РС“, бр. 22/2015); 

 

 Правилник о условима и начину обављања угоститељске делатности, начину пружања 

угоститељских услуга, разврставању угоститељских објеката и минималним техничким 

условима за уређење и опремање угоститељских објеката („Сл. гласник РС“, бр. 48/2012 и 

58/2016); 

 

 Одлука о одређивању зона санитарне заштите акумулације „Златибор“ у Рибници и сливног 

подручја реке Црног Рзава („Службени лист општине Чајетина“, број 3/2011). 

 

1.3. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 

 Просторни план подручја посебне намене Парка природе „Златибор“ („Службени гласник РС“, 

бр. 2/2020, у даљем тексту- План); 

 

 План генералне регулације насељеног места Чајетина (седиште општине) са насељеним 

местом Злaтибор – II фаза („Службени лист Општине Чајетина“, бр.12/2013 и 7/2019, у даљем 

тексту - ПГР). 
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2. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора и власника предметне 

катастарске парцеле да се урбанистичким пројектом уради урбанистичко-архитектонска разрада 

кат. парцеле бр. 1451/221 К.О. Јабланица, на Торнику, Општина Чајетина, ради изградње објекта 

са наменом апарт хотел у складу са потребама инвеститора.  

 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је: 

 Дефинисање урбанистичко-архитектонског решења за грађевинску парцелу у складу са 

правилима Просторног плана подручја посебне намене Парка природе „Златибор“ („Службени 

гласник РС“, бр. 2/2020) и Плана генералне регулације насељеног места Чајетина (седиште 

општине) са насељеним местом Злaтибор – II фаза  („Службени лист Општине Чајетина“, бр. 

бр.12/2013 и 7/2019), као и режимом III степена заштите Парка природе „Златибор“, будући да 

је  ПГР-ом предвиђена обавезна израда урбанистичких пројеката за изградњу свих објеката 

преко 1000 m2 бруто развијене грађевинске површине. 

 

 Стварање предуслова за издавање локацијских услова за изградњу објекта чија је намена апарт 

хотел на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, Општина Чајетина. 

 

 

3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
 

Урбанистичким пројектом обухваћена је катастарска парцела број 1451/221 К.О. Јабланица., 

укупне површине 790 m2. 

 

Обухват Урбанистичког пројекта је 790 m2. 

 

Граница Урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу број 3.1. Катастарско –

топографски план са границом Урбанистичког пројекта , Р 1:500, у поглављу  Графички прилози- 

Урбанистичко решење. 

 

 

4. Анализа постојећег стања (подаци Републичког геодетског завода) 
 

Катастарска парцела број 1451/221 К.О. Јабланица се налази у оквиру градског грађевинског 

земљишта. 

 

Кат. парцела бр. 1451/221 К.О. Јабланица, површине 7а 90 m2, у приватној својини:  

 

„MOSCOW INVEST“ D.O.O. BEOGRAD, Београд, Јужноморавске бригаде бр. 6, 1/1 

 

Постојеће стање, према препису листа непокретности број 1145 К.О. Јабланица за кат. парцелу 

бр. 1451/221 К.О. Јабланица, земљиште је по врсти градско грађевинско, површине 790 m2, по 

култури: 

 

 пашњак 6. класе - 790 m2. 

На парцели нема изграђених објеката. 
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5. Условљености из Просторног плана подручја посебне намене Парка 

природе „Златибор“, из Одлуке о одређивању зона санитарне заштите 

„Златибор“ у Рибници и Плана генералне регулације насељеног места 

Чајетина (седиште општине) са насељеним местом Злaтибор –  II фаза 
  

5.1. Условљености Просторног плана подручја посебне намене Паркa 

природе „Златибор“ 

 
Катастарска парцела број 1451/221  К.О. Јабланица обухваћена је Просторним планом подручја 

посебне намене Парка природе „Златибор“ („Службени гласник РС“, бр. 2/2020). Према овом 

Просторном плану, предметна парцела се налази унутар заштићеног подручја Парка природе 

„Златибор“ у режиму заштите III степена. Парк природе „Златибор“ представља подручје I 

категорије, од међународног, националног и изузетног значаја. Стављен је под заштиту ради 

очувања геолошких, геоморфолошких, биолошких и историјских вредности. 

Дозвољена је изградња пословних објеката у функцији туризма и управљања заштићеним 

подручјем једино у просторним јединицама са режимом III степена заштите природних 

вредности на подручју Парка природе. 

 

Напомена: На основу члана 133. став 2. тачка 9а Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник 

РС”, број 72/2009, 81/2009- испр., 64/2010- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013- одлука УС, 

50/2013- одлука УС, 98/2013- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 

9/2020 и 52/2021) Министарство надлежно за послове грађевинарства издаје грађевинску 

дозволу за изградњу објеката у границама националног парка и објеката у границама заштите 

заштићеног природног добра од изузетног значаја (осим породичних стамбених објеката, 

пољопривредих и економских објеката и њима потребних објеката инфраструктуре, који се 

граде у селима. 

 

 

5.2. Условљености Санитарне заштите акумулације „Златибор“ у 

Рибници 

Одлуком о одређивању зона санитарне заштите акумулације „Златибор“ у Рибници и сливног 

подручја реке Црног Рзава („Службени лист општине Чајетина“, број 3/2011) кат. парцела бр. 

1451/221 К.О. Јабланица припада 3. зони санитарне заштите, односно широј зони санитарне 

заштите акумулације површинске воде. 

 

У трећој зони не могу се градити или употребљавати објекти и постројења, користити 

земљиште или вршити друге делатности, ако то угрожава здравствену исправност воде на 

изворишту. 

Није дозвољено трајно подземно и надземно складиштење опасних материја и материја које се 

не смеју директно или индиректно уносити у воде; није дозвољена производња, превоз и 

манипулисање опасним материјама и материјама које се не смеју директно или индиректно 

уносити у воде као ни комерцијално складиштење нафте и нафтних деривата и испуштање 

отпадне воде и воде која је служила за расхлађивање индустријских постројења. 

Није дозвољена изградња саобраћајница без канала за одвод атмосферских вода, није дозвољена 

експлоатација нафте, гаса, радиоактивних материја, угља и минералних сировина затим 

неконтролисано депоновање комуналног отпада, хаварисаних возила, старих гума и других 

материја и материјала из којих се могу ослободити загађујуће материје испирањем или 

цурењем. 
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Забрањено је неконтролисано крчење шума, изградња ваздушне луке, нису дозвољени површински 

и подповршински радови, минирање тла, продор у слој који застире подземну воду и 

одстрањивање слоја који застире водоносни слој, осим ако ти радови нису у функцији 

водоснабдевања; забрањено је одржавање ауто и мото трка. 

Услови за ширу зону санитарне заштите прописују да је дозвољена градња и употреба објеката 

у складу са важећим планским актима тако да за ову зону важе сва правила уређења и грађења 

Плана генералне регулације у свим елементима који нису супротстављени горе наведеним 

одредбама забране. 

Приликом изградње објеката надлежни орган издаје услове за прикључења објеката на септичку 

био- јаму или водонепропусну септичку јаму. Атести о биосептичкој јами или водонепропусној 

септичкој јами морају да буду саставни део пројектне документације. Услове о начину 

пражњења јама издаје надлежно комунално предузеће. 

Сви објекти у зони ове санитарне заштите морају бити прикључени на уређаје за пречишћавање 

отпадних вода када такви уређаји буду пуштени у рад. 

 

 

5.3. Условљености Плана генералне регулације насељеног места Чајетина 

(седиште општине) са насељеним местом Златибор - II фаза 

Катастарска парцела број 1451/221  К.О. Јабланица обухваћена је и Планом генералне регулације 

насељеног места Чајетина (седиште општине) са насељеним местом Злaтибор – II фаза 

(„Службени лист Општине Чајетина“ бр. 12/2013 и 7/2019 ).  

 

Планом генералне регулације обухват урбанистичког пројекта је дефинисан као грађевинско 

земљиште осталих намена. 

 

Планирана намена земљишта: 
Планирана намена за кат. парцелу бр. 1451/221 К.О. Јабланица је СТ 4 - становање и туризам 

средњих густина на ободу компактног насеља. 

 

 

6. Услови изградње и нумерички показатељи 
 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ПЛАНИРАНУ НАМЕНУ СТ 4 - 

СТАНОВАЊЕ и ТУРИЗАМ СРЕДЊИХ ГУСТИНА НА ОБОДУ КОМПАКТНОГ НАСЕЉА 

 

6.1. Претежна намена: 

Зона становања и туризма СТ4 обухвата просторе који се користе за становање и туризам на 

ободу компактног насеља Златибор, средњих густина - до 200 становника/ha.  

У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је је грађење објеката следеће намене: 

 стамбени објекти са максимално три стана; 

 стамбени објекти са више од три стана. 

 

6.2. Компатибилна намена:  

 За парцеле преко 600 m2 могућа је изградња објеката или дела објекта компатибилне 

намене: 

 угоститељски објекти за смештај, исхрану и пиће (хотел, гарни хотел, апарт хотел, 

туристичко насеље, ресторан и сл.); 
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 објекти трговине; 

 објекти пословања; 

 спортских игралишта и дворана. 

Према ПГР-у, приликом грађења објеката за обављање одређене делатности обавезно је 

поштовање важећих правилника о минималним техничким условима за обављање одређене врсте 

делатности која ће се обављати у објектима. 

Хотели, гарни хотели, апарт хотели, мотели, туристичко насеље, одређени су Правилником о 

условима и начину обављања угоститељске делатности, начину пружања угоститељских 

услуга, разврставању угоститељских објеката и минимално техничким условима за уређење и 

опремање угоститељских објеката („Сл. гласник РС“, бр. 48/2012 и 58/2016). 

 

На кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица планира се изградња објекта апарт хотела који је 

као компатибилна намена заступљн 100% и као такав захтева израду урбанистичког пројекта. 

Уједно предметна парцела испуњава услове за изградњу објекта компатибилне намене јер је 

површине веће од 600 m2. 

 

6.3. Забрањена намена: 

Забрањено је грађење свих објеката који би својом наменом угрозили животну средину и 

планирану претежну намену. 

 

Намена – апарт хотел- објекта чија се изградња планира на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. 

Чајетина не спада у намене које угрожавају животну средину и планирану претежну намену. 

 

6.4. Парцела: 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за изградњу је:  

- за слободностојећи објекат 400 m2. 

 

Површина кат. парцеле бр. 1451/221 К.О. Јабланица износи 790 m2 па као таква испуњава услове 

за грађевинску парцелу, испуњава и услове за изградњу компатибилне намене јер је веће површине 

од 600 m2. 

 

Минимална ширина уличног фронта грађевинске парцеле је:  

- за слободностојећи објекат 15,0 m. 

 

Ширина кат. парцеле бр. 1451/221 К.О. Јабланица износи 21.03 m па као таква испуњава услове 

за грађевинску парцелу. 

 

6.5. Могућност грађења више објеката на једној грађевинској парцели: 

Могућа је изградња више објеката на парцели под условом да се задовоље сви прописани 

параметри. 

Минимално одстојање објеката на истој грађевинској парцели је 1/2 висине вишег објекта али не 

може бити мање од 3,5 m. 

 

На кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица планира се изградња једног објекта. 

  

6.6. Типологија објеката: 

Могућа је изградња слободностојећих, објеката у прекинутом низу и објеката у низу. 

 

На кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица планира се изградња слободностојећег објекта. 
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6.7. Хоризонтална регулација, односно положај грађевинске линије у односу на 

регулациону линију: 

За грађевинске парцеле које имају индиректну везу са јавном саобраћајном површином преко 

приступног пута, грађевинска линија се утврђује кроз локацијске услове. 

 

Новопројектовани објекат апарт хотела планиран на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланице 

је од регулацине линије удаљен 3,00m. У овом конкретном случају регулациона линија се поклапа 

са границом предметне парцеле према јавној саобраћајној површини. 

 

6.8. Положај објекта у односу на границу суседне парцеле: 

Минимално одстојање објеката од границе суседне парцеле износи:  

- са прозорским парапетом нижим од 1,6 m......................................3,0 m; 

- са прозорским парапетом вишим од 1,6 m......................................1,0 m. 

 

Новопројектовани објекат апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланице је од свих 

граница према суседним парцелама  удаљен 3,00m. 

 

6.9. Спратност објекта:  

- максимална дозвољена спратност за објекте хотела: П+5 (приземље+пет спратова). 

Остварена спратност апарт хотела: Су+Пр+3С (сутерен+приземље+три спрата).  

 

Максимална дозвољена спратност објекта изражена је у укупном броју надземних етажа 

приземља и спратова укључујући и поткровље коју је могуће остварити уколико се задовоље сви 

други урбанистички параметри.  

Могућа је изградња подрумске или сутеренске етаже  уколико не постоје сметње геотехничке и 

хидротехничке природе. 

Етажа je функционални ниво у згради са максималним одступањем у висини пода од 1,5 m. 

Простор приземља се налази изнад подрума и/или сутерена, а испод пода спрата или крова. 

Сутерен је део објекта чији се простор налази испод пода приземља, обавезно укопан 30 - 50% 

свог волумена у коначно уређени и заравнати терен. Етажа сутерена може се користити као 

корисан простор за становање, боравак и рад људи уколико се задовоље сва правила о безбедном 

коришћењу по питању архитектонске физике. 

 

Етажа сутерена новопројектованог објекта апарт хотела је укопана 46.72% свог волумена у 

коначно уређен и заравнат терен. 

 

Спрат је део објекта чији се простор налази између два пода, изнад приземља. 

   

6.10. Индекс изграђености: 

 

Према закону, индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске 

површине изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле. 

 

Индекс изграђености грађевинске парцеле за апарт хотеле у зони СТ4 износи 1,45. 

Могуће је грађење објекта до максималног индекса изграђености грађевинске парцеле.  

У обрачун индекса изграђености улазе сви објекти на грађевинској парцели. 

Површина подземне етаже објекта може заузимати до 100% површине парцеле уколико не 

постоје сметње геотехничке и хдиротехничке природе. 
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Прорачун: 

Максимална допуштена БРГП апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица износи: 

790x1.45=1145.50 m2. 

БРГП новопројектованог објекта апарт хотела  је 1145.44 m2 . 

Остварени индекс изграђености износи 1145.44 /790=1.45  

(што је максимални индекс изграђености који је прописан ПГР-ом). 

 

6.11. Кота пода приземља: 

 

Кота пода приземља објекта може да буде максимално 1,20 а минимално 0,30 m, виша од пресека 

највише коте терена пре изградње и вертикалне фасадне равни објекта са те стране. 

 

У конкретном случају, планираног апарт хотела кота пода приземља је 0.55-0.68 m виша од 

пресека највише коте терена пре изградње и вертикалне фасадне равни објекта са те стране. 

 

6.12. Начин уређења слободних и зелених површина у оквиру парцеле: 

 

Планом је предвиђено да зеленило мора бити у минималном проценту од 20% од површине 

грађевинске парцеле. 

Урбанистичким пројектом је остварено на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, на којој се 

планира изградња апарт хотела, зеленило у површини од 179.14 m2, дакле у проценту од 22.68%.  

Према ПГР-у, зелене површине су они простори у оквиру грађевинске парцеле који се обавезно 

уређују вегетацијом у директном контакту са тлом (минимални слој земље за раст и развој 

биљака дебљине 0,80 m). 

У зелене површине не рачунају се асфалтиране, бетониране и поплочане површине, бехатон и 

бетонске растер подлоге, засрте површине песком, шљунком, туцаником, дробљени камен и 

други тампони, гумене и друге подлоге на којима није могућ раст и развој биљака. 

 

Уређење слободних површина, приказано је на графичким прилозима број: 3.4. Ситуационо 

решење локације са регулацијом и нивелацијом решењем -основа сутерена, Р 1:500, и  3.5. План 

уређења слободних и зелених површина, са саобраћајним решењем, Р 1:500, у поглављу Графички 

прилози-Урбанистичко решење. 

 

 

6.13. Минимални степен комуналне опремљености: 
Минимални степен комуналне опремљености подразумева: 

 обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак, прикључак на 

фекалну канализацију (или сенгруп), електроенергетски прикључак, решено одлагање 

комуналног отпада; 

 препорука: прикључак на кишну канализацију, прикључак на гасовод, телефонски 

прикључак. 

6.14. Ограђивање:  

Могуће је ограђивање грађевинске парцеле зеленилом, зеленим, жичаним и дрвеним оградама 

висине до 1,50 m. 

Могуће је ограђивање грађевинске парцеле комбинованом оградом, делом нетранспарентном 

(зиданом или бетонском) до висине 1,20 m, и делом транспарентном (зеленом или жичаном) до 

висине 1,50 m. 

 

Није планирано ограђивање парцеле која је предмет разраде овог урбанистичког пројекта. 
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6.15. Одводњавање површинских вода:  

Обавезно је одводњавање атмосферских вода са парцеле. 

Атмосферске воде са једне грађевинске парцеле је забрањено усмеравати према парцели суседа.  

Атмосферске воде се одводе са парцеле слободним падом, риголама и каналима за прикупљање 

воде према сабирном окну атмосферске канализације, најмањим падом од 1,5%; 

Уколико постоје услови за прикључење на систем комуналне инфраструктуре кишне 

канализације обавезно је поштовање услова прикључења према условима овлашћених 

комуналних предузећа и организација. 

 

6.16. Архитектонско обликовање,  материјализација, завршна обрада и колорит: 

 

 Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да испуњава услов поштовања контекста 

природног амбијента и претежног архитектонског стила. 

Препорука је да се приликом пројектовања избегава примена архитектуре "радикалног 

еклектицизма", "псеудо-постмодернизма" и "нападног фолклоризма" и сл.  

Обрада објеката треба да буде високог квалитета, савременим материјалима у складу са начелима 

унапређења енергетске ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста енергије, 

уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом техничких мера и стандарда. 

 

6.17. Кровне равни и венац крова: 

 

Могуће је формирање двоводних и вишеводних класичних косих кровова, мансардних кровова 

уз поштовање одговарајућих правилника и стандарда. 

Минимални нагиб кровних равни је 30°. 

Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у ширини до 1,0 m.  

Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу суседне парцеле.  
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7. Простор за будућу градњу објекта 

 

Зона предвиђена за изградњу апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, 

дефинисана је предњом грађевинском линијом у односу на регулациону линију приступног пута: 

новопројектовани објекат апарт хотела је од регулационе линије приступног пута удаљен од 

3,0m . 

 

Зона предвиђена за изградњу апарт хотела на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, 

дефинисана је и положајем објекта у односу на границу суседне парцеле, минималним 

одстојањима објеката од границе суседне парцеле:  

 са прозорским парапетом нижим од 1,6 m  3,0 m; 

 са прозорским парапетом вишим од 1,6 m  1,0 m. 

 

Све грађевинске линије новопројектованог објекта апарт хотела према суседним парцелама су 

повучене више од 3 m.  

 

Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од грађевинске линије објекта, под 

условом да се избором начина и коте фундирања објекта, обезбеде постојећи темељи суседних 

објеката. Површина подземне етаже објекта може заузимати до 100% површине парцеле уколико 

не постоје сметње геотехничке и хдиротехничке природе. 

 

 Проценат заузетости парцеле подземном етажом сутерена  износи: 637/790x100=80.6%  

(што је мање од ПГР-ом прописаних 100%). 

 

 

Простор за грађење – зона грађења, приказан је на графичким прилозима број: 3.3. Ситуационо 

решење локације са регулацијом и нивелацијом решењем- основа сутерена, Р 1:500, и 3.4. 

Ситуационо решење локације са регулацијом и нивелацијом решењем- основа приземља, Р 1:500 

у поглављу Графички прилози-Урбанистичко решење. 
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8. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима и правилима грађења 

 

Урбанистички параметри остварени УП - ом 

Број кат.парцеле:       1451/221 К.О. Јабланица 

Карактер парцеле:      грађевинска парцела 

Површина парцеле:      790m2 

Планирани индекс изграђености:    1.45 

Oстварени индекс изграђености:    1.45 

Планирана спратност:     Пр+5С 

Остварена спратност:     Су+Пр+3С 

        (сутерен+прземље+три спрата) 

Намена новопланираног објекта:    апарт хотел 

Укупна надземна БРГП:     1145.44 m2 

Остварени проценат зелених површина:   22.68 % 
 

Добијени урбанистички показатељи су у складу са максималним  урбанистичким параметрима 

прописаним ПГР-ом, а за намену СТ4- апарт хотел која је и планирана намена за парцелу која је 

предмет овог УП-а.  
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9. Основни подаци о новопројектованом објекту апарт хотела: 

 

Димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле: 790.00 m2 

 

укупна БРГП надземно: 1145.44 m2 

укупна БРУТО изграђена површина:                 1782.44 m2 

укупна НЕТО површина: 1743.65 m2 

површина приземља (бруто): 331.01 m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 
331.01 m2 

спратност (надземних и подземних етажа): Су+Пр+3С 

(сутерен+приземље+ 

 три спрата) 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.): 
+18.21 m 

апсолутна висинска кота приземља +1065.90 m.n.v. 

спратна висина: 2.70m, 3.70m, 3.20m, 3.20 m, 

3.20m 

 

број функционалних јединица/број 

апартмана: 

17 апартмана  
 

број паркинг места: Потребно: 13 

(за 52 лежаја у апарт хотелу) 

остварено у гаражи у 

сутерену објекта 15  

Материјализац

ија објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Фасадна боја на 

термоизолационим плочама/ 

камена облога7 дрвена 

облога7 стаклена фасада  

оријентација слемена: Северозапад-југоисток 

нагиб крова: 53˚ 

материјализација крова: Лимена или бакарне плоче- 

лелменти 

Проценат 

зелених 

површина: 

 22.68% 

(Према ПГР-у, обрачун 

оствареног % зелених 

површина улазе и слојеви 

зеленила дебљине 80cm на 

плочи сутерена) 

Индекс 

заузетости: 

 
80.60% 

Индекс 

изграђености 

 Максимаално 1.45 за апарт 

хотел према ПГР-у, 

остварено 1.45 

Друге 

карактеристик

е објекта: 

  

/ 
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10. Регулација и нивелација 

 

Зона предвиђена за изградњу апарт хотела на кат. парацели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, 

дефинисана је предњом грађевинском линијом у односу на регулациону линију приступног пута, 

минималним одстојањем које износи 3,0m. 

 

Зона предвиђена за изградњу апарт хотела на кат. парацели бр. 1451/221 К.О. Јабланица, 

дефинисана је и положајем објекта у односу на границу суседне парцеле, минималним 

одстојањима објеката од границе суседне парцеле:  

 са прозорским парапетом нижим од 1,6 m  3,0 m; 

 са прозорским парапетом вишим од 1,6 m  1,0 m. 

 

Хоризонтална и вертикална регулација дефинисана је габаритима и спратношћу објекта у свему 

у складу са Идејним решењем објекта. 

 

 

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКЕ ТАЧКЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СУТЕРЕНА 

НОВОПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА АПАРТ ХОТЕЛА: 

 

1. X=7391875.96  Y=4837430.39 

2. X=7391884.86  Y=4837434.74 

3. X=7391883.52  Y=4837437.48 

4. X=7391908.69  Y=4837449.81 

5. X=7391913.07  Y=4837432.45 

6. X=7391877.86  Y=4837415.23 

 

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКЕ ТАЧКЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ ПРИЗЕМЉА 

НОВОПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА АПАРТ ХОТЕЛА: 

 

1. X=7391878.19  Y=4837431.87 

2. X=7391878.42  Y=4837431.98 

3. X=7391878.57  Y=4837431.67 

4. X=7391884.86  Y=4837434.74 

5. X=7391884.38  Y=4837435.73 

6. X=7391904.01  Y=4837445.33 

7. X=7391906.66  Y=4837439.89 

8. X=7391903.10  Y=4837438.15 

9. X=7391903.84  Y=4837436.62 

10. X=7391902.86  Y=4837436.14 

11. X=7391904.96  Y=4837431.83 

12. X=7391905.05  Y=4837431.87 

13. X=7391905.14  Y=4837431.69 

14. X=7391883.51  Y=4837421.11 

 

 

Предрачунска 

вредност 

објекта: 

                                                                                                 

156.797.220,00 

рсд. 

mailto:zoran@giterdoo.com


 
 

Насеље Слобода 22а, 31315, Златибор, Чајетина 

тел:+381 64/85-07-252, e-mail: jelicapasic@gmail.com 

ПИБ: 110800113, МАТИЧНИ БР: 65006529 

Текући рачун : 155-37033-73, HALKBANK 
   

33 

 

11. Саобраћајно решење 

 

У погледу прикључења на јавну саобраћајницу издато је Обавештење-услови Општинске 

управе Чајетина, Одељења за урбанизам и имовинско-правне послове, под бројем350-69/2022-03 

од 19.05.2022. године. 

 

Колски и пешачки приступ предвиђен је са западне стране предметне парцеле преко постојећег 

асфалтног пута изграђеног на кат. парцели бр. 1451/176 К.О. Јабланица, која је формирана као 

парцела приступног пута у истом поступку када је формирана и парцела на којој се планира 

предметна изградња, па даље до ПГР-ом дефинисане и регулисане јавне саобраћајне површине 

јужно од предметне парцеле на којој се планира изградња објекта апарт хотела.  

Ширина парцеле приступног пута износи 3,85m, а ПГР-ом планирана регулација је 8,50m (два 

тротоара по 1,5m и две коловозне траке по 2,75m). 

 

У складу са критеријумом за потребан број паркинг места из Плана генералне регулације 

насељеног места Чајетина (седиште општине) са насељеним местом Златибор -II фаза, потребно 

је остварити: 

 1паркинг место за свака 4 кревета апарт хотела. 

Планирани објекат апарт хотела има 17 смештајних јединица- апартмана и укупног је капацитета 

52 кревета, тако да минималан потребан број паркинг места за предметну изградњу апарт хотела 

износи 13.  

 

У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015), потребно је од укупног потребног броја паркинг 

места остварити 5% за особе са инвалидитетом, што у овом случају износи 1. 

 

Паркинг места су обезбеђена у гаражи на етажи сутерена. Обезбеђено је укупно 15 гаражних 

места од којих је једно у димензијама прописаним за инвалиде. 

 

 

Саобраћајно решење приказано је на графичким прилозима број: 3.3. Ситуационо решење 

локације са регулацијом и нивелацијом решењем -основа сутерена, Р 1:500, и  3.5. План уређења 

слободних и зелених површина, са саобраћајним решењем, Р 1:500, у поглављу Графички прилози-

Урбанистичко решење. 

 

 

12. Партерно уређење 

 

Предвиђено је  уређење парцеле, тако да су колски и пешачки приступи објекту поплочани растер 

плочама, као и паркинг места. Преостали део парцеле предвиђен је као травната површина са 

хортикултурним уређењем и то у површини од 22.68% површине парцеле (179.14 m2). 

Према ПГР-у, обрачун оствареног % зелених површина улаазе и слојеви зеленила дебљине 80cm 

на плочи сутерена. 

Уређење слободних површина, приказано је на графичким прилозима број: 3.4. Ситуационо 

решење локације са регулацијом и нивелацијом решењем -основа приземља, Р 1:500, и  3.5. План 

уређења слободних и зелених површина, са саобраћајним решењем, Р 1:500, у поглављу Графички 

прилози-Урбанистичко решење. 
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13. Технички опис архитектонског решења објекта 

 

13.1. ЛОКАЦИЈА-УОПШТЕНО 

 

Предметна изградња новог објекта Апарт хотела, према овом Идејном решењу предвиђа се на 

територији Општине Чајетина, на кат. парцели бр. 1451/221 К.О. Јабланица. Парцела је својом 

дужом страном лоцирана у правцу југозапад-североисток. Површина парцеле износи 7,90ара. 

Приступ парцели је омогућен са јавне саобраћајне површине, формиране од кп. 1451/176 К.О. 

Јабланица. 

Локација се налази у делимично изграђеном ткиву Општине Чајетина, у насељу Рибница, на 

надморској висини која се креће у распону од 1062,0 до 1065,6 mnv. У непосредној близини 

локације је изграђен одређени број вила, објеката и кућа за одмор, а нешто даље су објекти 

скијалишта «Торник», гондола Златибор-Торник, неколико малопродајних објеката и сл. Како је 

терен у значајнијем паду од приступног пута ка североистоку, са локације се пружа предиван 

поглед, како на скијашки центар Торник (ка југозападу), тако са друге стране на Рибничко језеро 

(ка североистоку). 

 

13.2. ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Пројектним задатком од стране инвеститора је дефинисан основни функционални склоп Апарт 

хотела на предметној парцели, што је овим Идејним решењем испоштовано у потпуности. 

Како је по Плану за парцеле преко 600 m2 могућа изградња објеката или дела објекта  

компатибилне намене: угоститељски објекти за смештај, исхрану и пиће (хотел, гарни хотел, 

апарт хотел, туристичко насеље, ресторан и сл.), овим идејним решењем је на захтев 

Инвеститора пројектован Апарт хотел. При томе вођено је рачуна, како о функционалности 

новопланираног простора, тако и о уклапању у постојећи амбијент и морфолошке карактеристике 

терена. У објекту је пројектом формирано укупно 17 апартманских јединица различитих 

величина и структура, са укупно 52 кревета/лежаја што чини укупан смештајни капацитет Апарт 

хотела. Поред апартмана и соба, у оквиру Апарт хотела је у приземљу објекта пројектован улазни 

фоаје са рецепцијом, степеништем и лифтом као вертикалном комуникацијом међу етажама, лоби 

бар са кухињом и трпезаријом, санитарни блок, и пратеће комуникације. По надземним етажама 

су пројектом пројектоване апартманске јединице различитих структура и површина. У сутерену 

су пројектована гаражна места (укупно 15 гаражних места), ски сервис, као и санитарне и 

техничке просторије. 

Степеништем и лифтом се остварује вертикална комуникација између свих подземних и 

надземних етажа. 

 

13.3. ПРИСТУП ОБЈЕКТУ 

Прилаз и главни пешачки улаз у објекат је обезбеђен са уличне стране, којим се, приступа 

улазном платоу на нивоу приземља, односно улазном лобиу, рецепцији са степенишним 

простором и путничким лифтом као директној унутрашњој вертикалној комуникацији међу 

етажама (гаражном и апартманском делу објекта). Кота приземља (кота +-0,00) је постављена на 

апсолутној висини од 1065,9 mnv. Кота приступа објекту, односно кота тротоара на месту 

пешачког приступа се налази на апсолутној висини од 1065,40 mnv. (КОТА НИВЕЛЕТЕ 

САОБРАЋАЈНИЦЕ), односно са висинском разликом од -0,50m у односу на етажу приземља. 

Кота тротоара на месту колског приступа са планиране приступне саобраћајнице, се налази на 

апсолутној висини од 1064,70 мнв., односно са висинском разликом у односу на приземље од - 

1,20m. 
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13.4. ПАРКИРАЊЕ И ГАРАЖИРАЊЕ 

По одредбама Плана, обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру парцеле 

објекта. Обавезан минимални број паркинг места дефинисан за угоститељске објекте за смештај 

износи: 1 ПМ за сваких 4 кревета. 

Стационирање возила је решено на самој парцели, у оквиру гараже у сутерену објекта. 

Приступ заједничком гаражном простору у сутерену објекта је обезбеђен путем грејане колске 

рампе нагиба до 15%, којим се приступа коти сутерена на -2,70m, у односу на коту приземља. 

Објекат садржи укупно 52 кревета/лежаја што чини укупан смештајни капацитет. Из Планског 

услова да је на сваких 4 пројектованих кревета/лежаја потребно 1 паркинг место, укупно је 

решењем било потребно обезбедити паркирање за 13 возила. 

Паркирање за возила је пројектовано у гаражи, са укупно 15 гаражних места, што је у складу са 

нормативима за паркирање датих Планом, а како је приказано у графичким прилозима. 

При пројектовању гараже, односно гаражних места, посебна пажња је вођења о мерама 

приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим особама, у складу са Правилником о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник 

РС", бр. 22/2015). 

У складу са Правилником је решењем обезбеђено 1 гаражно место (гаражно место бр.1) за 

паркирање возила која користе особе са инвалидитетом, предвиђено у близини вертикалне 

комуникације, означено знаком приступачности, а испуњава услов да најмања укупна површина 

места за паркирање возила која користе особе са инвалидитетом износи 370 cm x 480 cm 

(остварена димензија гаражних места износи 380 cm x 500 cm). 

 

13.5. ФУНКЦИЈА И ПОВРШИНЕ 

Објекат је концептуално подељен и функционално разрађен тако да садржи 17 апартманских 

јединица (по 5 апартманских јединица / студиа на приземљу, односно по 4 апартманских јединица 

на I, II и III спрату). 

Укупна БРГП-а надземних корисних етажа износи 1145.44 m², док укупна БРУТО изграђена 

површина објекта укључујући подземне и надземне етаже износи 1782.44 m². 

Укупна нето површина објекта износи 1743.65 m² (сутерен, приземље, 1, 2 и 3 спрат). 

Укупна нето корисна површина свих 17 смештајних/апартманских јединица износи 715,07 m². 

Максимални индекс изграђености грађевинске парцеле по Плану износи 1.45, што за површину 

парцеле од 790.00 m² (7,9 ари) даје БРГП надземних етажа 790.00 x 1.45 = 1145,5 m². Остварена 

БРГП објекта, односно Индекс изграђености по пројекту износи 1145.44 m² односно око Ии=1.45. 

У складу с наведеним, Идејним решењем испоштоване су планске условљености правила 

изградње у потпуности. 

Спратност објекта је Су+П+3. Објекат је слободностојећи. По положају објекта у односу на 

границе суседних парцела, пројектована удаљења надземног дела објекта износе минимално 3,0m 

(са прозорским парапетима нижим од 1,6m), односно удаљења подземног дела објекта износе 

минимално 1,0m (са прозорским парапетима вишим од 1,6m), чиме је решење у складу са 

дефинисаним правилима Плана. 

Објекат садржи укупно 17 апартмана/студиа, распоређених по објекту на следећи начин: 

Приземље садржи 4 собе истих структура, односно 1 апартман (АП.1, АП.2, АП.3, АП.4 и АП.5), 

укупних нето корисних површина јединица АП.1, АП.2, АП.3, АП.4 од по 18,39 m² (двокреветне 

собе), односно АП.5 површине од 37,27 m² (четворокреветни апартман). На првом спрату су 

пројектована 4 апартмана (АП.6, АП.7, АП.8 и АП.9), укупних нето корисних површина јединица 

АП.6, и АП.8 од по 56,83m² (четворокреветни), односно АП.7 и АП.9 површине од 56,73m² 

(четворокреветни). На другом спрату су пројектована 4 апартмана (АП.10, АП.11, АП.12 и 

АП.13), укупних нето корисних површина јединица АП.10, и АП.12 од по 63,37m² 

(четворокреветни), односно АП.11 и АП.13 површине од 37,55m² (двокреветни). На трећем 
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спрату су пројектована такође 4 апартмана (АП.14, АП.15, АП.16 и АП.17), укупних нето 

корисних површина јединица АП.14, и АП.16 од по 50,09m² (четворокреветни), односно АП.15 и 

АП.17 површине од 37,55m² (двокреветни). 

Апартманске јединице, у зависности од структуре, садрже следеће просторије: 

- улазни ходник - гардеробни део, 

- кухињску нишу, 

- трпезарију/трпезаријски сто или пулт за ручавање, 

- дневни боравак, 

- једну или две спаваће собе (за по две особе/брачни или сингл кревети), 

- купатило 

- терасе/лође. 

Све апартманске јединице Апарт хотела на предметној локацији су пројектоване тако да у 

функционалном и садржајном смислу задовољавају важеће стандарде и прописе према 

Правилнику о стандардима за категоризацију угоститељских објеката за смештај ("Службени 

гласник РС", бр. 83/16, 30/17). Правилником су, између осталог, прописани стандарди за 

категоризацију угоститељског објекта за смештај врсте хотел, односно подврсте апарт хотел, 

посебни стандарди за специјализацију хотела, категорије, као и начин стицања и промене 

категорије угоститељског објекта. 

Свака од смештајних јединица (у односу на смештајни капацитет – број лежаја/кревета) има 

припадајући простор за паркирање, односно гаражно место у оквиру гараже у сутерену објекта. 

Није предвиђено паркирање на отвореним површинама парцеле. Уз смештајни користан 

простор/апартмане, у објекту се налазе и просторије заједничког коришћења као што су 

степенишни и улазни простор са лоби баром са кухињом и трпезаријом, рецепцијом, отвореним 

и делимично наткривеним терасама на нивоу приземља, простором ски сервиса, као и 

санитарним и техничким просторијама. 

 

 

13.6. КОНСТРУКЦИЈА  

 

У конструктивном смислу објекат је конципиран на бази савремене методе израде 

конструктивног система користећи технолошки савремене, еколошке и енергетски ефикасне 

материјале. У том смислу је као основни грађевинско-конструктивни материјал предвиђена 

употреба скелетног АБ система са испуном од опекарских термо гитер блокова. Концепт градње 

се састоји од система стубова, греда и блокова за зидање како фасадних тако и унутрашњих 

преградних, и др., са хоризонталним и вертикалним серклажима, и ојачањима у смислу бетонских 

платана и степенишног језгра. Целокупан систем је базиран на потпуно еколошком материјалу 

изузетних термичких и других карактеристика којег карактерише брзина, квалитет и 

економичност градње, а пре свега енергетски-ефикасна својства. Предвиђена је међуспратна 

таваница са највећим распоном простирања оптерећења од 7.20м осовински. 

Кров је вишеводни, а кровна констукција се састоји од класичног система дрвених греда - рогова 

ослоњених на рожњаче и венчанице формирајући косе кровне равни претежног нагиба 53˚, са 

формираним препустом крова (стреха) у односу на раван основне фасаде у ширини од 0,77m, који 

се целим својим габаритом налази у оквиру грађевинске парцеле, односно ни једним својим 

делом не прелази границу суседних парцела. У даљој разради техничке документације ће 

прецизније и детаљније била разрађена укупна статичка тематика са неопходним анализама, 

прорачунима и сл. 
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13.7. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

- спољна обрада 

Пројектом су предвиђени изворни облик и материјализација фасаде у функцији очувања 

архитектонске изражајности, аутентичности и препознатљивости објекта, а у складу са 

окружењем уз услов поштовања контекста природног амбијента и претежног архитектонског 

стила. 

С обзиром да се објекат налази у природном амбијенту, посебан однос и пажња је посвећена 

обликовању и материјализацији целог објекта, са посебним обликовним акцентом у виду 

специфичних елемената кровних равни. Предвиђено је да обрада објекта буде високог квалитета, 

савременим материјалима у складу са препорукама унапређења енергетске ефикасности која се 

односе на смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе 

градње применом техничких мера и стандарда. Пројектом су предвиђени најсавременији 

материјали спољне обраде, усклађени са укупним архитектонским обликовањем, што даје 

посебност, препознатљивост и амбијенталност читавом објекту. 

Завршна обрада фасадних зидова је фасадна облога (дрвена облога, у комбинацији са бојеном 

фасадом и каменим плочама) у комбинацији боја по избору пројектанта. 

Застакљени делови фасаде тј. прозори и врата, предвиђени су од савремених система АЛУ 

профила или АЛУ-ДРВО са термопан стаклом. Боја профила и стакла ће бити усклађена у односу 

на фасаду при даљој разради техничке документације. 

Као кровни покривач предвиђен је бакарни лим на дашчаној оплати (префаброковане кровне 

плоче) на подконструкцији од летава. У склопу слојева крова се налазе и термо и хидро 

изолациони материјали као и сама подконструкција покривача. 

 

- унутрашња обрада 

Преградни зидови у оквиру апартмана су од опеке, дебљине д=12 цм. Завршна обрада зидова у 

сувим просторијама је бојење полудисперзивним бојама, преко малтерисане и глетоване подлоге 

у 2 слоја у боји по жељи инвеститора. У санитарним и техничким просторијама зидове облагати 

керамичким плочицама више категорије. 

Пројектом је предвиђено постављање дрвених облога или гипс-картонских плоча преко 

подконструкције на косини плафона завршно обрађеног глетовањем и бојењем у боји по избору 

пројектанта. Плафони (хоризонтални) су у свим просторијама обрађениг глетовањем преко 

малтерисане површине и бојени полудисперзивним и дисперзивним бојама високог квалитета. 

У оквиру стамбених јединица је као подна облога предвиђен храстов класичан паркет или 

вишеслојни паркет (нпр. „Tarkett parket“) преко равне цементне кошуљице у сувим просторијама, 

док су у санитарним просторијама подови обложени керамичким плочицама вишег квалитета. 

Подови у оквиру улазног хола и комуникација су предвиђени од гранитне керамике. 

Сви остали елементи конструкције, материјализације и сл., ће детаљно бити дефинисани при 

изради техничке документације. 

 

13.8. ИНСТАЛАЦИЈЕ И САНИТАРНА ОПРЕМЉЕНОСТ ОБЈЕКТА 

Минимални степен комуналне опремљености по Плану за предметну зону подразумева: 

обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак, прикључак на 

фекалну канализацију (или сенгруп), електроенергетски прикључак, решено одлагање 

комуналног отпада; 

препорука: прикључак на кишну канализацију, прикључак на гасовод, телефонски прикључак. 

У објекту су предвиђене инсталације електрике, јаке и слабе струје, громобранске, затим 

инсталације водовода, кишне и фекалне канализације, као и инсталације грејања (топлотне пумпе 

ваздух-вода). Унутар апартманских јединица, пројектом је предвиђена уградња свих потребних 

санитарних уређаја и опреме вишег квалитета, а све у складу са Правилником о стандардима за 

категоризацију угоститељских објеката за смештај. 
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14. Кумулативна табела обрачуна површина по спратовима објекта 

 

 

 

КУМУЛАТИВНА ТАБЕЛА ОБРАЧУНА ПОВРШИНА ПО СПРАТОВИМА ОБЈЕКТА 

Етажа Нето површина [m²] Бруто површина [m²] 

 

СУТЕРЕН 613.41 637.00 

ПРИЗЕМЉЕ 288.98 331.01 

1.СПРАТ 272.24 300.17 

2.СПРАТ 246.96 271.35 

3.СПРАТ 220.40 242.91 

Σ 1743.65 1782.44 

 

 

Напомена: 

Површина лифта  не обрачунава се у БРГП,  према СРПС У.Ц2.100:2002. 

У бруто развијену грађевинску површину не обрачунава се код хетерогених зидова дебљина 

термоизолације преко 5 cm, према Правилнику о енергетскoj ефикасности зграда ("Службени 

гласник РС", бр. 61/2011 од 19.8.2011. године). 
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15. Технички опис решења комуналне инфраструктуре 

 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну инфраструктуру врши се на основу 

правила ПГр-а и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 

 

15.1. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА (ПРЕМА УСЛОВИМА ЈКП „ВОДОВОД 

ЗЛАТИБОР“) 

 

ВОДОВОДНА МРЕЖА 

Снабдевање водом се врши са jавног водовода преко водоводног прикључка.  

 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

У насељу Рибница не постоји изграђена канализациона мрежа и с тим у вези не постоје технички 

услови за прикључење објеката на канализациону мрежу. Одвод отпадних вода из објеката се 

решава преко септичке биојамне или водонепропусне септичке јаме која мора бити саставни део 

пројектне документације. 

 

15.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА (ПРЕМА УСЛОВИМА „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈЕ“) 

 

Потребно је планирати простор на спољашњој фасади објекта за постваљање две кабловско 

прикључне кутије 3х250/95А: КПК1, КПК2. Простор који треба планирати по једној КПК је 0.5m 

дужине, 0.5m дубине и 0.5m висине. 

Потребно је планирати простор у заједничким просторијама објекта за постављање два мерно 

разводна ормана за по 12 мерних уређаја (МРО1-12 и МРО2-12). Простор који треба планирати 

по једном мерном орману је 3m дужине, 2m висине и 0.5m дубине. 

Извођење прикључка за будући објекат планира се подземно  1kV кабл водом 2xPP00-A 

4x150mm2 у дужини око 150m. Прикључак за будући објекат планира се са два посебна нн извода 

из постојеће монтажне бетонске трафостанице 10/0.4 kV Јечмениште. 

Од кабловско прикључних кутија потребно је планирати две PVC цеви за извођење прикључка 1 

kV кабл водом 2х PP00 4x95mm2. 

Потребно је заменити постојећи трансформатор са одговарајућим нн блоком у 10/0.4 kV 

Јечмениште. 

 

 

15.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИНА МРЕЖА (ПРЕМА УСЛОВИМА „ТЕЛЕКОМСРБИЈА“) 

 

На предметној парцели нема ТК каблова приступне мреже. За прикључење објекта на ТК мрежу 

Телекома потребно је обезбедити техничке услове за приступ до једног од два ТК чворишта  и 

доградњом подземне разводне телекомуникационе мреже. Планирати оптички дистрибутивни 

орман у приземљу објекта. У приземљу формирати извод тел водова. 

 

15.4. САНИТАРНИ УСЛОВИ 

 

Према ПГР-у, oбавезно је прибављање санитарних услова и примена прописаних мера које 

морају да испуне објекти, просторије, постројења, уређаји и опрема која подлежу санитарном 

надзору, са циљем заштите здравља становништва према Закону о санитарном надзору („Сл. 

гласник РС“, бр. 125/2004).  

 

Према добијеним Санитарним условима за изградњу апарт хотела, објекат мора да буде: 

1. грађен од чврстог грађевинског материјала који обезбеђују звучну , термо и хидро изолацију ; 
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2. да се снабдева водом из система за јавно снабдевање становништва водом или из сопствених 

изворишта ( посебан извор,сопствени бунар и сл.) на начин којим се за тај објекат може 

обезбедити хигијенски исправна вода за пиће 

3. прикључен на постојећу канализациону мрежу или на непропусну септичку јаму одговарајућег 

капацитета. Место септичке јаме одређује се тако да омогућава несметан приступ јами потребан 

за њено редовно пражњење и чишћењекао и да спречава штетан утицај на хигијенско стање у 

објекту и непосредно окружење; 

4. у објекту се обезбеђује вештачко, а према природним и техничким могућностима и природно 

светло. Ради обезбеђивања вештачког осветљавања и снабдевања објекта електричном енергијом, 

објекат се прикључује на јавну електричну мрежу или на други извор електричне енергије из 

којег је могуће обезбедити континуирану снабдевеност објекта електричном енергијом; 

5. прашина, дим, отпадни гасови, водена пара, мириси и сл. одводе се из објекта посебним 

вентилационим каналима, путем уређаја за сакупљање, пречишћавање и одвођење ових 

продуката, од места настајања до коначне диспозиције. 

6. грејање се обезбеђује прикључивањем објекта на систем даљинског или етажног грејања или 

појединачним грејним телима, на начин којим се не угрожава обављање делатности и не 

нарушава хигијенско стање у објекту. 

7. непосредно окружење објекта, у складу са његовом наменом, чине унутрашње саобраћајнице, 

стазе, двориште, вежбалиште, игралиште, паркинг простор, простор за смештај контејнера и сл. 

стазе, паркинг простор и простор за смештај контејнера у непосредном окружењу објекта 

израђују се од чврстог материјала, погодног за одржавање хигијене; 

8. објекат мора бити заштићен од продора инсеката, глодара и других штеточина. 

9.фасада објекта (спољни зидови) мора бити малтерисана и окречена, или израђена од другог 

материјала намењеног за израду фасада и не сме бити оштећена и прљава. У просторијама објекта 

водоводне, канализационе, вентилационе, електро, телефонске и друге инсталације обележавају 

се на прописан начин и постављају се и проводе тако да не ометају безбедно обављање 

делатности и одржавање хигијене. 

Шахтови за ревизију канализационе мреже, у објектима, не могу се постављати у унутрашњем 

простору и просторијама. 

При планирању је важно водити рачуна о заштити површинских и подземних вода као и 

изворишта и објеката за коришћење вода од случајног или намерног загађења, како на самој 

локацији , тако и у околини. 

 

15.5. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 

 

За сакупљње комуналног отпада користе се посуде у складу са Правилником о условима за 

постављање посуда за сакупљање отпада.  

Према условима за евакуацију отпада које издаје КЈП Златибор Чајетина, потребно је 4.00m2 

површине на отвореном на коју је потебно сместити посуде за одлагање отпада., што је довољно 

за смештај 2x110 l контејнера. 

Подлога на коју се постављају посуде за одлагање отпада мора бити тврда и глатка (асфалтирана, 

бетонирана или поплочана) у нивоу прилазног пута возила за одвоз отпада или има навозну рампу 

нагиба до 15˚. Локација треба да је таква да се обезбеди несметан прилаз возилима за пражњење 

посуда.Подлога мора имати обезбеђено одвођење атмосферских и оцедних вода. 
Потребно је да су посуде за сакупљање отпада (канте и типизирани контејнери 1,1m³) лако 

доступне корисницима, и да не ометају њихово кретање. 
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16. Заштита животне средине 

 

Изградња објекта је предвиђена употребом еколошки прихватљивих материјала. 

Обзиром на намену објекта коришћењем објекта не настају никакве штетне отпадне воде или сл. 

осим фекалних и атмосферских. 

При пројектовању уређења на парцели планирана је примена свих прописа о заштити земљишта, 

воде и ваздуха. 

Техничка документација би садржала обавезне мере заштите животне средине прописане 

проценом утицаја на животну средину, односно утврђене мере заштите од стране надлежног 

органа, у складу са посебним законима. 

- Правилном диспозицијом и избором физичких карактеристика објеката све негативне 

утицаје објекта (бука, аерозагађење, итд.) свести на минимум. 

- Извести одговарајућу противпожарну заштиту објеката 

- Извести одговарајућу заштиту комплекса од дејства грома. 

- Објекте градити на прописаном растојању од инфраструктурних водова. 

- Извршити правилно одвођење кишних вода са свих површина комплекса у сепаратну 

канализациону мрежу. 

- Извршити правилну поставку свих елемената инфраструктуре уз њихову међусобну 

корелацију. 

- Обезбедити потребне стандарде услова рада особља. 

 

17. Заштита од елементарних непогода 

 

У циљу прилагођавања планираног просторног решења потребама заштите од елементарних 

непогода (земљотреса, пожара, поплава) и потреба значајних за одбрану, планирана изградња 

биће извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења, у складу 

са законском регулативом из те области. 

 

 

18. Заштита од пожара 

 

Мере заштите од пожара: 

Реализовати објекат у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 111/10 и 

20/2015). 

 

19. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 

Објекат је пројектован тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава 

несметан приступ, кретање, боравак и рад. 

При пројектовању објекта примењена су решења која омогућавају лицима са посебним потребама 

неометано и континуално кретање и приступ у све садржаје објекта, а у складу са  

Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

  ("Службени гласник РС", бр. 22/2015). 
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20. Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 

20.1. Мере заштите непокретних културних добара 

 

На посматраном простору нема евидентираних културних добара. 

 

Уколико се приликом земљаних и грађевинских радова у предметном простору открију објекти 

или садржаји културе који би имали својства споменика и које би требало заштитити, дужност је 

извођача радова и инвеститора да о томе обавесте надлежне органе, који ће увидом у конкретне 

материјале прописати начин и услове њихове даље заштите. 

 

20.2. Мере заштите природних добара 

 

Просторни обухват урбанистичког пројекта налази се унутар заштићеног подручја Парк природе 

„Златибор“, у режиму заштите III степена. Предметно подручје налази се и у обухвату Еколошке 

мреже- еколошки значајног подручја „Златибор“. 

Завод за заштиту природе Србије издао је Мишљење број 021-3801/5 од 27.06.2022. године којим 

се констатује да су издати услови заштите природе из Решења 03 број 021-3801/ од 30.12.2021. 

године, уважени и инкорпорирани у предметни урбанистички пројекат. 

 

21. Инжењерско-геолошки услови 

 

Геолошки завод Србије обавља основна геолошка истраживања и друга геолошка истраживања, 

као и послове примењених геолошких истраживања од важности за Републику Србију, у складу 

са Законом о рударству и геолошким истраживањима (''Службени гласник РС'', бр. 101/15, 

95/2018-др.закон и 40/2021). 

Основна геолошка истраживања су послови од јавног интереса које изводи Геолошки завод 

Србије. 

Примењена инжењерскогеолошка-геотехничка истраживања обавезно се врше за потребе 

просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње грађевинских, рударских и 

других објеката ради дефинисања инжењерскогеолошких-геотехничких услова изградње и/или 

санације, као и других карактеристика геолошке средине. 

Уз пројекат за грађевинску дозволу, зависно од врсте и класе објекта, прилаже се елаборат о 

геотехничким условима изградње, израђен према прописима о геолошким истраживањима. 

 

 

 

22. Смернице за спровођење 

 

Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова у складу са чл.53а Закона 

о планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020 и 52/2021).  
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ПРИЛОГ 1. 

                               ОСНОВНА САДРЖИНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

                           

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор: MOSCOW INVEST DOO,  

  Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд, Србија 

 

Објекат: Апарт хотел, на кп. 1451/ 221 КО Јабланица 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Изградња новог објекта 

 

 

Пројектант: "КРИП ИНЖЕЊЕРИНГ" д.о.о. 

 Булевар маршала Толбухина бр.40, Београд 
Одговорно лице пројектанта:  Александар Кубат, дипл. грађ. инж.  

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 
 
 

Главни пројектант: Емил Димитров дипл.инж.арх  

Број лиценце: 300 C343 05 

 

 Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ПД 14/22 – ИДР 

Место и датум:    Београд, март. 2022 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                          (попуњен образац  0.1. из Прилога бр.1) 

0.2. Садржај главне свеске                                  (попуњен овај образац 0.2. из Прилога бр.1) 

0.3. Садржај техничке документације                      (попуњен образац  0.3. из Прилога бр.1) 

0.4. Подаци о пројектантима                                     (попуњен образац 0.4. из Прилога бр.1) 

0.5. Општи подаци о објекту                                     (попуњен образац  0.6. из Прилога бр.1) 
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0.3. САДРЖИНА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА број: ПД 14/22 – ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: ПД 14/22 – ИДР 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: "КРИП ИНЖЕЊЕРИНГ" д.о.о. 

 Булевар маршала Толбухина бр.40, Београд 

Главни пројектант : Емил Димитров, дипл.инж.арх 

Број лиценце: 300 C343 05 

 

 Потпис: 

      

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ    

 

Пројектант: "КРИП ИНЖЕЊЕРИНГ" д.о.о. 

 Булевар маршала Толбухина бр.40, Београд  

Одговорни пројектант : Јелена Гардашевић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 I823 10 

 

 

 Потпис: 
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0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Слободностојећи објекат 

врста радова: нова градња, 

категорија 

објекта: 

V 

класификација 

појединих 

делова објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

класификациона ознака: 

 

 

100% 

 

121112 - Хотели, мотели, гостионице са собама,  

пансиони и сличне зграде за ноћење гостију, с рестораном 

или без њега 

назив 

урбанистичког 

плана: 

ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

НАСЕЉЕНОГ МЕСТА ЧАЈЕТИНА (СЕДИШТЕ ОПШТИНЕ) СА 

НАСЕЉЕНИМ МЕСТОМ ЗЛАТИБОР- II ФАЗА („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ 

ОПШТИНЕ ЧАЈЕТИНА, БРОЈ 12/2013 И 7/2019). 

место: Јабланица, Чајетина 

број кп./списак 

катастарских 

парцела и 

катастарска 

општина: 

кп. 1451/ 221 КО Јабланица 

број кп./ списак 

катастарских 

парцела и 

катастарска 

општина преко 

којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

кп. 1451/ 176 КО Јабланица 

број кп./ списак 

катастарских 

парцела и 

катастарска 

општина на 

којој се налази 

прикључак на 

јавну 

саобраћајницу: 

кп. 1451/ 176 КО Јабланица 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Једновремена снага: Pj=173 kW 

Инсталисана снага:   Pi=523 kW 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја трофазна бројила 

Начин грејања електрично преко топлотних пумпи (ваздух-вода) 

Потребни енергетски 

капацитети за различите 

намене 

Садржај објекта 
Број 

јединица 

Инсталисана 

снага (kW) 

Једновремена 

снага (kW) 

АПАРТ ХОТЕЛ 
  

 

Апартмани / 

студија 
17 25 17.25 

Гаража 1 16 11.04 

Лоби бар са 

кухињом 
1 25 17.25 

 

Потребни енергетски 

капацитети за заједничку 

потрошњу 

Општа потрошња 1 16 11.04 

Лифт 1 25 17.25 

Хидроцил 1 16 11.04 
 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

На парцели није евидентиран постојећи прикључак. 

Нетипични потрошачи Не постоје 

Потреба за већом 

поузданошћу и сигурности у 

испоруци електричне 

енергије 

Не постоје 

Друга инфраструктура Предметни обј. захтева следеће комуналне прикључке, према 

минималном степену комуналне опремљености по Плану: 

прикључак на ВОДОВОД у ИДР предвиђени прикључци: 

на водоводну мрежу према условима надлежног  

ЈКП-а. 

 Пл. средња дневна потрошња воде: Qср,дн = 0,17 l/s 

 Q merodavno = Q požarno = 5,0 l/s 

 на парцели није евидентиран постојећи прикључак 

прикључак на 

КАНАЛИЗАЦИЈУ 

у ИДР предвиђени прикључци: 

на градску фекалну канализацију (или сенгруп), према 

условима надлежног ЈКП-а. 

Количина отпадне воде: 

 санитарно фекална  max 0.17 l/s 

 на парцели није евидентиран постојећи прикључак 

прикључак на 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

у ИДР предвиђени прикључци: 

 Прикључак GPON технологијом за 3 прикључка. 

 на парцели није евидентиран постојећи прикључак. 

одржавање чистоће у ИДР предвиђено према условима надлежног 

ЈКП. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле: 790,00 m² (Рачу. 790,43 m²) 

укупна БРГП корисних површина/етажа надземно: 1.145,44m² 

укупна БРУТО изграђена површина: 1.782,44 m² 

УКУПНО БРГП надземно 1.145,44 m² 

УКУПНО БРГП подземно 637,00 m² 

укупна НЕТО површина апартмана/соба: 715,07 m² 

укупна НЕТО површина објекта (надземни део): 1.028,58 m² 

површина приземља: 331,01 m² 

површина земљишта под објектом/заузетост 

(етажа):  

331,01 m² 

спратност (надземних и подземних етажа): Су+П+3 

Максимална дозвољена спратност објекта: П+3 

висина венца/слемена објекта (релативна) у односу 

на коту приступног тротоара: 

3,5m (13,74m) / 18,21m 

апсолутна висинска кота венца (остварено): 1068,90 м.н.в. 

апсолутна висинска кота слемена (остварено): 1083,61 м.н.в. 

спратна висина  (сутерен / приземље / 1 спрат / 2 

спрат / 3 спрат): 

2,70м/ 3,70м/ 

3,20м/3,20м/3,20м 

број функционалних јединица/број апартмана: 17 јединица 

број паркинг места: 

По Плану:  

За угоститељске објекте за смештај: 1 ПМ за 

сваких 4 кревета (укупан остварени број кревета је 

52); 

- најмање 5% места од укупног броја места за 

паркирање, а најмање једно место за паркирање  

возила особа са инвалидитетом 

Потребно: 13 ГМ 

Остварено 15 ГМ 

(1 ГМ за особе са 

инвалидитетом)  

Гаражна места за паркирање 

у сутерену 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: фасадна боја на 

термоизолационим плочама 

/ камена облога / дрвена 

облога / стаклена фасада 

оријентација слемена: северозапад - југоисток 

нагиб крова: 53˚ 

материјализација крова: Лимене или бакарне 

плочице/елементи 

проценат зелених 

површина: 

По Плану:  

мин. 20% површине грађевинске парцеле 

23,9% 

зел. површ. 189,10m² 

индекс 

заузетости 

подземних етажа: 

По Плану:  

Површина подземне етаже објекта може заузимати 

до 100% површине парцеле уколико не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Остварено 80,6% 

Површина полуукопане 

етаже сутерена =  

637,00 m² 

индекс 

изграђености: 

По Плану:   

Индекс изграђености на парцели за објекте апарт 

хотела, максимално 1.45 

Остварени индекс 

изграђености 1.45, 

Остварена БРГП = 

1.145,44m² 

друге 

карактеристике 

објекта: 

Етажа сутерена  је укопана за 46.72% свог волумена у коначно уређен и заравнат 

терен. 

предрачунска 

вредност објекта: 

Процењена предрачунска вредност објекта ППВ: 

156.797.220,00 динара 
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Београд, Булевар маршала Толбухина бр.40, тел/ факс. 011-26-95-599, 011-26-95-699, e-mail: 

office@krip.co.rs 

 

 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Инвеститор: MOSCOW INVEST DOO,  

  Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд, Србија 

 

Објекат: Апарт хотел, на кп. 1451/ 221 КО Јабланица 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: Изградња новог објекта 

 

 

Пројектант: "КРИП ИНЖЕЊЕРИНГ" д.о.о.,  

                                                       Булевар маршала Толбухина бр.40, Београд  

 

Одговорно лице пројектанта:  Александар Кубат, дипл. грађ. инж.  

 

Потпис:  

 

 

 

 

Одговорни пројектант:   Јелена Гардашевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:     300 I823 10 

 

Потпис: 

 
Број техничке документације: ПД 14/22 – ИДР 

 

Место и датум: Београд, март. 2022 

mailto:office@krip.co.rs
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна Пројекта архитектуре 

1.2. Садржај Пројекта архитектуре  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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Прилог 8. 

 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 

- исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19 и 37/19 - др. закон) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и 

начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката, као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду ИДР Идејног решења за изградњу Апарт хотела, на кп. 1451/221 КО 

Јабланица, одређује се: 

 

 

 

Јелена Гардашевић дипл.инж.арх.  ........................................................... 300 I823 10 

 

 

 

Пројектант:    "КРИП ИНЖЕЊЕРИНГ" д.о.о., Београд,  

  Булевар Маршала Толбухина бр.40 

 

Одговорно лице/заступник:  Александар Кубат, дипл. грађ. инж.  

 

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: ПД 14/22 – ИДР 

 

Место и датум: Београд, март. 2022 
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Прилог 4. 

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 

Апарт хотела, на кп. 1451/ 221 КО Јабланица, 
 

Јелена Гардашевић дипл.инж.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Јелена Гардашевић дипл.инж.арх. 

 

Број лиценце: 300 I823 10 

 

Потпис: 

 
 

 

Број техничке документације: ПД 14/22 – ИДР 

 

Место и датум:   Београд, март. 2022
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1.5. Текстуална документација 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

Сагласно важећим прописима, а на основу Информације о локацији за предметну 

катастарску парцелу број 1451/221 КО Јабланица, израђено је Идејно решење за 

изградњу Апарт хотел, спратности Су+П+3. Плански документ на основу ког је издата 

информација о локацији је Измена и допуна План генералне регулације насељеног 

места Чајетина (седиште Општине) са насељеним местом Златибор - II фаза 

(„Службени лист Општине Чајетина, број 12/2013 и 7/2019). Предметна парцела се 

према Плану налази у оквиру зоне „СТ 4 - СТАНОВАЊЕ и ТУРИЗАМ средњих 

густина на ободу компактног насеља“. За наведену зону је Планом дефинисана 

обавезна израда урбанистичког пројекта за изградњу свих објеката остале намене који 

имају преко 1000 m2 БРГП, односно, обавезна је израда урбанистичког пројекта 

објекта компатибилне намене, уколико је компатибилна намена заступљена са више од 

50% од БРГП основне намене, ово Идејно решење чини саставни део Урбанистичког 

пројекта за предметну катастарску парцелу. 

 

ЛОКАЦИЈА И ОПИС 

Предметна изградња новог објекта Апарт хотела, према овом Идејном решењу 

предвиђа се на територији Општине Чајетина, на к.п. 1451/221 КО Јабланица. Парцела 

је својом дужом страном лоцирана у правцу југозапад-североисток. Површина парцеле 

износи око 790,43m², односно 7,90ара. Приступ парцели је омогућен са јавне 

саобраћајне површине, формиране од кп. 1451/176 КО Јабланица. 

Локација се налази у делимично изграђеном ткиву Општине Чајетина, у насељу 

Рибница, на надморској висини која се креће у распону од 1062,0 до 1065,6 мнв. 

У непосредној близини локације је изграђен одређени број вила, објеката и кућа за 

одмор, а нешто даље су објекти скијалишта «Торник», гондола Златибор-Торник, 

неколико малопродајних објеката и сл. У непосредној близини се налази и 

саобраћајница којом се . Како је терен у значајнијем паду од приступног пута ка 

североистоку, са локације се пружа предиван поглед, како на скијашки центар Торник 

(ка југозападу), тако са друге стране на Рибничко језеро (ка североистоку). 

 

ФУНКЦИЈА 

Пројектним задатком од стране инвеститора је дефинисан основни функционални 

склоп Апарт хотела на предметној парцели, што је овим Идејним решењем 

испоштовано у потпуности.  

Како је по Плану за парцеле преко 600 m2 могућа изградња објеката или дела објекта 

компатибилне намене: угоститељски објекти за смештај, исхрану и пиће (хотел, гарни 

хотел, апарт хотел, туристичко насеље, ресторан и сл.), овим ИДР/идејним решењем је 

на захтев Инвеститора пројектован Апарт хотел. 

При томе вођено је рачуна, како о функционалности новопланираног простора, тако и 

о уклапању у постојећи амбијент и морфолошке карактеристике терена. У објекту је 

пројектом формирано укупно 17 апартманских јединица различитих величина и 

структура, са укупно 52 кревета/лежаја што чини укупан смештајни капацитет Апарт 
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хотела. Поред апартмана и соба, у оквиру Апарт хотела је у приземљу објекта 

пројектован улазни фоаје са рецепцијом, степеништем и лифтом као вертикалном 

комуникацијом међу етажама, лоби бар са кухињом и трпезаријом, санитарни блок, и 

пратеће комуникације. По надземним етажама су пројектом пројектоване апартманске 

јединице различитих структура и површина. У сутерену су пројектована гаражна места 

(укупно 15 гаражних места), ски сервис, као и санитарне и техничке просторије. 

Степеништем и лифтом се остварује вертикална комуникација између свих подземних 

и надземних етажа. 

 

приступ објекту 

Прилаз и главни пешачки улаз у објекат је обезбеђен са уличне стране, којим се, 

приступа улазном платоу на нивоу приземља, односно улазном лобиу, рецепцији са 

степенишним простором и путничким лифтом као директној унутрашњој вертикалној 

комуникацији међу етажама (гаражном и апартманском делу објекта). Кота приземља 

(кота +-0,00) је постављена на апсолутној висини од 1065,9 мнв. Кота приступа 

објекту, односно кота тротоара  на месту пешачког приступа се налази на апсолутној 

висини од 1065,40 мнв. (КОТА НИВЕЛЕТЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ), односно са 

висинском разликом од -0,50m у односу на етажу приземља. Кота тротоара на месту 

колског приступа са планиране приступне саобраћајнице, се налази на апсолутној 

висини од 1064,70 мнв., односно са висинском разликом у односу на приземље од -

1,20m. 

 

паркирање и гаражирање 

По одредбама Плана, обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру 

парцеле објекта. Обавезан минимални број паркинг места дефинисан за угоститељске 

објекте за смештај износи: 1 ПМ за сваких 4 кревета. 

Стационирање возила је решено на самој парцели, у оквиру гараже у сутерену објекта. 

Приступ заједничком гаражном простору у сутерену објекта је обезбеђен путем грејане 

колске рампе нагиба до 15%, којим се приступа коти сутерена на -2,70m, у односу на 

коту приземља.  

Објекат садржи укупно 52 кревета/лежаја што чини укупан смештајни капацитет. Из 

Планског услова да је на сваких 4 пројектованих кревета/лежаја потребно 1ПМ, укупно 

је решењем било потребно обезбедити паркирање за 13 возила. 

Паркирање за возила је пројектовано у гаражи, са укупно 15ГМ, што је у складу са 

нормативима за паркирање датих Планом, а како је приказано у графичким прилозима.  

При пројектовању гараже, односно гаражних места, посебна пажња је вођења о мерама 

приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим особама, у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

У складу са Правилником је решењем обезбеђено 1 ГМ (гаражно место бр.1) за 

паркирање возила која користе особе са инвалидитетом, предвиђено у близини 

вертикалне комуникације, означено знаком приступачности, а испуњава услов да 

најмања укупна површина места за паркирање возила која користе особе са 

инвалидитетом износи 370 cm x 480 cm (остварена димензија ГМ-а износи 380 cm x 

500 cm). 

 



  

13 
 

функција и површине 

Објекат је концептуално подељен и функционално разрађен тако да садржи 17 

апартманских јединица (по 5 апартманских јединица / студиа на приземљу, односно по 

4 апартманских јединица на  I, II и III спрату).  

Укупна БРГП-а надземних корисних етажа износи 1145,44 m², док укупна БРУТО 

изграђена површина објекта укључујући подземне и надземне етаже износи 1782,44 m². 

Укупна нето површина објекта износи 1641,99 m² (сутерен, приземље, 1, 2 и 3 спрат). 

Укупна нето корисна површина свих 17 смештајних/апартманских јединица износи 

715,07 m².  

Максимални индекс изграђености грађевинске парцеле по Плану износи 1.45, што за 

површину парцеле од 790.00 m² (7,9 ари) даје БРГП надземних етажа 790.00 x 1.45 = 

1145,50 m². Остварена БРГП објекта, односно Индекс изграђености по пројекту износи 

1145,44m², односно остварени Ии=1.45. У складу с наведеним, Идејним решењем 

испоштоване су планске условљености правила изградње у потпуности. 

Спратност објекта је Су+П+3. Објекат је слободностојећи. По положају објекта у 

односу на границе суседних парцела, пројектована удаљења надземног дела објекта 

износе минимално 3,0m (са прозорским парапетима нижим од 1,6m), односно удаљења 

подземног дела објекта износе минимално 1,0m (са прозорским парапетима вишим од 

1,6m), чиме је решење у складу са дефинисаним правилима Плана. 

Објекат садржи укупно 17 апартмана/студиа, распоређених по објекту на следећи 

начин: 

Приземље садржи 4 собе истих структура, односно 1 апартман (АП.1, АП.2, АП.3, 

АП.4 и АП.5), укупних нето корисних површина јединица АП.1, АП.2, АП.3, АП.4 од 

по 18,39 m² (двокреветне собе), односно АП.5 површине од 37,27 m² (четворокреветни 

апартман). На првом спрату су пројектована 4 апартмана (АП.6, АП.7, АП.8 и АП.9), 

укупних нето корисних површина јединица АП.6, и АП.8 од по 56,83m² 

(четворокреветни), односно АП.7 и АП.9 површине од 56,73m² (четворокреветни).  На 

другом спрату су пројектована 4 апартмана (АП.10, АП.11, АП.12 и АП.13), укупних 

нето корисних површина јединица АП.10, и АП.12 од по 63,37m² (четворокреветни), 

односно АП.11 и АП.13 површине од 37,55m² (двокреветни). На трећем спрату су 

пројектована такође 4 апартмана (АП.14, АП.15, АП.16 и АП.17), укупних нето 

корисних површина јединица АП.14, и АП.16 од по 50,09m² (четворокреветни), 

односно АП.15 и АП.17 површине од 37,55m² (двокреветни).   

Апартманске  јединице, у зависности од структуре, садрже следеће просторије: 

- улазни ходник - гардеробни део,  

- кухињску нишу, 

- трпезарију/трпезаријски сто или пулт за ручавање,  

- дневни боравак, 

- једну или две спаваће собе (за по две особе/брачни или сингл кревети), 

- купатило 

- терасе/лође. 

Све апартманске јединице Апарт хотела на предметној локацији су пројектоване тако 

да у функционалном и садржајном смислу задовољавају важеће стандарде и прописе 

према Правилнику о стандардима за категоризацију угоститељских објеката за смештај 

("Службени гласник РС", бр. 83/16, 30/17). Правилником су, између осталог, прописани 

стандарди за категоризацију угоститељског објекта за смештај врсте хотел, односно 

подврсте апарт хотел, посебни стандарди за специјализацију хотела, категорије, као и 

начин стицања и промене категорије угоститељског објекта. 
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Свака од смештајних јединица (у односу на смештајни капацитет – број 

лежаја/кревета) има припадајући простор за паркирање, односно гаражно место у 

оквиру гараже у сутерену објекта. Није предвиђено паркирање на отвореним 

површинама парцеле. Уз смештајни користан простор/апартмане, у објекту се налазе и 

просторије заједничког коришћења као што су степенишни и улазни простор са лоби 

баром са кухињом и трпезаријом, рецепцијом, отвореним и делимично наткривеним 

терасама на нивоу приземља, простором ски сервиса, као и санитарним и техничким 

просторијама. 

 

КОНСТРУКЦИЈА  

У конструктивном смислу објекат је конципиран на бази савремене методе израде 

конструктивног система користећи технолошки савремене, еколошке и енергетски 

ефикасне материјале. У том смислу је као основни грађевинско-конструктивни 

материјал предвиђена употреба скелетног АБ система са испуном од опекарских термо 

гитер блокова. Концепт градње се састоји од система стубова, греда и блокова за 

зидање како фасадних тако и унутрашњих преградних, и др., са хоризонталним и 

вертикалним серклажима, и ојачањима у смислу бетонских платана и степенишног 

језгра. Целокупан систем је базиран на потпуно еколошком материјалу изузетних 

термичких и других карактеристика којег карактерише брзина, квалитет и 

економичност градње, а пре свега енергетски-ефикасна својства. Предвиђена је 

међуспратна таваница са највећим распоном простирања оптерећења од 7.20м 

осовински. 

Кров је вишеводни, а кровна констукција се састоји од класичног система дрвених 

греда - рогова ослоњених на рожњаче и венчанице формирајући косе кровне равни 

претежног нагиба 53˚, са формираним препустом крова (стреха) у односу на раван 

основне фасаде у ширини од 0,77m, који се целим својим габаритом налази у оквиру 

грађевинске парцеле, односно ни једним својим делом не прелази границу суседних 

парцела. У даљој разради техничке документације ће прецизније и детаљније била 

разрађена укупна статичка тематика са неопходним анализама, прорачунима и сл.  

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

- спољна обрада 

Пројектом су предвиђени изворни облик и материјализација фасаде у функцији 

очувања архитектонске изражајности, аутентичности и препознатљивости објекта, а у 

складу са окружењем уз услов поштовања контекста природног амбијента и претежног 

архитектонског стила. 

С обзиром да се објекат налази у природном амбијенту, посебан однос и пажња је 

посвећена обликовању и материјализацији целог објекта, са посебним обликовним 

акцентом у виду специфичних елемената кровних равни. Предвиђено је да обрада 

објекта буде високог квалитета, савременим материјалима у складу са препорукама 

унапређења енергетске ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста 

енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом техничких мера и 

стандарда. Пројектом су предвиђени најсавременији материјали спољне обраде, 

усклађени са укупним архитектонским обликовањем, што даје посебност, 

препознатљивост и амбијенталност читавом објекту.  

Завршна обрада фасадних зидова је фасадна облога (дрвена облога, у комбинацији са 

бојеном фасадом и каменим плочама) у комбинацији боја по избору пројектанта. 
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Застакљени делови фасаде тј. прозори и врата, предвиђени су од савремених система 

АЛУ профила или АЛУ-ДРВО са термопан стаклом. Боја профила и стакла ће бити 

усклађена у односу на фасаду при даљој разради техничке документације.  

Као кровни покривач предвиђен је бакарни лим на дашчаној оплати (префаброковане 

кровне плоче) на подконструкцији од летава. У склопу слојева крова се налазе и термо 

и хидро изолациони материјали као и сама подконструкција покривача. 

- унутрашња обрада 

Преградни зидови у оквиру апартмана су од опеке, дебљине д=12 цм. Завршна обрада 

зидова у сувим просторијама је бојење полудисперзивним бојама, преко малтерисане и 

глетоване подлоге у 2 слоја у боји по жељи инвеститора. У санитарним и техничким 

просторијама зидове облагати керамичким плочицама више категорије.  

Пројектом је предвиђено постављање дрвених облога или гипс-картонских плоча преко 

подконструкције на косини плафона завршно обрађеног глетовањем и бојењем у боји 

по избору пројектанта. Плафони (хоризонтални) су у свим просторијама обрађени 

глетовањем преко малтерисане површине и бојени полудисперзивним и дисперзивним 

бојама високог квалитета.  

У оквиру стамбених јединица је као подна облога предвиђен храстов класичан паркет 

или вишеслојни паркет (нпр. „Tarkett parket“) преко равне цементне кошуљице у сувим 

просторијама, док су у санитарним просторијама подови обложени керамичким 

плочицама вишег квалитета. 

Подови у оквиру улазног хола и комуникација су предвиђени од гранитне керамике. 

Сви остали елементи конструкције, материјализације и сл., ће детаљно бити 

дефинисани при изради техничке документације.  

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ И САНИТАРНА ОПРЕМЉЕНОСТ ОБЈЕКТА 

Минимални степен комуналне опремљености по Плану за предметну зону 

подразумева: 

 обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак, 

прикључак на фекалну канализацију (или сенгруп), електроенергетски 

прикључак, решено одлагање комуналног отпада; 

 препорука: прикључак на кишну канализацију, прикључак на гасовод, 

телефонски прикључак; 

У објекту су предвиђене инсталације електрике, јаке и слабе струје, громобранске, 

затим инсталације водовода, кишне и фекалне канализације, као и инсталације грејања 

(топлотне пумпе ваздух-вода). Унутар апартманских јединица, пројектом је предвиђена 

уградња свих потребних санитарних уређаја и опреме вишег квалитета, а све у складу 

са Правилником о стандардима за категоризацију угоститељских објеката за смештај. 

                                                                        

                                                                         ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

                                                                                                                                                                                

_________________________________________ 

                     Јелена Гардашевић, дипл.инж.арх. 

                        број лиценце 300 I823 10 
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1.6. Нумеричка документација 
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РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА 

ЕТАЖА БРГП етаже 

СУТЕРЕН - ГАРАЖА 637.00 m² 

ПРИЗЕМЉЕ 331,01 m² 

ПРВИ СПРАТ 300.17 m² 

ДРУГИ СПРАТ 271.35 m² 

ТРЕЋИ СПРАТ 242.91 m² 

 

УКУПНО БРГП 1782,44 m²  

УКУПНО БРГП надземно 1145,44 m² 

УКУПНО БРГП подземно 637.00 m² 

 

УКУПНО НЕТО објекта / НАДЗЕМНИ ДЕО 1028.58 m² 

УКУПНО НЕТО корисних површина / АПАРТМАНА 715.07 m² 
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1.7. Графичка документација 

 

САДРЖАЈ ГРАФИЧКИХ ПРИЛОГА: 

1. ситуација  1:200 

2. основа сутерена 1:100 

3. основа приземља 1:100 

4. основа првог спрата 1:100 

5. основа другог спрата 1:100 

6. основа трећег спрата 1:100 

7. основа кровних равни 1:100 

8. вертикални пресек 1-1 1:100 

9. вертикални пресек 2-2 1:100 

10. вертикални пресек 3-3 1:100 

11. вертикални пресек 4-4 1:100 

12. југозападна фасада (улична) 1:100 

13. југоисточна фасада (бочна) 1:100 

14. североисточна фасада (задња фасада)  1:100 

15. северозападна фасада (бочна) 1:100 

  

 



ОСНОВНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ДЕФИНИСАНИ ПЛАНОМ:

ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА

ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

1. Минимална површина парцеле: за слободностојећи 400 m2,

2. мин. ширина фронта парцеле: за слободностојећи је 15m,

3. Површина подземне етаже објекта може заузимати до 100% површине парцеле

уколико не постоје сметње геотехничке и хдиротехничке природе;)

5. Положај објекта у односу на границу суседне парцеле:

Минимално одстојање објекта од границе суседне парцеле:

6. са прозорским парапетом нижим од 1,6m - 3,0m,

· са прозорским парапетом вишим од 1,6m - 1,0m,

7. Кота пода приземља објекта може да буде максимално 1,20 а минимално 0,30 m,

виша од пресека највише коте терена пре изградње и вертикалне фасадне равни

објекта са те стране;

8. Архитектонско обликовање,  материјализација, завршна обрада и колорит

Могуће је грађење еркера, надстрешница без стубова, балкона, лођа, под условом

да не заузимају више од 50 % површине фасадног платна објекта и да се налазе се

на делу објекта вишем од 3,0 m;

Испади на објекту (еркери, балкони, лође, надстрешнице без стубова и сл) могу

прелазити грађевинску линију до 1,50 m, уколико је грађевинска линија повучена од

регулационе линије, мин 3,0 m;

Урбанистичко спровођење: Обавезна је израда урбанистичког пројекта за изградњу

свих објеката остале намене који имају преко 1000 m2 БРГП;

Обавезна је израда урбанистичког пројекта објекта компатибилне намене, уколико

је компатибилна намена заступљена са више од 50% од БРГП основне намене,

свих објеката на парцели;

9. Кровне равни и венац крова:

Могуће је формирање двоводних и вишеводних класичних косих кровова,

мансардних кровова уз поштовање одговарајућих правилника и стандарда;

Минимални нагиб кровних равни је 30°

Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у ширини до 1,0 m;

Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу суседне парцеле;

10.паркирање:

Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру парцеле објекта

или у оквиру јавног паркинга ван површине јавне саобраћајнице.

Обавезан минимални број паркинг места је за:

угоститељске објекте за смештај:  1 ПМ за сваких 4 кревета;

Изузетно прописани број паркинг места може се обезбедити изван грађевинске

парцеле на другој парцели у оквиру јавног паркинга ван површине јавне

саобраћајнице.

ПОСЕБНА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ:

СТ 4 - СТАНОВАЊЕ и ТУРИЗАМ  средњих густина на ободу компактног

насеља

Претежна намена: Зона становања и туризма СТ4 обухвата просторе који се

користе за становање и туризам на ободу компактног насеља Златибор,

средњих густина - до 200 становника/ha.

У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је грађење објеката

следеће намене:

· стамбени објекти са максимално три стана;

· стамбени објекти са више од три стана;

Компатибилна намена:

За парцеле преко 600 m2 могућа је изградња објеката или дела објекта

компатибилне намене:

· угоститељски објекти за смештај, исхрану и пиће (хотел, гарни хотел,

апарт хотел, туристичко насеље, ресторан и сл.);

· објекти трговине;

· објекти пословања;

· спортских игралишта и дворана;

Типологија објеката:

Могућа је изградња слободностојећих, објеката у прекинутом низу и објеката

у низу;

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за изградњу је:

· за слободностојећи објекат 400 m

2

;

· за објекат у прекинутом низу (двојни објекат) и објекат у низу: 300 m

2

;

Минимална ширина уличног фронта грађевинске парцеле је:

· за слободностојећи објекат 15,0 m;

· за објекат у прекинутом низу (двојни објекат) и објекат у низу: 12,0 m;

Положај објекта у односу на границу суседне парцеле

Минимално одстојање објеката од границе суседне парцеле:

· са прозорским парапетом нижим од 1,6 m 3,0 m;

· са прозорским парапетом вишим од 1,6 m 1,0 m;

Спратност објекта:

Максимална дозвољена спратност објекта: П+3;

Индекс изграђености грађевинске парцеле за објекте апарт хотела1,45

Зеленило - Мин 20% површине грађевинске парцеле;

Минимални степен комуналне опремљености подразумева:

· обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни прикључак,

прикључак на фекалну канализацију (или сенгруп), електроенергетски

прикључак, решено одлагање комуналног отпада;

· препорука: прикључак на кишну канализацију, прикључак на гасовод,

телефонски прикључак;

Ограђивање: Могуће је ограђивање грађевинске парцеле зеленилом,

зеленим, жичаним и дрвеним оградама висине до 1,50 m;

Могуће је ограђивање грађевинске парцеле комбинованом оградом, делом

нетранспарентном (зиданом или бетонском) до висине 1,20 m, и делом

транспарентном (зеленом или жичаном) до висине 1,50 m;

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ:

к.п.1451/ 221 КО Јабланица

· површина парцеле - КП=ГП: 790.43 m2, књижено 790.00m2

· ширина фронта парцеле: за слободностојећи објекат износи 21.03m,

· Површина полуукопане етаже објекта (сутерен) заузима 80.6% површине парцеле

· Положај надземних етажа објекта у односу на границу суседне парцеле: min. - 3,0m,

· Минимално одстојање објеката од границе суседне парцеле:

са прозорским парапетом нижим од 1,6 m (приземље, 3 надземне етаже) 3,0 m;

са прозорским парапетом вишим од 1,6 m (сутерен)           1,0 m;

· компатибилна намена заступљена je са 100% БРГП;

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ:

· Кровне равни и венац крова:

Пројектовано је формирање вишеводних косих кровова. Остварени претежни нагиб кровних равни је 53°

Формиран је препуст крова (стреха) у ширини од 0,77m;

· паркирање:

У гаражи објекта обезбеђено је укупно 15 гаражних места.(мин.13ГМ потребно за 52 кревета по нормативу 1

ПМ за сваких 4 кревета)

Укупан капацитет угоститељског објекта за смештај - АПАРТ ХОТЕЛА:

укупно број остварених апартмана 17, НЕТО површине од 715.07m2;

укупан број кревета/лежаја апарт хотела износи 52;

укупна НЕТО површина објекта - надземни део: 1028.58m2;

укупна БРГП површина објекта - надземни део: 1145.44m2;

остварени Индекс изграђености: 1.45;

укупна БРГП површина објекта - подземни и надземни део: 1782.44m2;

спратност објекта: Су+П+3

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА, ОСНОВНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ И ОСТВАРЕНИ ПОКАЗАТЕЉИ
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neto P apartmana 110.83 m²

PRIZEMЉE na koti +-0.00

neto P etaжe 288.98 m²

bruto P etaжe 331.01 m²

37.27 m²

18.39 m² x 4 = 73.56 m²
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APARTMANИ   AP.1, AP.2, AP.3 и AP.4

APARTMAN   AP.5
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ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

4фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

neto P apartmana 227.12 m²

PRVI SPRAT na koti +3.70

neto P apartmani+komunikacije 272.24 m²

bruto P etaжe 300.17 m²

56.73 m² x 2 = 113.46 m²

56.83 m²  x 2 = 113.66 m²

APARTMANI   бр.

POVRШINA

APARTMAN   AP.6 и AP.8 (ТИП 1)

APARTMAN   AP.7 и AP.9 (ТИП 2)

KOMUNIKACIJA 45.12 m²
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ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА

5фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

neto P apartmana 201.84 m²

DRUGI SPRAT na koti +6.90

neto P apartmani+komunikacije 246.96 m²

bruto P etaжe 271.35 m²

37.55 m² x 2 = 75.10 m²

63.37 m² x 2 = 126.74 m²

APARTMANI   бр. POVRШINA

APARTMAN   AP.10 и AP.12 (ТИП3)

APARTMAN   AP.11 и AP.13 (ТИП4)

KOMUNIKACIJA 45.12 m²
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ОСНОВА ТРЕЋЕГ СПРАТА

6фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

neto P apartmana 175.28 m²

TREЋI SPRAT na koti +10.10

neto P apartmani+komunikacije 220.40 m²

bruto P etaжe 242.91 m²

37.55 m² x 2 = 75.10 m²

50.09 m² x 2 = 100.18 m²

APARTMANI   бр. POVRШINA

APARTMAN   AP.15 и AP.17 (ТИП4)

APARTMAN   AP.14 и AP.16 (ТИП5)

KOMUNIKACIJA 45.12 m²
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ОСНОВА КРОВА

7фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

PREGLED BRUTO POVR[INA

bruto P nadzemnog dela objekta 1145.44 m2

271.35 m2
300.17 m2

242.91 m2

331.01 m2bruto P prizemљe

bruto P prvi sprat

bruto P drugi sprat

bruto P treћi sprat

PREGLED NETO POVR[INA

neto P nadzemnog dela objekta 1028.58 m2

246.96 m2
272.24 m2

220.40 m2

288.98m2neto P prizemљe

neto P prvi sprat

neto P drugi sprat

neto P treћi sprat
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ПРЕСЕК 1-1
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Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

ravan ozelenjeni krov

neprohodna terasa
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ПРЕСЕК 2-2
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Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

ravan ozelenjeni krov

neprohodna terasa

ravan ozelenjeni krov

neprohodna terasa
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ПРЕСЕК 3-3

10фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ
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neprohodna terasa
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ПРЕСЕК 4-4

11фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ
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УКУПНА ПОВРШИНА  ЈУГОЗАПАДНЕ ФАСАДНЕ РАВНИ СУТЕРЕНА ЈЕ 60.51 м2
ЈУГОЗАПАДНА ФАСАДНА РАВАН СУТЕРЕНА ЈЕ УКОПАНА СА 81,6% СВОЈЕ ПОВРШИНЕ
У КОНАЧНО УРЕЂЕН И ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.

ЕТАЖА СУТЕРЕНА  ЈЕ УКОПАНА ЗА 46.72% СВОГ ВОЛУМЕНА У КОНАЧНО УРЕЂЕН И
ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.
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1:100
ЈУГОЗАПАДНИ ИЗГЛЕД

12фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

sleme

streha

streha
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УКУПНА ПОВРШИНА  ЈУГОИСТОЧНЕ ФАСАДНЕ РАВНИ СУТЕРЕНА ЈЕ 125.44 м2
ЈУГОИСТОЧНА ФАСАДНА РАВАН СУТЕРЕНА ЈЕ УКОПАНА СА 72.98% СВОЈЕ
ПОВРШИНЕ У КОНАЧНО УРЕЂЕН И ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.

ЕТАЖА СУТЕРЕНА  ЈЕ УКОПАНА ЗА 46.72% СВОГ ВОЛУМЕНА У КОНАЧНО УРЕЂЕН И
ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.
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1:100
ЈУГОИСТОЧНИ ИЗГЛЕД

13фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

drvena obloga

drvena obloga

sleme

streha

sleme

30
0

30
0



УКУПНА ПОВРШИНА  СЕВЕРОИСТОЧНЕ ФАСАДНЕ РАВНИ СУТЕРЕНА ЈЕ 57.31 м2
СЕВЕРОИСТОЧНА ФАСАДНА РАВАН СУТЕРЕНА ЈЕ УКОПАНА СА 8.00% СВОЈЕ ПОВРШИНЕ
У КОНАЧНО УРЕЂЕН И ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.

ЕТАЖА СУТЕРЕНА  ЈЕ УКОПАНА ЗА 46.72% СВОГ ВОЛУМЕНА У КОНАЧНО УРЕЂЕН И
ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.
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1:100
СЕВЕРОИСТОЧНИ ИЗГЛЕД

14фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

sleme

streha

streha

drvena obloga



УКУПНА ПОВРШИНА  СЕВЕРОИСТОЧНЕ ФАСАДНЕ РАВНИ СУТЕРЕНА ЈЕ 117.60 м2
СЕВЕРОИСТОЧНА ФАСАДНА РАВАН СУТЕРЕНА ЈЕ УКОПАНА СА 24.3% СВОЈЕ ПОВРШИНЕ
У КОНАЧНО УРЕЂЕН И ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.

ЕТАЖА СУТЕРЕНА  ЈЕ УКОПАНА ЗА 46.72% СВОГ ВОЛУМЕНА У КОНАЧНО УРЕЂЕН И
ЗАРАВНАТ ТЕРЕН.
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1:100
СЕВЕРОЗАПАДНИ ИЗГЛЕД

15фебр. 2022.

Јелена Гардашевић, диа. 300 I823 10

ИДР-ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

MOSCOW INVEST doo, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд

одговорни пројектант: број лиценце:

инвеститор:

део пројекта:

назив цртежа или графичког приказа:

датум: размера: црт.бр:врстa техничке документације:

врста пројекта:
Изградња новог објекта

пројектант сарадник:

АПАРТ ХОТЕЛ
објекат:

КП 1451/221 КО ЈАБЛАНИЦА, ЧАЈЕТИНА
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА

Д.O.O.

ГРАЂЕЊЕ
ИНЖЕЊЕРИНГ

ПРОЈЕКТОВАЊЕ

drvena obloga

sleme sleme

streha

±0.00 (1065.90)



 
 

Насеље Слобода 22а, 31315, Златибор, Чајетина 

тел:+381 64/85-07-252, e-mail: jelicapasic@gmail.com 

ПИБ: 110800113, МАТИЧНИ БР: 65006529 

Текући рачун : 155-37033-73, HALKBANK 
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IV_ ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

mailto:zoran@giterdoo.com
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I VEZE LISTOVA

Op{tina ^ajetina

Еквидистанција 0.5m

Datum: 21.02.2022.

Катастарско топографски план израдио

DMP Geosystems, Светосавска 6, Чајетина

   Душан Лазић, мастер инж. геод.

































заводни број 2379 

датум 15.11.2021. 

број предмета По захтеву за потребе израде 
урбанистичког пројекта 

 

 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 

 

Инвеститор: MOSCOW INVEST DOO, Ул. Јужноморавске бригаде 6, Београд, Србија 

Објекат: Апарт хотел, на кп. 1451/ 221 КО Јабланица 

Укупна нето површина: 1017,86  м2 

Број стамбених/функционалних јединица: 17  

Број контејнера: 2 х 1100 литара 

Површина за контејнере: 4 м² на отвореном простору 

Локација: Локацију за постављање посуда за сакупљање отпада одређује  Предузеће. 

Локација за постављање посуда за сакупљање комуналног отпада, треба да испуни следеће 

техничке услове: 

1. Да обезбеди несметан прилаз возила за пражњење посуда и превоз отпада, посудама са 

отпадом. 

2. Да је приступни пут којим се креће возило за пражњење посуда и превоз отпада тврда асвалтна, 

бетонска, поплочана или тампонирана подлога, минималне ширине коловоза 3,5 метра и 

слободне висине 4 метра. 

3. Да су дуж трасе којом се креће возило за сакупљање отпада крошње дрвећа орезане и не 

прелазе на коловоз, а ПТТ и електро водови подигнути од земље, најмање 4 метра.  

4. Да су посуде за сакупљање отпада (канте и типизирани контејнери 1,1м³) лако доступне 

корисницима, и да не ометају њихово кретање. 

5. Посуде за сакупљање отпада (канте и типизирани контејнери 1,1м³) постављају се на 

површинама у власништву корисника у зони између регулационе и грађевинске линије уз 

приступну саобраћајницу. 

 



6. Растојање између места на ком се поставља посуда и прилазног пута не може бити већа од 2m¹. 

Изузетно од претходно изреченог, уколико не постоје техничке могућности, растојање може бити 

веће од 2 метра, али најдуже до 10m¹. 

7. Простор на коме се постављају посуде за комунални отпад, треба да задовољи следеће услове: 

- За сваку посуду запремине 1100 литара потребно је обезбедити 2,00м² на отвореном 

простору и 3,5м² у затвореном простору, узевши у обзир димензије посуда. 

Корисници који станују у градским и приградским деловима  Општине или на сеоском подручју, у 

којима због специфичности просторног уређења није могућ прилаз возила за пражњење посуда за 

сакупљање отпада (уске саобраћајнице, са неадекватном подлогом, великим нагибом или 

успоном, слепе на свом крају и без окретнице),  своје посуде за сакупљање отпада  износе на 

сабирно место, у дане и време предвиђено за њихово пражњење. Врсту  посуда за сакупљање 

отпада са сабирног места и локацију сабирног места, одређује Предузеће. 

Подлога за постављање контејнера: 

1.Подлога на којој се постављају посуде је тврда и глатка: асфалтирана, бетонирана, поплочана у 

нивоу прилазног пута возила за одвоз отпада или има навозну рампу нагиба до 15°. 

2.Подлога мора имати обезбеђено одвођење атмосферских и оцедних вода.  

3.Подлога мора бити правилног квадратног или правоугаоног облика у основи. 

Изглед контејнера: 

 

 

                      Обрадио:                                                                 Руководилац правне службе  

                  Референт ИЈО                                                                    Кристина Милутиновић 

                Драган Спасенић 



  

Република Србија  

МИНИСТАРСТВО ЗДРАВЉА  

Сектор за инспекцијске послове  

Одељење за санитарну инспекцију 

 Одсек за санитарни надзор Ужице  

Број:530-53-1003/2021-10  

Датум: 17.01.2022. године  

УЖИЦЕ  

  

  

Биро за пројектовање „УРБАН КОНЦЕПТ“ Златибор 

Насеље Слобода бр.22а 31315 Златибор 

ЧАЈЕТИНА 

  

  

ПРЕДМЕТ: Санитарни услови за изградњу: АПАРТ ХОТЕЛА   на катастарској парцели 

број 1451/221 , КО Јабланица, у поступку издавања локацијских услова,   

  

             У вези вашег захтева  од 12.11.2021.  године којим сте тражили издавање 

санитарних услова за изградњу АПАРТ ХОТЕЛА на катастарској парцели  број 1451/221 

, КО Јабланица инвеститора:“DOO MOSCOW INVEST директор Иван Ђуровић, 

ул.Јужноморавске бригаде 6,Београд ,Србија, на основу члана 8 и 16  Закона о санитарном 

надзору ("Сл гласник РС број 125/04") санитарни инспектор доставља опште и посебне 

санитарне услове који се односе на објекте који подлежу санитарном надзору и који су са 

аспекта заштите здравља становништва од значаја за изградњу објеката и уређење 

простора.   Општи санитарни услови који се морају обезбедити за сваки објекат који 

подлеже санитаром надзору регулисани су Правилником о општим санитарним условима 

које морају да испуне објекти који подлежу санитарном надзору ("Сл.гласник РС број 

47/2006") и који су са аспекта заштите здравља становништва од значаја за изградњу 

објеката и уређење простора.  

   

Објекат мора да се налази у простору :  

 1.који  омогућава повезивање објеката са спољним саобраћајницама;  

2.на коме објекат неће бити изложем природним штетним утицајима околине, као ни  

другим  штетним утицајима који потичу од објеката из непосредног окружења;  

3.који поседује довољну површину потребну за изградњу објеката и уређење његоовог  

непосредног окружења; односно површину која одговара намени и капацитету објекта;  

4.који омогућава прикључење објекта на постојеће мреже комуналне инфраструктура  

или који омогућава да се на други начин обезбеди редовно снабдевање објеката  

електричном енергијом и  довољном количином хигијенски исправне воде за пиће  као   и 

одвод отпадних вода и уклањање чврстих и других отпадних материја на  хигијенски 

начин.  

  

 

 

 



Објекат се не може налазити:  

 -На местима на којима конфигурација земљишта и карактеристике терена (ниво 

подземних вода, плавност терена , ружа ветрова и др.) могу штетно утицати на хигијенско 

стање у објекту;  

-Поред неуређених депонија , нехигијенских отворених канала, не санитарних септичких 

јама,као ни у близини других објеката који својим утицајем ( испуштањем штетних 

материја, отпадних вода , гасова, паре, дима, прашине и др.) могу штетно утицати на 

постојеће објекте у околини.   

Објекат мора да буде:  

1.Грађен од чврстог грађевинског материјала који обезбеђују звучну , термо и хидро 

изолацију ;  

2.Да се снабдева водом из система за јавно снабдевање становништва водом или из 

сопствених изворишта ( посебан извор,сопствени бунар и сл.) на начин којим се за тај 

објекат може обезбедити хигијенски исправна вода за пиће  

3. Прикључен на постојећу канализациону мрежу или на непропусну септичку јаму 

одговарајућег капацитета. Место септичке јаме одређује се тако да  омогућава несметан 

приступ јами потребан за њено редовно пражњење и чишћењекао и да спречава штетан 

утицај на хигијенско стање у објекту и непосредно окружење;   

4. У објекту се обезбеђује вештачко, а према природним и техничким могућностима и 

природно светло. Ради обезбеђивања вештачког осветљавања и снабдевања објекта 

електричном енергијом, објекат се прикључује на јавну електричну мрежу или на 

други извор електричне енергије из којег је могуће обезбедити континуирану 

снабдевеност објекта електричном енергијом;  

5. Прашина, дим, отпадни гасови, водена пара, мириси и сл. одводе се из објекта посебним 

вентилационим каналима, путем уређаја за сакупљање, пречишћавање и одвођење 

ових продуката, од места настајања до коначне диспозиције.  

6. Грејање се обезбеђује прикључивањем објекта на систем даљинског или етажног 

грејања или појединачним грејним телима, на начин којим се не угрожава обављање 

делатности и не нарушава хигијенско стање у објекту.  

7. Непосредно окружење објекта, у складу са његовом наменом, чине унутрашње 

саобраћајнице, стазе, двориште, вежбалиште, игралиште, паркинг простор, простор за 

смештај контејнера и сл. Стазе, паркинг простор и простор за смештај контејнера у 

непосредном окружењу објекта израђују се од чврстог материјала, погодног за 

одржавање хигијене;  

8. Објекат мора бити заштићен од продора инсеката, глодара и других штеточина.   

9.Фасада објекта (спољни зидови) мора бити малтерисана и окречена, или израђена од 

другог материјала намењеног за израду фасада и не сме бити оштећена и прљава. У 

просторијама објекта водоводне, канализационе, вентилационе, електро, телефонске и 

друге инсталације обележавају се на прописан начин и постављају се и проводе тако да 

не ометају безбедно обављање делатности и одржавање хигијене.  

 Шахтови за ревизију канализационе мреже, у објектима, не могу се постављати у 

унутрашњем простору и просторијама.   

 При планирању је важно водити рачуна о заштити површинских и подземних вода као и  

изворишта и објеката за коришћење вода од случајног или намерног загађења, како на 

самој локацији , тако и у околини.  

 

                                              за Шефа одсека    

                         др Снежана Тадић  

спец.епидемиолог  
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