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IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA:

R.br. Naziv crteza Razmera Broj crteza
Situacija / General layout
1 Situacija sa osnovom prizemlja / General layout with R=1:500 |2019U030-IDR-A01-01
" | ground floors '
2 Sitl;acija sa osnovom krova / General layout with R=1:500 |2019U030-IDR-A01-02
roofs
Arhitektura -Podzemni deo / Architecture -UG
Part
3 Osnova garaie -Nivo -2 deo 1/ UG PART - Garage R=1:1001/2019U030-IDR-A01-03
" | layout -level -2 Part 1
4. Osnova garaze -Nivo -2 deo 2/ UG PART - Garage |R=1:100/2019U030-IDR-A01-04
layout -level -2 Part 2
5 | Osnova garaze -Nivo -1 deo 1/ UG PART - Garage | R=1:100{2019U030-IDR-A01-05
layout -level -1 Part 1
6. Osnova garaze -Nivo -1 deo 2/ UG PART - Garage |R=1:100|2019U030-IDR-A01-06
layout -level -1 Part 2
Objekat A /Building A
7. | Osnova prizemlja A / Ground floor layout A R=1:100|2019U030-IDR-A01-07
g | Osnova tipskog sprata 1. do 13. A/ Typical 1st-13th | R=1:100{2019U030-IDR-A01-08
" | floor layout A
9 Osnova tipskog sprata 14. do 18. A/ Typical 14th- R=1:100|2019U030-IDR-A01-09
" |18th floor layout A '
10 Osnova tipskog sprata 19. do 23. A/ Typical 19th- R=1:100 |2019U030-IDR-A01-10
"123th floor layout A '
11 Osnovq 24.sprata -TehiCka etaza A/ 24th floor layout R=1:100|2019U030-IDR-A01-11
"| -Technical floor A '
12.| Osnova krova A / Roof layout A R=1:100|2019U030-IDR-A01-12
Objekat B /Building B
13.| Osnova prizemlja B / Ground floor layout B R=1:100(2019U030-IDR-A01-13
14 Osnova tipskog sprata 1. do 9. B/ Typical 1st-9th R=1:100|2019U030-IDR-A01-14
"| floor layout B
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15. Osnova tipskog sprata 10. do 11. B/ Typical 10th- R=1:100 |2019U030-IDR-A01-15
11th floor layout B
16. Osnova tipskog sprata 12. do 21. B/ Typical 12th- R=1:100|2019U030-IDR-A01-16

21th floor layout B

Osnova tipskog sprata 22. do 24. B / Typical 22nd-

=1: 2019U030-IDR-A01-17
24th floor layout B R=1:100

17.

Osnova 25.sprata -Tehi¢ka etaza B / 25th floor layout R=1:100|2019U030-IDR-A01-18

18. -Technical floor B

19. | Osnova krova B / Roof layout B R=1:100(2019U030-IDR-A01-19

Anex / Anex

20. | Osnova prizemlja anexa / Ground floor -Anex R=1:100| 2019U030-IDR-A01-20
51| Osnova 1.sprata anexa / First floor layout -Anex R=1:100| 2019U030-IDR-A01-21
2o | Osnova krova anexa / Roof layout —Anex R=1:100| 2019U030-IDR-A01-22

Preseci / Sections

23.|Presek 1-1 / Section 1-1 R=1:100[2019U030-IDR-A01-23
24 | Presek 2-2 / Section 2-2 R=1:100 [2019U030-IDR-A01-24
25. | Presek 3-3 / Section 3-3 R=1:100 [2019U030-IDR-A01-25
26. | Presek 4-4 / Section 4-4 R=1:100/2019U030-IDR-A01-26

Izgledi / Elevations

27.|1zgled 01 — Kula A / Elevation 01 of Tower A R=1:100|2019U030-IDR-A01-27
28.|1zgled 02 — Kula A / Elevation 02 of Tower A R=1:100|2019U030-IDR-A01-28
29. |1zgled 03 — Kula A / Elevation 03 of Tower A R=1:100|2019U030-IDR-A01-29
30. |Izgled 04 — Kula A / Elevation 04 of Tower A R=1:100|2019U030-IDR-A01-30

Izgledi / Elevations

31.|lzgled 01 — Kula B / Elevation 01 of Tower B R=1:100| 2019U030-IDR-A01-31
32.|1zgled 02 — Kula B / Elevation 02 of Tower B R=1:100| 2019U030-IDR-A01-32
33.|Izgled 03 — Kula B / Elevation 03 of Tower B R=1:100| 2019U030-IDR-A01-33
34.|1zgled 04 — Kula B / Elevation 04 of Tower B R=1:100| 2019U030-IDR-A01-34
35. |1zgled 05 — Kula B / Elevation 05 of Tower B R=1:100| 2019U030-IDR-A01-35

36. |1zgled 06 — Kula B / Elevation 06 of Tower B R=1:100 | 2019U030-IDR-A01-36
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1.2.

IZVOD O REGISTRACIII PRIVREDNOG SUBJEKTA
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H3BOJ1 O e
PEFHCTPALIAIH Aremmjs 58 GOUSPAIS PONCTPS
B00D0S0885 185 IPHBPEJIHOI' CYBJEKTA

OCHOBHH HAEHTHO®HKAIIHOHHW TTOJIATAK

Maruann / Perncrapekn 6poj  [07022387

CTATYC
Craryc npuspeanor cyGjekra IAmnuo [PHBPEAHO APYLITHO
T g
[TPABHA ®OPMA
Ipasha popma |Axuuouapcxo APYWITBO I
L -
lllOCﬂOBHO HME

n Maussonpojexr KOMPHHIT akiMonapeko ApyImimeo 3a KOHCAITHNT,
OCIOBHO HME | 2 T I
HPOjEKTOBAILE W HHACTLEPHHT, Beorpan

Cxpahesio necnoBHO ume |Mamuuonpojc|n KOIMPHHI a.n. Beorpan I

— e ———————————————

MOJALH O AIPECAMA

Anpeca ceamura

Onurruna beorpaa-Crapu Npan

Mecro
Vi 7 |
bBpoj u croso

Cnpart, Gpoj crana n ¢noso

MOCJOBHH NMOJAILLH
[Mosaum ocHuBamwa
Jlatym ocrmBama [s. oxroap 1950 |

Bpeme Tpajama

Bpewme Tpajama npuspeator cybjexkta [Ileorpalmweuo |

Ilperexna aeaarnocr

1ilngpa acnatnocrn 7112
Hasue aenatHocTy HHKEILEPCKE JACNATHOCTH M TEXHHYKO CABETOBAE

Ocraan uACHTHOUKAUKONN HOAAUN
Iopecku Macwrudmxaumonn Bpoj (TTHE) lIOI51275| J
Tlogaum 01 3ra4aja 14 npasny npomer

Hara 05.02.2018. roaune y 12:18:22 vacosa Crpana 1 on 4
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Texyhn paviynun

285-1001209897388-39
160-0000000006793-67
285-1001209897374-81
285-1001000001432-88
160-0050800012543-23
220-0000000131942-26
170-0000000000206-75
155-0000000010521-69
170-0030000266003-68
285-1001209897373-84
170-0030000266614-78
170-0030000266620-60
170-0030000266000-77
170-0030000266623-51
170-0000000100206-96
155-1000000005084-31
170-0030000266002-71
160-0000000327433-96

TMoaaun 0 CTATYTY / OCHHBAYMKOM aKTY

Jlatym Baskeher craryra

Jlatym Baeher OCHUBAYKOL aKT)

30. oxrobap 2015
l |

[20. petpyap 2012 ]

BaKOHCKHM (CTATYTAPNH) IACTYNNHIN

DOuanra anna

Tipesuse Plaanh

L e
JMBI” 2010977710114
DynKumja [rerepanii aupekTop
Orpasuycse

[e nocToju orpasmterse cynoTnicom

CYHOTIHCOM

Ocraan sacrynuunm

DOu3nvKa Janua

IMBIT 904981715237

Mpesume Canxonuh

Orpannvicise

JHe NOCTO M OrpaHHYEILE CYTIOTITHCOM

CYNOTHHCOM

[lapexTopu / waanosn onbopa aupexTopa

Jupextopn

Mpeaceannk opbopa AupexTopa

Hme Jlparan
IMBEIT 0307954710252

Jana 05,02.2018. roause y 12:18:22 yacosa

IMpesnme [Byheran

Crpana 2 on 4
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Yaanoen 0abopa qupexropa

1. Hme

IMpeanwe [lcjoruh |

1211952710243
Ipesume Dlanuh |
010977710114

Yaanosu / Cysaacunum

Moaaun o akunouapy

Hasna [Xxuujcxu KanuTa J

C

[ogaun 0 kanurany

Hosuaun

HIHOC Hartym
[3'uucau: 148.955.100,00 RSD " ]
HinoC AaTYM

| Vinahen: 86.637.150,00 RSD [[16. jyn 2015 |
HIHOC aaTym

Iyn:lahcu: 62.317.950,00 RSD

-~ |{26.5yn 2017 |

OcHoBHN KANNTAN APYINTEA

Hosuaun

HiAHOC arym

[Viucan: 148.955.100,00 RSD [
HIHOC JaTyMm

[ Yirahen: 86.637.150.00 RSD |16, jyn 2005 |
Hinoc Aatym

r)’lmahcu: 62.317.950,00 RSD

|[26.j_\'u 2017 J

3abenembe
1 Tun ( |
Jlatym I 15. asrycr 2005 I
————— e
Texer Ynneyje ce y Pervcrap npuspeanux cyGjexara, Oanyka npuspeanor
2 cyGjexra o npowmpersy aeaatHoctn o 25.04.2005. roamnne.
2 Tun [ ]

Jana 05.02.2018. roanue y 12:18:22 vacosa Crpana 3 o1 4
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Jatym 16. neuemGap 2010

Yaucyje ce y Pernctap npuspeannx cyGjekara YI'OBOP O
OPTAHU30BALY AKLIUOHAPCKOT JIPYIIITBA
MALLUMHOIMPOJEKT KOTTPHHIT PAJIM YCKJIABUBAIBA CA
3AKOHOM O NMPUBPEJIHUM JIPYLITBHUMA, kojun npeacrarma
Ochusauky akt — npesmwhen Tekcr ¢a uisenama o 17.09.2009. ron.,
16.03.2010.ro, # 111.10.2010. rojt,, oBepeH NPei HALIAHHM OPIanoM
Aama 25.11.2010.roanne Os.Gp. 149522/2010.

Perucrparop, Munaann Maraos

Jlana 05,02.2018. roanue y 12:18:22 qacosa Crpana 4 on 4
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1.4. RESENJE O ODREDPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE |
ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14,83/18, 31/19 i 37/19) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni
glasnik RS”, br. 72/2018) kao:

ODGOVORNI URBANISTA | ODGOVORNI PROJEKTANTI

Za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA za izgradnju STAMBENO - POSLOVNOG KOMPLEKSA
U BLOKU BR. 21 ,na katastarskoj parceli broj 1508/345 i 1508/426 sa detaljnom razradom na
gradevinskoj parceli 21B, KO Savski venac, Beograd, odreduje se:

Odgovorni urbanista: Ivana Popovi¢ dipl. inz. arh.
licenca broj 200 1180 09

Odgovorni projektant arhitekture: Sasa Nedeljkovi¢ dipl. inz. arh.
licenca broj 300 E277 07

Projektant: MASINOPROJEKTKOPRINGa.d. BEOGRAD
BEOGRAD, Dobrinjska 8a

Odgovorno lice/ zastupnik: Generalni direktor Slobodan Lali¢

Pecat: Potpis:

Mesto i datum: Beograd, 07. 2019.godine
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1.5. LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE | ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista — URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU STAMBENO
POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU 21 na KP 1508/345, 1508/426 KO SAVSKI VENAC sa

detaljnom razradom na gradevinskoj parceli 21B:

Ivana Popovié, d.i.a.

IZJAVLIUJEM

1. da je urbanisti¢ki projekat u svemu u skladu sa Prostornim planom podrucja posebne namene
uredenja dela priobalja grada Beograda — podrugje priobalja reke Save za projekat ,Beograd
na vodi“ (,Sl.glasnik RS* br.7/2015);

2. da je urbanisticki projekat u svemu u skladu sa Projektom preparcelacije br. br.IX-10

br.350.15-103/2018

3. da je urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sl.glasnik
RS, br.72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,42/13- odluka US, 50/13- odluka US,
98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19.), ¢lan 60, 61, 62, 63 i propisima donetim

na osnovu ovog zakona;

4, da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini na€inu i postupku izrade

dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sl.glasnik RS*, br. 32/19).

5. da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS*, br.22/15);

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

. Momosuk

JAIIL HEK. $PK. v*
2001180 0:&5

Broj tehni¢ke dokumentacije:

Mesto i datum:

lvana Popovié, d.i.a.
200 1180 09

Potpis:

T

2019U030-UP
Beograd, 07.2019.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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A. OPSTI DEO

A.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu Urbanisti¢kog projekta je inicijativa Investitora, preduzec¢a ,Beograd na vodi d.o.o.
za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa na KP 1508/345 i 1508/426 KO Savski venac, na
gradevinskoj parceli ,21B*.

Cilj izrade ovog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije bloka 21 i gradevinske
parcele 21B, analiza lokacije na osnovu koje bi se jasno definisale povrSine namenjene za izgradnju
stambeno poslovnog kompleksa i kapaciteti koji se mogu ostvariti sprovodenjem urbanisti¢kih
parametara koji su dati Prostornim planom podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada
Beograda — Podrudje priobalja reke Save za projekat ,Beograd na vodi“ (,Sl.glasnik RS* br.7/2015).

A.2. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta:

- Prostorni plan podrucja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda — Podrucje
priobalja reke Save za projekat ,Beograd na vodi“ (,Sl.glasnik RS* br.7/2015).

- Projekat preparcelacije br. br.IX-10 br.350.15-103/2018

- UrbanistiCki projekat za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa u bloku 21 na KP 1508/345;
1508/94; 1508/95; 1508/96; 1508/90; 1508/91; 1508/121; 1508/84; 1508/116; 1508/117 KO Savski
venac sa detaljnom razradom na gradevinskoj parceli 21A*, br.IX-10 br.350.13-44/2018.

- lzmena urbanisti¢kog projekta za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa u bloku 21 na KP
1508/345, 1508/426 sa detaljnom razradom na gradevinskoj parceli 21A br. 351-02-02044/2019-07
od 31.5.2019.god.

Projektom preparcelacije su formirane dve gradevinske parcele: GP 21A (sada KP 1508/345 od
delova KP1508/345, 15808/95 i 1508/84 ) i GP 21B (sada KP 1508/426 od delova KP1508/345,
1508/95 i 1508/84, i celih KP1508/116,1508/117,1508/121, 1508/90 i 1508/91)

U skladu sa smernicama za sprovodenje vazeceg plana, radi preispitivanja izgradnje na predmetnim
parcelama-bloku 21, uradena je Analiza i potvrda ispunjenosti kriterjuma za izgradnju visokih
objekata u Celini Ill, u bloku 21, a u okviru stambene zone ,S5% koja je sastavni deo ovog
urbanisti¢kog projekta.

A.3. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za izradu urbanisti¢kog projekta:

- Zakon o planiranju i izgradniji (,Sl.glasnik RS, br.72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19i 37/19), Clan
60, 61, 62,63;

- Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS, br.22/15);

- Pravilnik o sadrzini nacCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(,Sl.glasnik RS*, br. 32/19).

IZMENA STRANA
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A.4. POLOZAJ | GRANICE LOKACIJE

Prostor planskog podrudja se nalazi na desnoj obali Save u okviru celine ,Stari Beograd® i predstavlja
deo centralnog podrucja grada Beograda i centralni potez. U podrucju PPPPN za projekat ,Beograd
na vodi, granica predmetnog urbanistickog projekta se nalazi u okviru prostorne Celine Il i obuhvata
Blok 21.

Granicom urbanisti¢kog projekta je obuhvacena povrsina celog bloka 21, Cije su granice odredene
regulacionim linijama koje su date PPPPN-om. U okviru granice bloka se nalaze cele katastarske
parcele 1508/345 i 1508/426 KO Savski venac, a povrSina bloka je Projektom preparcelacije br.IX-
10 br.350.15-103/2018 podeljena na dve gradevinske parcele: ,21A* i ,21B".

S obzirom da je minimalni obuhvat za razradu lokacije urbanisti¢kim projektom povrsina koju
zauzima ,Blok 219 ovim urbanistickim projektom gradevinska parcela ,21B" ¢e biti predmet
detaljne razrade, dok je gradevinska parcela ,21A" bila predmet prethodnog urbanisti¢kog projekta.
Izgradnja na gradevinskoj parceli ,21B*“ predstavlja drugu fazu — ,FAZU B“, a na gradevinskoj parceli
,21A" prvu fazu realizacije — ,FAZU A* planiranog stambeno poslovnog kompleksa.

Granica predmetnog projekta je jednaka povrsini bloka 21, prikazana je na svim grafiCkim prilozima
i iznosi 26 625m2.

A.5. PODACI O LOKACIJI

Predmetna lokacija se prema Prostornom planu podrucja posebne namene uredenja dela priobalja
grada Beograda — Podrucje priobalja reke Save za projekat ,Beograd na vodi (,Sl.glasnik RS*
br.7/2015) nalazi u okviru Celine Il — prostor izmedu Starog savskog mosta, mosta ,Gazela“, reke
Save i Savskog bulevara. Imaju¢i u vidu kulturno-istorijsko naslede, poloZaj u centralnoj zoni u
blizini starog jezgra Beograda, blizinu reke Save i uSéa, blizinu dva mosta, blizinu postojece
Zeleznicke i autobuske stanice i pristaniSta Beograd, osnovna karakteristika postojeceg stanja u
celini je nedovoljna izgradenost i neiskoris¢enost potencijala lokacije.

Osnovne karakteristike Celine Il su:

-velika koncentracija izgradenosti i aktivnosti;

-formiranje podcelina namenjenih pretezno stanovanju, odnosno komercijalnim delatnostima (trzni
centar - Soping mol i “Kula Beograd”);

-formiranje posebnog karaktera izgradenosti podceline namenjene stanovanju kroz planiranje
blokova visoke spratnosti (maksimalno 60-100 m);

-formiranje posebnog karaktera izgradenosti potceline namenjene komercijalnim delatnostima (trzni
centar - Soping mol);

-formiranje novog gradskog repera (“Kula Beograd”) i uredenjem okolnih javnih slobodnih i zelenih
povrSina;

-o¢uvanje vizura iz Ulice kneza MiloSa na prostor Novog Beograda, odnosno oCuvanje koridora
definisanih ulicama Nemanjinom, Vojvode Milenka, MiloSa Pocerca i Visegradske kroz izgradnju
objekata niske i nize spratnosti na njihovim trasama;

-obezbedivanje lokacija za depandanse pred$kolskih ustanova za potrebe dela stanovnistva ove
prostorne celine;

-obezbedivanje lokacija za potrebe funkcionisanja infrastrukturnih sistema podrucja
obuhvaéenog Prostornim planom;

- formiranje i uredenje javnog priobalnog pojasa sa izgradnjom nove obaloutvrde.

Sa svoje severne strane blok 21 se graniCi sa blokom 18, sa zapadne sa blokom 20 — u kojima je
planirano stanovanje, sa jugozapadne strane sa blokom 19 — zonom ,K4“ u kojoj je planiran Soping
mol sa poslovanjem i stanovanjem i sa istoéne strane sa blokom 22 gde su planirane javne
parkovske povrsine.

IZMENA STRANA
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B. OPIS RESENjA URBANISTICKOG PROJEKTA
B.1. KARAKTERISTIKE, STANDARDI | PARAMETRI IZ PROSTORNOG PLANA PODRUCVJA
POSEBNE NAMENE UREDENJA DELA PRIOBALJA GRADA BEOGRADA - PODRUCJE
PRIOBALJA REKE SAVE ZA PROJEKAT,Beograd na vodi“ (,,Sl.glasnik RS“ br.7/2015)
«Tabela br.1» Pregled urbanistickin parametara po blokovima/lzvod iz PPPPN/

Broj bloka 21

Povrsina bloka(m?) 26625m?

Zona S5

Maks. BRGP(m?) 106628m?

Spratnost/visina objekta maks.100m; u koridoru vizure®

Namena stanovanje

Kompatibilna namena Komercijalne delatnosti 49%; depadans KDU min.455m?

Indeks zauzetosti parcele 70%

Min% nezastrtih povrsina 10%

Sprovodenje Urbanisti€ki projekat

11*- Maksimalni BRGP objekata se moZe uvecati za 10% iskljuCivo za potrebe nadzemnog
parkiranja

8*- Maksimalna visina objekata u koridoru zasti¢enih vizura ¢e se definisati u skladu sa uslovima
Zavoda za zaStitu spomenika kulture

Predmetna lokacija pripada Beogradskom priobalju u zoni Savskog amfiteatra na desnoj obali reke
Save i predstavlja deo centralnog podrucja grada Beograda - centralni potez.

Zona ,,S5“ obuhvata blok 21 a karakteriSu je objekti viSeporodi€nog stanovanja visoke
spratnosti (maks. 60 -100 m), sa niskim podijumima namenjenim komercijalnim delatnostima, garazi
i ozelenjenoj krovnoj terasi. Kompatibilne namene u ovoj zoni su sadrzaji komercijalnih delatnosti i
javnih sluzbi (prvenstveno depandansi KDU).

B.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA | NAMENE OBJEKTA

LOKACIJA:

Stambeno poslovni kompleks blok 21 je pozicioniran u centralnom delu podrudja ,Beograd na vodi*
uz glavne saobracéajne pravce: saobracajnicu ,SAO2“ koja je predstavlja glavnu osovinu koja deli
ovo podrucje i upravno povezuje priobalni deo sa Savskom ulicom i uz saobracajnicu ,SAO1* —
Savski bulevar koji je glavna saobracajna tangenta i povezuje Bulevar Vojvode MiSi¢a sa
Karadordevom ulicom.

Sa svoje severne strane blok 21 se granici sa blokom 18, sa zapadne sa blokom 20 — u kojima je
planirano stanovanje; sa jugozapadne strane sa blokom 19 — zonom ,K4“ u kojoj je planiran Soping
mol sa poslovanjem i stanovanjem; sa isto¢ne strane sa blokom 22 gde su planirane javne parkovske
povrsine.

PRISTUP OBJEKTIMA | SPOLjNO UREBDENE:

Objekti su pozicionirani tako da u prizemljima — podijumima, prate regulaciju ulica koja prema
saobracéajnicama ,SAO8" i prema ,SAO1“ ima blago lu¢an oblik. Uredeni plato, na kom se
nalaze objekti je nivelisan sa minimalnim padovima, tako da se obezbedi gravitaciono odvodenje
vode, te se kote terena krecu od ~76.50 m.n.v. do 77.40 m.n.v. Uredenje platoa je planirano tako da
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se oblikovno i funkcionalno uskladi sa niveletama kontaktnih saobracajnica. Plato ima
reprenzentativno zelenilo u Zardinjerama i poplo¢ane povrSine. Posebna obrada partera je planirana
za deo platoa — ,unutrasnjeg dvorista“ koje ¢e koristiti deca iz decijeg depadansa koiji je projektovan
na prvom spratu aneksa koji se nalazi na uglu saobrac¢ajnica ,SAO03“ i ,SAO8" na gradevinskoj
parceli 21A. U zoni zastite znaCajnih gradskih vizura iz ulice Kneza MiloSa u pravcu MiloSa Pocerca
su delimiéno duz regulacije ,SAO3“ pozicionirani podijumi objekata bloka 21A. U zoni zastite
znacajnih gradskih vizura u pravcu ViSegradske ulice duz regulacije je parkovsko zelenilo
pozicionirano a duz gradevinske linije vizuelnih prodora su pozicionirani podijumi objekata.

PRISTUP OBJEKTIMA: Sva prizemlja ,podijumi“ objekata su ve¢im delom namenjena razli¢itim
komercijalnim delatnostima, dok su manjim delom formirani posebni ulazi za stambene delove
objekata i deciji depadans koji se nalazi na prvom spratu na gradevinskoj parceli 21A. Kroz izradu
tehniCke dokumentacije realizovace se sve mere predvidene Pravilnikom o tehni¢kim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS" br. 22/15). Neposredni kolski
pristupi su predvideni preko kolskih rampi ka podzemnim dvoetaznim garaZzama iz saobracajnice
,SAO8“ tako da su obezbedena po dva dvosmerna ulazalizlaza iz garaze za gradevinske parcele.
Pristup garazi je omogucen vertikalnim komunikacijama direktno iz objekata a obezbedena su i
evakuaciona stepenista. Unutar parcele je projektovana interna kolsko pesacka saobracajnica
isklju€ivo za kretanje protivpoZzarnog vozila i komunalnog vozila. Sa saobraéajnice ,SAO8“ je
planiran i pristup za vatrogasno, komunalno ili dostavno vozilo ka internoj saobracajnici koja se
nalazi u ,unutrasnjem dvoristu“ kompleksa.Unutar gradevinske parcele 21B je projektovan otvoreni
parking prostor.

KONCEPT UREDEN;jA | FUNKCIJA: Objekti su pozicionirani tako da se gabarit prizemlja jednim
svojim delom poklapa sa gradevinskim, odnosno regulacionim linijama, dok se u unutrasnjosti bloka
formira uredeno i ozelenjeno dvoriste. Prizemlja su namenjena komercijanim sadrzajima dok je na
vi§im etaZzama stanovanje. Deciji depadans je planiran na gradevinskoj parceli 21A, na prvom spratu
aneksa ,Kule I, a u nekim od aneksa su planirani sadrzaji koji su u funkciji podizanja standarda
Zivota stanovnika koji su javno dostupni. Ambijent uredenog unutrasSnjeg dvoriSta sa
reprezentativnim zelenim povrSinama i prostorom za igru dece takode doprinosi kvalitetu Zivota ovog
stambenog naselja.

U delu bloka na gradevinskoj parceli ,,21A"“ planirana je izgradnja objekata koji su medusobno
povezani pasazima i pozicionirani tako da duz regulacione linije formiraju kontinualni niz:

- ,Kula I | spratnosti P+23+TE sa prizemnim aneksom;

- ,Kula II“, spratnosti P+23+TE sa aneksom koji je u svom najvisem delu spratnosti P+1;

- Ispod svih objekata planirana je izgradnja podzemne dvoetazne garaze.

Na gradevinskoj parceli ,,21B“ je planirana izgradnja sledecih objekata:

- ,Kula A%, spratnosti P+23+TE ;

- »Aneks - podijum* , prizemlja stambenih kula i njihovi aneksi spratnosti P+1
- ,Kula B“, spratnosti P+24+TE;

Ispod svih objekata planirana je izgradnja podzemne dvoetazne garaze.
Gabariti prizemlja zajedno sa aneksima formiraju ,podijume®.

PARKIRANJE: Za potrebe parkiranja planiranin objekata idejnim reSenjem su predvidene
garaze na dve podzemne etaze, i na gradevinskoj parceli 21B je planiran otvoreni parking prostor.

B.3. PRAVILA PARCELACIJE | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Projektom preparcelacije br.IX-10 br.350.15-103/2018 su u ,Bloku 21“ formirane dve gradevinske
parcele 21A i 21B. Urbanisti€ki parametri se posmatraju na nivou bloka i ha nivou gradevinske
parcele jer je PPPPN-om propisano da je minimalni obuhvat Urbanistickog projekta ,Blok 21“. U
»1abeli 2“ je dat uporedni prikaz dozvoljenih i ostvarenih urbanisti¢ki parametara i pravila gradenja.
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BLOK 21 Povrsina bloka =26 625m?
. PRETHODNI
Z;ZP::;:?:"]; da Urbanisticki projekat za izgradnju PRIEZ-II\—AFI'E?\&NA
B P . 1ag stambeno poslovnog kompleksa u Urbanistisk okt URBANISTIEKI PROJEKAT
Urbanistiki Peggr:i a B bali Bloku 21 na KP 1508/345, 1508/94; | . rda.nls tlc T)g proje la za za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa
roanisticii | Podrucie priobalia | 1508/95; 1508/96; 1508/90; 1508/91; | -2 STAMDENO POSIOVNOG |, g6k, 21 na KP 1508/345, 1508/426 KO
parametri |reke Save za kompleksa u Bloku 21 na KP : .
. 1508/121; 1508/84; 1508/116; . Savski venac sa detaljnom razradom na
projekat "Beograd . 1508/345, 1508/426 KO Savski H i q
R . 1508/117 KO Savski venac sa h gradevinskoj parceli 21B
navodi" (Sl.glasnik o S — — venac sa detaljnom razradom na
RS" br.7/2015.) grade]vinskoj parceli 21A gradevinskoj parceli 21A
Min.povr&ina Projektom preparcelacije br.IX-10 br.350.15-103/2018 su formirane gradevinske parcele
Gradevinska |oradevinske parcele 21A (KP 1508/345) i 21B (KP 1508/426)
parcela Pmin.=2 000m2, a min. P=13 479m?; min.irina fronta prema ,SAO8" ~82m 21A
§irina fronta parcele
30m P=13 146m?; $irina fronta prema ,SAO8“=101m 21B
9.22%:90.78% 7.93%:90.80% 7.93% : 90.80%
.23m2 : d m 1.07m2:4, 4.5 m2 NGP 1.07 m2:4 4.5 m2 NGP 1A
4185.23m2 : 41181.55NGP m? 3691.07m242 26. 2 NG 3691.07 m2:42 26 2 NG 2
. . |+1024.87 m2 depadans KDU +590.15 m2 depadans KDU 1.27%  [+590.15 m?2 depadans KDU 1.27%
Odnos poslovanje:stanovanje
max. 40:60 + 17.45%:82.55% 19.41%:80.59% 3.69% : 96.31% 218
namene | onadans KDU min.  |(8 534.00m? :40 360.00m2NGP) (8 534.00m2: 35 434.77 m2NGP) (1 739.86m245 341.53 m2NGP )
povrsina
455m= 13.49%:86.51% 13.51%:85.84% 5.83%:94.17%
(12 719.23m2:81541.55 NGP m?)+ (12 225.07m2: 77 699.27m2 NGP ) (5 430.93 m2 87 606.03m2 NGP) + | BLOK 21
541m? deciji depadans +590.15m?2 depadans KDU 0.65% 590.15m2 depadans KDU 0.65%

Stepen 37.29% (5026.64m2) 35.75% ( 4 819.06m? ) 35.75% ( 4 819.06m?) 21A
zauzetosti |70% (18 637.50m?)  |A7:96% (6305.00m?) 47.96% ( 6 305.00m? ) 26.49% ( 3 482.18m?2) 21B

(%) 42.5696(11 331.64m2) 41.78% (11 124.06m2) 31.18% ( 8301.24m2) BLOK 21

Povrsina pod 30.8% (4150.97m2) 30.92% (4168.57m2) 30.92% (4168.57m?) 21A
objektima k 40.08% (5268.00m2) 40.08% (5268.00m2) 23.58% (3100.00m?) 21B
ovrsina
(povrSir 35.37% (9418.97m2) 35.44% (9436.57m2) 27.30% (7 268.57m?) BLOK 21
prizemlja)

Stepen 83.35% (11235.66 podz. m?) 83.95% (11 315.26 podz.m2) 83.95% (11 315.26 podz.m?) 21A
zauzetosti [maks. 90% 79.08% (10395.00 podz. m2) 79.08% (10 395.00 podz. m2) 82.57% (10 855.12m?) 21B
podzemnih |(23 962.50m?) 81.24% 5 » )

o ot .24% (21 630.66 podz. m2) 81.54% (21 710.26 podz. m2) 83.27%( 22 170.38m2) BLOK 21

etaza ,,Z“(%)
BRGP / 43 277.39m? 43 057.91m? 43 650.91m? BLOK 21
podzemno
BRGP 106 628 m2 106 607.88m? 106 628 m? 106 628 m? BLOK 21
nadzemno
BRGP UKUPNO 149 885.27m?2 149 685.91m? 150 278.91 m? BLOK 21
(podzemno + nadzemno)
2Po+P+23+Te 2Po+Pr+23+Te 2Po+Pr+23+Te
max.visina venca 79.66m (156.56 max.visina venca 80.36m max.visina venca 80.36m
mn v X max kotalkrova (157.26m.n.v.); (157.26m.n.v.);
81.83m (158.73 m.n.v.) max. kota krova 82.03m (158.93 max. kota krova 82.03m (158.93 21A
Hmax=100m, 0dnosno yisina aneksa P+2 m.n.v.) m.n.v.)
Max. 60m u delu bloka; max.visina venca 12.15m (89.05 visina aneksa P+1 visina aneksa P+1
spratnost/ |Hmax*-u skladu sa m.nv); max.visina venca 9.90m (86.8 max.visina venca 9.90m (86.8
visina uslovima sluzbe — mnyv) mnyv)
zastite 2Po+P+24+Te
2Po+P+22+Te 2P0+P+22+Te mz"’l';'t';ak‘r’s";i;g‘;‘:im .
max. kota krova 78.00 (155.00 m.n.v.) |max. kota krova 78.00 (155.00 m.n.v.)| . . V .
visina aneksa P+1
max.visina venca aneksa 9.98m
Rastojanje od Minimalno rastojanje ';gqlndrzﬁ';;‘zir?m; Lmin.2/3H=53.57m; 57.8m>53.57m |Lmin.2/3H=53.57m; 57.8m>5357m| 21A
susednih  [izmedu dva objekta je » ; E R -
. L. . N Lmin.2/3H=51.00m; min. Lmin.2/3H=51.00m; min. . _ X
objekata |2/3 visine vi§eg objekta 81.10551.00m 81.10>51.00m Lmin.2/3H=50.56m; 54.6m>50.56m 21B
Kota pnzenﬂga le prizemlje +/-0.00=76.90m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.90m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.90m.n.v. 21A
max.0.2m viSa u
Kota prizemlja |odnosu na kotu
pristupne prizemlje +/-0.00=76.70m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.70m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.50m.n.v. 21B
saobracajnice
slobodne povrsine 69.2% slobodne povrsine slobodne povrsine
(9328.16m2) od Gega su zelene 69.08%(9310.43m2) od €ega su 69.08%(9310.43m2) od Eega su 21A
30% neizgradenih i povrsine u direktnom kontaktu sa tlom|zelene povrsine u direktnom kontaktu |zelene povrSine u direktnom kontaktu
slobodnih povrsina od [11.35% (1530m2) sa tlom 10.06% (1356.88m2) sa tlom 10.06% (1356.88m2)
o (:egaw10% zt_alenih slobodne povrsine slobodne povrine slobodne povrsine 56.07 % (7371.12
% Zelenihi  |povrsina u direkinom |59 929;,(7876.48m2) od Gega su 59.92%(7876.48m2) od &ega su m2) od &ega su zelene povrsine u 1B
slobodnih - kontaktu sa tlom; min. |zejene povrsine u direktnom kontaktu |zelene povrsine u direktnom kontaktu |direktnom kontaktu sa tlom 10%
povrsina |debljina sloja humusa |55 tiom 10.04%(1320.00m?) sa tiom 10.04%(1320.00m?) (1315.00m?)
na krovu garaze ili
podijuma slobodne povrs. slobodne povrs. slobodne povrsine
min.h=1.20cm 64.63%(17204.64m2) od €ega su 64.55%(17186.91m2) od €ega su 62.65%(16681.55m2) od Cega su BLOK 21
zelene povrSine u direktnom kontaktu (zelene povrSine u direktnom kontaktu |zelene povrsine u direkthom kontaktu
sa tlom 10.7%( 2850.00m?) sa tlom 10.05%( 2676.88m?) sa tlom 10.04% (2674.88m?)

TABELA 2.

GP 21B Faza B- predmet projekta|:|
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Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanistic¢kih pokazatelja moze se zakljuditi
da je izgradnja koja je planirana UrbanistiCkom projektom u okvirima parametara koji su propisani
Prostornim planom.

U ,Tabeli 3“ dat je bilans povrSina u okviru BLOKA 21

IZMENA STRANA

1. Povrsina BLOKA 21 26 625m?2 100%
2. POVRSINA POD OBJEKTIMA (ukupna povrsina

prizemlja objekata) 7 268.57m2 27.30%
3. ZELENE POVRSINE NA KROVU GARAZE 5 508.71m?2 20.69%
4. | *Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom 2 674.88m2 10.04%
5. SLOBODNE POVRSINE / poplo¢ane peSacke, 11 172.84m2 41,97%

manipulativne i saobracajne povrsine/

B.4. PRAVILA ZA POSTAVLJANJE | IZGRADNJU OBJEKTA

Planiranu izgradnju objekta izvrSiti u okvirima gabarita, gradevinskih linija i dopustene spratnosti date
pravilima gradenjai idejnim arhitektonskim reSenjem koje je sastavni deo ovog urbanisti¢kog
projekta.

Horizontalna regulacija: polozaj objekata na gradevinskim parcelama kao i polozaj
gradevinske linije je odreden u skladu sa pravilima gradenja PPPPN-a poglavlje 3.2.5 ,Zona S5“-
stambeni soliteri i grafickim prilogom 04 ,Regulaciono nivelacioni plan za gradenje objekata i
saobracajnih povrsina“.

Gradevinska linija u PPPN-u predstavlja linijju na koju se jednim svojim delom postavlja objekat i
poklapa se sa regulacionom. Podijumi objekata su jednim svojim delom postavljeni na gradjevinsku
liniju tako da se poklapaju sa regulacionom linijom ka saobrac¢ajnicama ,SAO1%, ,SAO3“i ,SAO8" a
objekti visoke spratnosti (kule) su slobodnostojeci.

Maksimalna granica gradenja podzemnih etaza je najvise 90% povrSine parcele.

Svi objekti u bloku su pozicionirani tako da formiraju kontinualni front duz dela oboda bloka, dok su
u unutrasnjosti bloka slobodne uredene povrsine. Objekti su pozicionirani tako da je ispunjen uslov
za min.medusobno rastojanje objekata koje u ovoj zoni iznosi 2/3 visine viSeg objekta, racunajuéi od
kote podijuma.

Visinska regulacija: visinska regulacija za ,Zonu S5“ je precizirana u grafickom prilogom 04
,Regulaciono nivelacioni plan za gradenje objekata i saobracajnih povrsina“ pri cemu je u pravilima
gradenja propisano: Maksimalna kota venaca objekata u bloku 21 je 100.0m, odnosno 60.0m u delu
bloka u odnosu na kotu pristupne saobracajnice (trotoara).

U bloku 21, gradevinskim linijjama je definisan pojas Sirine 20m, u cilju zaStite znacajnih
gradskih vizura iz ulice Kneza MiloSa (vizura duz ul.MiloSa Pocerca), u kome ¢e se visina objekata
definisati u skladu sa uslovima sluzbe zastite u fazi izrade urbanistiCkog projekta. U koridoru ,zastite
znacajnih gradskih vizura® prema ldejnom reSenju, na gradevinskoj parceli 21B su planirane zelene
povrSine a duz gradevinske linije vizuelnim prodora podijumi kula visine 5.65-9.40m. U toku izrade
ovog Urbanisti¢kog projekta je obavljena saradnja sa Zavodom za zastitu spomenika kulture grada
Beograda i pribavljena je saglasnost na visine delova objekta — podijuma koji se nalaze u zoni
,Zastite znac€ajnih gradskih vizura®.

Visine venaca podijuma su odredene tako da budu u skladu sa visinama venaca podijuma u
susednim blokovima.
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Prema Idejnom reSenju maksimalna ostvarena visina venca na gradevinskoj parceli 21B objekta
kule Aje ~81,75m, kule B je ~84,95m i aneksa —podijuma venca ~9,98m, u odnosu na kotu pristupne
saobracajnice.

Indeks zauzetosti (Z): je odnos gabarita horizontalne projekcije objekata na parceli i povrSine
parcele, izrazen u procentima na gradevinskoj parceli 21B iznosi 26.49% i 35.75% za gradevinsku
parcelu 21A.

Stepen zauzetosti zemljiSta podzemnim etazama: je koli€nik povrSine horizontalne projekcije
podzemnog gabarita objekta na parceli i povrSine parcele i prema idejnom reSenju iznosi
82.57% za gradevinsku parcelu 21B i 83.95% za gradevinsku parcelu 21A.

Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) — jeste zbir povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama,
parapetima i ogradama) i ha nivou bloka iznosi 106 628m2.

B.5. TEHNICKI OPIS ARHITEKTONSKOG RESENJA OBJEKTA

B.5.0. Postojeci objekti i infrastruktura na parceli

Na gradevinskoj parceli 21B ( KP 1508/426 ) nema postojecih objekata, a ukoliko se nadu podzemni
vodovi infrastrukture i ostaci trase zeleznice, njihovo bezbedno uklanjanje ¢e se sprovesti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzecima.

B.5.1. Prostorno funkcionalna organizacija objekta

Lokacija se nalazi na veoma atraktivnoj poziciji, u delu priobalnog pojasa Save, a u odnosu na
podrucje koje je obuhvat Prostornog plana zauzima istaknutu poziciju izmedu ,Kule Beograd®, BW
galerije (koji su reperni objekti) i centralnog parka ovog podrucja.

Blok 21 je Projektom preparcelacije podeljen na dve gradevinske parcele 21A i 21B. Gradevinska
parcela 21B predstavlja drugu fazu fazu B realizacije ovog stambeno poslovnog kompleksa dok
je gradevinska parcela 21A faza A bila predmet detaljne razrade lzmene urbanistickog projekta za
izgradnju stambeno poslovnog kompleksa u bloku 21 na KP 1508/345, 1508/426 sa detaljnom
razradom na gradevinskoj parceli 21A br. 351-02-02044/2019-07 od 31.5.2019.god.

Gradevinska parcela 21B ima nepravilnu geometrijsku formu — trapezoid, sa luénim stranama tako
da prate trasu saobracajnica. Sa jugozapadne strane parcele se nalazi saobracajnica ,SAO2“ i
planirani Sopin mol u bloku 19, sa istoCne strane se nalazi saobracajnica ,SAO1“ i planirana
parkovska povrSina u bloku 22, zapadno saobracéajnica ,SAO8"“ i pretezno stambeni blok 20, dok se
severna granica parcele poklapa sa gradevinskom parcelom 21B.

Projektom su predvidene sledece pojedinacne celine:

- Dve podzemne etaze namenjene stacioniranju vozila i za tehnicke prostorije;

- U prizemljima kula kao i u podijumima-aneksima na parceli koji su spratnosti P-P+1 su komercijalni
sadrzaiji;

- Objekat ,Kule A* koji svojom duzom stranom prati saobracajnicu SAO 1, spratnosti P+23+TE;

- Objekat ,Kule B* koji svojim gabaritom prati ugao saobracajnica SAO 2 i SAO 8, spratnosti
P+24+TE;
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Dva podzemna nivoa garaza i poslovni prostori ha nivou prizemlja i 1. sprata — aneksi povezuju
stambene kule koje su postavljene dijagonalno jedna u odnosu na drugu.

Predmetna parcela ima omoguéen direktan kolski pristup za ulaz za interventna vozila Sirine 6m sa
saobracajnice “SAQO8”. Za prilaz trafo stanicama projektovan je plato koji je inaCe predviden za
kretanje protivpoZarnog vozila, kao i prilaz prostoriji za odlaganje smeéa u obe kule A i B. Kolski
prilaz podzemnim garazama omogucen je rampama sa saobracajnice SAO8 od kojih je jedna
natkrivena, a ostale komunikacije u unutrasnjem dvoristu predvidene za vatrogasno i komunalno
vozilo su sa minimalnim nagibima. PeSacki prolazi kroz blok predvideni su kroz pasaze iz ulica SAO
2, SAO 1i SAOS.

U podrumskim etazama na dva nivoa se nalazi garaza sa parking mestima, tehni¢ke prostorije i
stanarske ostave. Evakuacija ljudi iz garaznog prostora se vrsi preko evakuacionih stepenista koja
direktno izlaze na plato/dvoriste kompleksa. U podzemni deo se vozilima ulazi preko dve rampe, dok
stanari mogu i direktno preko liftova i stepenista iz kula da pristupe garazama. U prizemlju ispod kula
locirani su ulazni hol/lobi za stanare, u aneksima uz kule i ostalim aneksima predvideni su lokali. U
kulama od 1. do 24. sprata predvidene su stambene jedinice — ukupno 509 stanova razli€ite
strukture, sa reprezentativnom enterijerskom obradom.

B.5.2. Program izgradnje

U «Tabeli br.4» su prikazane ostvarene bruto razvijene gradevinske povrsine i neto povrsine za

STRANA

planirane objekte u okviru ,Bloka 21°.

TABELA 4.
21A
podzemna nadzemna| neto povrSina| neto povrSina| neto povr§ina| neto povrSina
Objekat BRGP (m?) BRGP (m?)| ukupno (m?) stanovanja| delatnosti (m2) depadansa
(m?2) KDU (m?)
Kula K1 25535.93 21442.17 21132.00 310.17 /
Kula K2 2926791 25423.98 21523.28 21132.50 390.78 /
Aneks kule K1 ' 1020.10 1370.04 779.89 590.15
Aneks kule K2 2920.02 2210.23 2210.23 /
UKUPNO 22267.91 54900.03 46545.72 42264.5 3691.07 590.15
UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 77167.94m2
21B
podzemna nadzemna| neto povrSina| neto povrSina| neto povr§ina| neto povrSina
Objekat BRGP (m?) BRGP (m?)[ ukupno (m?) stanovanja| delatnosti (m?2) depadansa
(m?) KDU (m?)
Kula A 24121.2 22018.8 21569.14 449.66 /
Kula B 21383.00 26555.08 24262.67 23772.39 490.28 /
Aneks 1051.62 799.92 / 799.92
+evak.step. /
21383.00 51727.90 47081.39 45341.53 1739.86 /
UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 73 064.56m2
BLOK 21
podzemna nadzemna| neto povrSina| neto povrSina| neto povrSina| neto povrSina
Ukupno BRGP (m?) BRGP (m?)[ ukupno (m?) stanovanja| delatnosti (m?) depadansa
(m?) KDU (m?)
43650.91 106627.93 93627.11 87606.03 5430.93 590.15
UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 150 278.91m2
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B.5.3. Oblikovni koncept

Arhitektonska koncepcija stambenih kula je u svemu prilagodena funkciji i tehnoloSkim
zahtevima modernog stanovanja. Objekti su modernog izgleda i jasnih linija te predstavljaju jedan
od repera podrucja i konceptualno e ispuniti sve funkcije koje su postavljene kao ciljni zahtevi, a to
su: pristupacnost, snalazenje pri kretanju, preglednost, sigurnost i moguc¢nost primene modernih
gradevinskih materijala.

Oblikovanje objekta i izbor gradevinskih materijala i konstrukcije usaglasen je sa karakteristikama
ovog tipa objekta, klimatskim uslovima lokacije, uslovima propisanog veka trajanja osnovnih
konstrukcija i jednostavnog odrzavanja, sanitarno - higijenskim i drugim normama.

B.5.4. Konstrukcija

Konstrukcija objekata je odredena prema projektnim zahtevima Investitora, arhitektonskim
uslovima i proraCunatim statiCkim uticajima u nosec¢im konstruktivnim elementima objekata.
Spratnost podijuma varira od P-P+1 gde su kule do P+24+TehniCka etaza. Svi objekti su
konstrutivno odvojeni, ali medusobno povezani zajedniCkom podzemnom dvoetaznom
garazom.Zbog nepravilne osnove, velike duzine objekta i razliCite spratnosti objekti su izdeljeni
dilatacijama na odvojene konstruktivne celine.

Vertikalni elementi nadzemnih delova se spustaju kroz garazu do temeljne ploce.

Konstrukcija objekata i podzemnih garaza je armirano-betonska, livena na licu mesta.

Konstrukcija Kula se sastoji od vertikalnih konstruktivnih elemenata - AB platana i horizontalne
konstrukcije - AB plo€a. Armiranobetonska ploc¢a tipskog sprata projektovana je kao ravna ploca,
vecinom bez unutrasnjih greda. Grede su postavljene samo gde raspon prelazi 11 m u smislu
kontrole vertikalnih deformacija ploe. Grede, osim fasadnih, sluze uglavhom za smanjenje ugiba
zbog velikih raspona ploce. PloCe su ravne, armiranobetonske, sa kapitelima ili plitkim Sirokim
gredama.

Podzemna garaza se sastoji od obodnih potpornih betonskih zidova, vertikala kula i aneksa
spustenih do temeljne ploce i ravnih plo€a sa kapitelima. Za duze raspone postavljene su betonske
grede sa ciljem bolje kontrole deformacija. Bo€na stabilnost konstrukcije Kula i aneksa obezbedena
je armiranobetonskim platnima koja deluju samostalno ili grupisana u jezgra.

Sistem zidova je modeliran kao sistem nevezanih zidova. Tavanice su za uticaj horizontalnih sila
tretirane kao apsolutno krute u svojoj ravni.

U aneksima pored armiranobetonskih platana grupisanih u jezgra figuriSu i stubovi. AB jezgra
obezbeduju krutost objekta na horizontalne uticaje od seizmike.

Konstrukcija garaze je projektovana kao skeletna, armirano betonska, livena na licu mesta. Rampe
su takode projektovane kao monolitne AB pune plo¢e koje su oslonjene na bo¢ne zidove rampi.
Fundiranje

Objekat je fundiran na ploCi promenljive debljine, oslonjenoj na Sipove. Fundiranje ¢ée se raditi u
svemu prema preporukama iz geotehnitkog elaborata i u skladu sa vazecom tehni¢kom
regulativom. Sastavni deo konstrukcije ovog objekta je i konstrukcija za zastitu iskopa temeljne jame.
Zastita iskopa se vrsi armirano betonskim dijafragmama Cije ¢e dimenzije, armatura | tehnologija
izvodenja biti data u projektu zastite temeljne jame.

S obzirom da je nivo podzemne vode viSi od nivoa dna iskopa, mora da se predvidi snizavanje nivoa
podzemne vode bunarima u toku izvodenja radova.

B.5.5. Oblikovanje-zavr$na obrada

Fasadni zidovi su predvideni od armiranog betona i klima blokova debljine 20cm, preko kojih se
ugraduje ,kontaktna“ fasada. Sistem kontaktne fasade koji se predvida je tipa kao ,Rofix“. Predvida
se ugradnja aluminijumskih prozora i klasiCne staklene zid zavese. Zbog velikih dimenzija
zastakljenih otvora u prizemlju obe Kule i svim aneksima je predvidena ugradnja fasadnog sistema,
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odnosno zid zavese. U delu neprovidnih staklenih delova ugraduje se emaijlirano staklo. Svi krovovi
su predvideni kao ravni neprohodni.

Unutradnje povrSine bice obradene su u skladu sa namenom prostora i prema projektu
enterijera koji treba da podrzi najviSe funkcionalne i estetske standarde.

Pri oblikovanju i materijalizaciji bice koris¢eni principi energetsko efikasnog projektovanja,
odrzivosti i oCuvanja Zivotne sredine.

Obrada spoljnih povrsina partera: planirano je dekorativno poploCavanje — kombinacija kamenih
plo€a i trave sa razliCitim vrstama vegetacije, koja se sadi na krovu garaze u minimalnom sloju
humusa od 120cm.

B.5.6. Fazna realizacija

Planirano je da se objekti u okviru ,,Bloka 21“ realizuju u dve faze:

Faza A podrazumeva izgradnju objekata na gradevinskoj parceli 21A, a Faza B
podrazumeva izgradnju objekata na gradevinskoj parceli 21B.

Detaljna razrada projekta za objekte na parceli 21A je predmet drugog projekta.

Stambeno poslovni kompleks na gradevinskoj parceli 21B ée se takode realizovati u nekoliko
faza:

| faza — Temeljenje objekta — zastite temeljne jame, Sipovi i temeljna ploca;

Dva podzemne etaze u celini; Kula A sa podijumom u celini, preizemlje kule B sa komercijalnim
sadrzajima, izuzev ulaza u stambeni deo kule B (stepeniSni prostor) u prizemlju i tri lifta sa lift holomu
funkciji kule B; Spoljno uredenje i saobraéaj u celini; Dve trafostanice — trafostanica za kulu A i
trafostanica zu kulu B

Il faza — Izgradnja kule B od +1 etaZe do krova, uklju€ujuéi ulaz u stambeni deo kule B (stepenisni
prostor) u prizemlju i tri lifta sa lift holom u funkciji kule B.

B.5.6. Instalaciona oprema

U objektu su planirani slededi instalacioni sistemi:

- elektroinstalacije jake struje

- elektroinstalacije slabe struje

- instalacije klimatizacije i grejanja

- instalacije vodovoda i kanalizacije

- instalacije protivpoZarnog sistema i hidrantska mreza
- liftovske instalacije.

B.6. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Planirani objekti nalaze se u inZenjersko geoloskom reonu 11B2.

Povrsinu terena izgraduje heterogeni nasip debljine od 5.0 m, a nekadasnja povrsina terena bila je
izgradena od organskih glina, prasinastih-peskova i glinovito-prasSinastih sedimenata sa proslojcima
mulja koji su nepovoljnih inzenjerskogeoloskih svojstva terena do dubine od oko 21.0m (oko kote
55.00mnv) koju treba ta¢no definisati novim detaljnim istraZivanjima. Kod objekata visoke spratnosti
(maks. 60-100m), primeniti sistem dubokog fundiranja na Sipovima. Na ostalim delovima terena gde
se predvida nasipanje terena pri nivelacionom uredenju (do kote 77.00mnv), kao i pri zasipanju
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klinova izmedu objekta i temeljnih kosina, mogu se ugraditi peskovite naslage uz propisno zbijanje
u tanjim slojevima.

Kod svih objekata treba raunati na oscilovanje nivoa podzemne vode pod uticajem reke Save. Visok
nivo podzemne vode obavezuje da se za ukopavanje objekata ispod kote 74.00mnv obavezno
predvidi izrada odgovarajuceg drenaznog sistema i hidrotehni¢ka zastita ukopanih delova objekata.

Vibracione karakteristike tla potrebne za staticke proraCune uticaja seizmicnosti prilagoditi
propisima.

B.7. SAOBRACAJ | SAOBRACAJNE POVRSINE

Predmetni blok je planiran za izgradnju viSe visokih objekta, koji generi$e veliki broj putovanja, pa
sa saobracdajnog aspekta lokacija mora da zadovolji sledecée uslove:

- dobra saobracajna pristupacnost svim vidovima prevoza (putniCki automobil, javni prevoz
putnika, Sinski i vodni transport, bicikl i dr.);

- obezbedenje potrebnog broja parking mesta za korisnike planiranih sadrZaja (zaposleni i posetioci)
- nesmetano funkcionisanje saobrac¢aja na okolnim saobrac¢ajnicama.

Blok je okruzen sa saobracéajnicama “SAO1” — Savski bulevar, “SA03”, “SA08” | "SA02". Kolski
pristupi do lokacije su planirani preko saobracajnice ,SAO 8“. Pristup otvorenom parkingu na
gradevinskoj parceli 21B je planiran preko saobrac¢ajnice ,SAO 2.

Sredisnjim delom planskog podru¢ja na desnoj obali, planirana je centralna, visoko kapacitetna
saobracéajnica SAO 1 (Savski bulevar) koja se planira kao deo primarne mreze i to kao ulica prvog
reda. Sve ostale saobracajnice u okviru planirane uli€ne mreze su deo sekundarne mreze, sa
osnovnom ulogom funkcionalnog povezivanja i opsluzivanja pojedinacnih lokacija.

Saobracajnica  SAO 1 (Savski bulevar), se planira u profilu koji sadrzi dva kolovoza od po 9m,
razdelno ostrvo od 5m, obostrano zelenilo od po 5m i obostrane trotoare od po 3.5m. Ova
saobracajnica predstavlja kicmu ulicne mreze planskog podruéja na koju se vezuju sve ostale
planirane ulice.

Saobracajnica SAO 2 koja se u produzetku ViSegradske ulice, pruza od Savske ulice ka reci Savi,
planira se u profilu koji sadrzi dva kolovoza od po 9m, razdelno ostrvo od 5m, obostrano zelenilo od
po 5m i obostrane trotoare od po 3.5m.Saobracajnica SAO 3 koja se planira na potezu od SAO 6 ka
reci Savi, planira se u profilu koji sadrzi dva kolovoza od po 3m, razdelno ostrvo od 3m, obostrano
zelenilo od po 5m i obostrane trotoare promenljive Sirine. Saobracajnica SAO 8 se planira u profilu
koji sadrzi kolovoz Sirine 6m, obostrano zelenilo od po 4m i obostrane trotoare Sirine od po 3m.

Garaze objekata se mogu planirati podzemno, maks. do 90% povrSine parcele ili nadzemno, na
gradevinskoj parceli. Idejnim reSenjem iz ovog UP-a prikazana je podzemna garaza koja je u funkciji
objekata planiranih na gradevinskoj parceli 21B.

Kolski prilaz podzemnoj garazi omogucen je iz ulice SAOS8 preko otvorene grejane rampe R1 nagiba
7.5-15% i Sirine 680 cm i preko delimi¢no natkrivene grejane rampe R3 nagiba 7.5-15 % i Sirine 750
cm.

Garaza je projektovana tako da se kolska komunikacija izmedu nivoa ostvaruje rampama. Na nivou
-1 podzemne garaze koja je projektovana na koti -3.80m (72,70m.n.v.) projektovane su dve rampe:
nagiba 15%, kojima se ovaj nivo povezuje sa prizemljem, i jo§ dve rampe, nagiba 7.46%-15% i druga
nagiba 4.5%-12%-15%, kojima se povezuje sa hivoom -2 podzemne garaze koja je projektovana na
koti -6.95m (m.n.v.).

Kontrola kolskog ulaza u garaZzu, na prizemlju, ostvarena je preko podiznih rampi koje se otvaraju
elektronskim ocCitavanjem taga u vozilu. Rampe se na izlazu otvaraju prilikom prelaska automobile
preko detektora u podu.
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Kapacitet garaze na GP 21B na dve etaze Cini 278+282=560 parking mesta. U garazama je ostvaren
sledeci broj parking mesta navedenih dimenzija:

Na nivou-1:

Tipsko P.M. - nezavisno 240x500cm:
Tipsko P.M. - nezavisno 200x550cm:

256 P.M.
8 P.M..

P.M. za hendikepirane -Tip 2 370x500cm: 15 P.M.
Zavisno P.M. 240x500: 2 P.M. (nisu uradunati u obracun)

Ukupno P.M. na nivou -1: 279 P.M.

Na nivou-2:

Tipsko P.M. - nezavisno 240x500cm: 258 P.M.
Tipsko P.M. - nezavisno 200x550cm: 8 P.M.

P.M. za hendikepirane - Tip 2 370x500cm: 16 P.M.
Zavisno P.M. 240x500: 2 P.M. (nisu uradunati u obracun)
Ukupno P.M. na nivou -2: 281 P.M.

Ukupan ostvaren broj parking mesta za objekte na gradevinskoj parceli 21B je 560PM u garazi.

Minimalan potreban broj parking mesta je odreden u skladu sa normativima definisanim u poglavlju
PPPN-a 2.1.4 Parkiranje.

PRORACUN BROJA PARKING MESTA _GRADEVINSKAPARCELA 21B ( KP 1508/426 )
Potreban broj parking mesta Realizovano
Namena Parametar Proracun Potreban br. PM [Ostvaren br.PM
29PM na
otvorenom
Trgovinski sadrzaji 1.0 PM/ 66 m2 BRGP 1888.05m2/ 66 29 parkingu
560PMu
podzemnoj
Stanovanje 1.1 PM/ 1 stan 509*1.1 560 garazi
Ukupno 589 589PM
31PMu
podzemnoj
Parking mesta za garazi +2PM na
osobe sa posebnim otvorenom
potrebama 5% od ukupnog br.PM 589*0.05 30 parkingu
PMza osobe sa .
nezavisna PM posebnim zav[sna PM Ukupno
potrebama (ne racunaju se)
garaza nivo -1 264 15 2 279
garaza nivo -2 265 16 2 281
ukupno 529 31 4 560
|otvoreni parking prostor | 27| 2 29
UKUPNO 589

U podzemnoj garaZi projektovane su tehniCke prostorije, stanarske ostave, ostave za bicikle, kao i
vertikalne komunikacije za korisnike. Komunikacija izmedu etaza ostvaruje se sa 3 lifta za svaku
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kulu. Tako je omogucéena topla veza sa stanovima iz garaze preko protivpozarne tampon zone sa
nadpritiskom. Pored liftova, komunikacija je moguca i stepenicama za evakuaciju sa predprostorima
sa hadpritiskom.

JAVNI GRADSKI PREVOZ

Prema razvojnim programima sistema javnog prevoza putnika u Beogradu, planirano je zadrzavanje
svih postojecih stajaliSta i linija javnog prevoza u planskom podrucju, kao i reorganizacija sistema
javnog prevoza putnika (linija i stajaliSsta) u skladu sa planskim reSenjima.

Za potrebe funkcionisanja sistema javnog prevoza putnika u zoni najveée atrakcije Soping mol- a, u
delu ispod mosta Gazela planirana je povrsina za autobuski terminus.

Profil tramvajske bastice namenjene isklju€ivo kretanju vozila javnog prevoza putnika u ulicama
Karadordeva, Savska i Bulevar vojvode Misi¢a, sadrzi u situacionom i nivelacionom smislu sve
potrebne gabarite i elemente za vodenje tramvajskog podsistema JGP-a.

Popreéni i poduzni profil saobraéajnica primarne uliche mreze sadrzi u situacionom i nivelacionom
smislu sve potrebne gabarite i elemente za vodenje autobuskog podsistema JGP- a. Stari savski
most planiran je za rekonstrukciju.

U daljoj fazi razvoja sistema javnog prevoza putnika potrebno je u skladu sa moguénostima
vezanim za rekostrukciju postojece strukture mosta, planirati vodenje metro linije.

U okviru kolovoza planiranih primarnih saobraéajnica planirana je saobracajna traka za kretanje
vozila JGP-a od 3.5m po smeru. Duzina autobuskih stajaliSta za dva vozila iznosi 40m, a za jedno
vozilo 20m. Sirina stajali$nih platoa za putnike iznosi minimum 3m.

Kako se ovo podrucje svojim najve¢im delom oslanja na reku Savu, potrebno je iskoristiti taj
potencijal i kroz izradu tehnicke dokumentacije definisati lokacije pristana kako bi se u
perspektivi obezbedila moguénost povezivanja prostora re€nim saobracajem.

B.8. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Hidrotehnicke instalacije

U planiranom kompleksu na gradevinskoj parceli 21B su predvidene sledece hidrotehnicke
instalacije:

- vodovodna mreza hladne i tople vode,

- protivpozarna mreza (sprinkler i hidrantska mreza),

- fekalna kanalizacija,

- kiSna kanalizacija.

B.8.1. Vodovodna mreza

Prema uslovima JKP “Beogradski vodovod i kanalizacija” buduca spoljna vodovodna mreza ce
pripadati | visinskoj zoni beogradskog vodovodnog sistema sa pritiscima oko 6 bara. Unutar
objekata kula u zasebnoj prostoriji, na etazi -1, su postavljeni vodomeri :

-U kuli A - za hidrantsku mrezu — DN80, sanitarnu potrosnju objekta K1 — DN50, vodomer za
podstanicu-DN20, vodomer za sprinkler — DN100, vodomer za lokale —DN32, vodomer za
zajednicCke prostorije — DN20.

-U kuli B - za hidrantsku mrezu — DN80, sanitarnu potrosnju objekta K2 — DN50, vodomer za
podstanicu-DN20, vodomer za zalivanje — DN40, vodomer za lokale —DN32, vodomer za
zajednicke prostorije — DN20.

Ispred vodomera su predvideni ventil, hvata¢ necistoce i usmeriva€ mlaza, a iza usmeriva¢ mlaza i
ventil.

Za svaki deo komercijalnog prostora podijuma ( lokali, restoran ) se postavljaju vertikalni vodomeri
koji su smesteni unutar prostora. Svaki lokal i restoran je predviden kao "shell & core" u kojima
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se nalaze vodovodne vertikale unutar prostora. Definisanjem prostora unutar lokala i vrti¢a svaki
korisnik ¢e imati moguc¢nost daljeg razvoda sanitarne mreze do svih sanitarnih potrosaca.

Na osnovu dostupnih podataka o pritisku na spoljnoj vodovodnoj mrezi, predvidene su Il zone
sanitarne mreze.

| ZONA — sa spoljne mreze - Nakon ulaska sanitarne vode u objekate, na etazi -1, nakon

vodmera, sanitarnom vodom se snabdevaju svi potrosacdi u garaZzi, prizemlju i svi sanitarni uredaji u
okviru apartmana od 1 do 7 etaze.

Il ZONA — Obzirom da pritisak u spoljnoj vodovodnoj mrezi nije dovoljan da obezbedi

potreban pritisak na najviSem i najudaljenijem potroSacu potrebno je postavljanje postrojenja za
poviSenje pritiska odakle se formira razvod sa vertikalama koje napajaju sanitarne uredaje na
najvisoj etazi, tj od 8 do 24 etaze.

Prema nameni i veli€ini kompleksa ukupna koliina protivpoZarne vode za hidrantsku mrezu je 12.5
I/s, za unutradnju mrezu predviden istovremeni rad 5 unutradnjih hidranta kapaciteta 5x2.5 I/s.

Oko objekta, u okviru posebne tehnicke dokumentacije spoljne ulicne gradske vodovodne
mreze, predvidece se nadzemni PP hidranti DN 80. Uzimajuci u obzir pritisak u spoljnoj vodovodnoj
mrezi i visinu objekata predvidene su Il zone hidrantske mreze.

B.8.2. Kanalizaciona mreza

Fekalna kanalizacija

Projektom je predvideno prikupljanje svih otpadnih voda koje su sistemom vertikalnog i
horizontalnog razvoda sprovedene do planirane gradske kanalizacije separacionog tipa.

Glavni revizioni Sahtovi se formiraju van objekta a sve prema propisu JKP “Beogradski vodovod i
kanalizacija”.

Fekalne otpadne vode iz sanitarnih prostorija nadzemnih etaza objekata Kule A i Kule B se prihvataju
mrezom horizontalnih razvoda, polozenih u spustenim plafonima niZe etaze i priklju€uju na Sovent
raCvu na kanalizacionim vertikalama, koje su smestene u instalacionim kanalima. Vertikale fekalne
kanalizacije se spustaju do plafona garaze, -1 etaze, gde formiraju glavne fekalne kanalizacione
vodove, koji izlaze van objekta.

Svi lokali predvidni su kao "shell & core" u kojima su predvidene vertikale fekalne kanalizacije.
Definisanjem prostora unutar lokala svaki korisnik ¢e imati moguénost daljeg razvoda
kanalizacione mreze od svih sanitarnih potroSaca do vertikala. Ventiliranje ovih vertikala vrsi se uz
pomo¢ odzraCnika. Celokupna mrezZa unutradnje fekalne kanalizacije za lokale predvidena je od PP
kanalizacionih cevi za unutradnju kanalizaciju, sa svim potrebnim fazonskim komadima.

Odvodenje zauljene otpadne vode sa poda garaze i rampi izvrSi¢e se do kanala postavljenih u podu
-1 i -2 etaZe. Odvodi iz kanala na -1 etazi se preko cevnih vertikala postavljenih na pogodnim
mestima ispustaju u kanale na -2 etazi. Kanalima na -2 etazi se zauljena otpadna voda odvodi do
separatora naftnih derivata.

Predvideni su garazni separatori lakih naftnih derivata NS3 (3I/s) sa intergrisanim taloznikom i sa
prostorom za smestanje potopnih pumpi. Otpadne vode iz liftovskog jezgra i drenaznih jama se
odvode do drenazne jame a zatim prepumpavaju u horizontalni razvod fekalne kanalizacije. Za
razvod fekalne kanalizacije van objekta, u zemlji, predvidene su PVC-U kanalizacione cevi klase
opterecenja SN4.

Kisna kanalizacija

Projektom kiSne kanalizacije obuhvaceno je odvodenje kiSne kanalizacije sa krova kula A i B i sa
platoa na prizemlju. KiSne vertikale sa krovova kula pre¢nika @125 spustaju se kroz objekat i preko
horizontalnog razvoda pod plafonom -1 etaze se sprovode do kiSnih Sahtova koji se nalaze van
objekta. U horizontalni razvod pod plafonom -1 etaze se priklju€uju i vertikale koje prikupljaju kiSnu
vodu sa terasa stanova i iz kondenz jedinica. Kompletan unutrasnji kanalizacioni razvod
u objektima je predviden od polietilenskih kanalizacionih cevi visoke gustine (HDPE) sa visokim
nivoom zvucne izolacije.
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Odvodenje kiSnih voda sa platoa na prizemlju se vrsi preko kanala sa pokrivnom reSetkom na cijim
odvodima su predvidena tela slivnika i slivnika koji su postavljeni u Zardinjerama. Ove otpadne kiSne
vode se horizontalnim razvodom odvode do Sahtova koji se nalaze van objekta.

B.8.3. Elektroenergetska mreza

U predmetnom stambeno poslovnom kompleksu predvidene su sledecCe elektroenergetske
instalacije:

« dve transformatorske podstanice 10/0,4 kV,

* rezervno napajanje iz dizel agregata,

* kontinualno napajanje sa UPS-om,

« distribucija elektricne energije u objektu i merenje elektricne energije za pojedinacnog
korisnika,

* elektri€no osvetljenje,

* snabdevanije elektricnom energijom terminala i fiksnih potrosaca,

* ugradnja pogona elektromotora,

* centralni sistem kontrole i upravljanja,

* postavljanje uzemljenja i iziednaCavanje potencijala,

« zastita od atmosferskih prenapona i zastite od munje.

SNABDEVANJE OBJEKATA SA ELEKTRICNOM ENERGIJOM

Snabdevanije elektricnom energijom se vrsi iz gradske distributivne mreze sve u skladu sa tehni¢kim
uslovima. Na svakoj kuli u prizemlju zgrade, sa direktnim pristupom sa unutrasnjeg kolovoze, nalazi
se po jedna trafostanica. Obe podstanice su 10/0.4KV sa prenosom kapaciteta 2k1000kVA.
U svakoj trafostanici postoje dva transformatora svake snage 1000KVA. Transformatori su suvi, Din5
sa smanjenim gubicima i sa ugradenim Pt 100 senzorima i elektronskom zastitom.

Maksimalna snaga istovremeno vrednovana za objekat u cjelini je 3600KVA.

Procenjena jednovremena snaga stambenog dela utvrdena je na osnovu instaliranog
opterecenja uz primenu faktora jednovremenog kj = 0.65 za jednosobne i dvosobne stanove, a kj =
0.6 za trosobne i Cetvorosobne stanove. Potrebna snaga za komercijalni deo odredena je na osnovu
specifine potrodnje, sa 120V / m2 za opste namene, dok je za kafice i restorane planirano 300V /
m2 za povrsine manje od 150m2, a za prostore ve¢e od 150m2, 250V / m2. Maksimalna istovremena
shaga procijenjena je sa koeficijentom istovremene vrijednosti od 0,8.

REZERVNI IZVORI NAPAJANJA

U slucaju nestanka napona u gradskoj mrezi, dva generatora dizel agregata su predvidena kao
rezervni izvori napajanja. Dizelski generatori su tipa kontejnera, koji se nalaze u zasebnim garazama
na nivou -1. Vreme prelaska na agregat je do 15 sekundi. Predviden je dizel generator snage
350kVA / 280kV u Kuli Al i dizel generator snage maksimalne snage 500kVA / 400kV u Kuli B.

Za sisteme zastite: vatrogasni lift, nadpritisak, ekstrakcija dima u garazi, naduvavanje pod visokim
pritiskom na evakuaciju, hidrofore za poveéanje pritiska vode u hidrantskoj mrezi, sistem
sigurnosti prskalica obezbeduju se dizel agregati i odgovarajuéa odstupanja funkcionalno izdrzljiva
u vatri od 90 minuta. Za sigurnosne sisteme: instalacija sigurnosnog osvetljenja za rute evakuacije i
sisteme protivpozarnog alarma, sigurnosno napajanje obezbeduje se punjive baterije.

B.8.4. Telekomunikaciona mreza

Predmetno podrucje pripada kablovskom podrucju centrale No17, ATC ,Akademija 1“. Prema
prostornom planu, koji je osnov za izradu urbanisti¢kog projekta, pristupna telekomunikaciona mreza
se izvodi kablovima polozenim u telekomunikacionu kanalizaciju, a pretplatnici su preko unutrasnjih
izvoda povezani sa distributivnom mrezom.

U okviru predmetne parcele postoji veci broj trasa vodenja optickih kablova i telekomunikacionih
vodova koji nose vrlo znaCajan saobracaj, tako da je prilikom izvodenja radova potrebno
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obezbediti normalno funkcionisanje saobraéaja i adekvatan pristup ovim telekomunikacionim
objektima radi redovnog odrzavanja ili eventualnih intervencija na istim.

Opésti cilj je dalji razvoj i modernizacija postojecih telekomunikacionih mreza i objekata, kao i
progresivno razvijanje novih/savremenih sistema telekomunikacija kojima ¢e se znacajno podiéi nivo
postojecih urbanih i ostalih struktura i ostvariti ve¢a efikasnost u privrednim i usluznim aktivnostima.
Realizacija ovog cilja se postize upotrebom:

*FTTx tehnologija (Fibre To The x = H-Home, B-Building, C-Curb, P-Premises);

subrzanjem fiksno-mobilne konvergencije sa ciljem racionalizacije mrezne infrastrukture, povecanja
profita i smanjenje operativnih troskova ( OPEX-a);

spruzanjem multimedijalnih usluga (Pay TV i IPTV);

*kontinualnim razvijanjem i unapredenjem servisnih profila i paketa usluga za sve
rezidencijalne i poslovne korisnike;

suvodenjem novih tehnologija i mreznih arhitektura sledece generacije (NGN — Next

Generation Network);

srealizacijom Sirokopojasnih servisa;

erealizacijom ,triple play“ servisa (POTS, pristup Internetu sa veéim protokom, distribucija TV
programa i filmova, interaktivne igre);

*transformacijom i modernizacijom postojecih telekomunikacionih jedinica;

«digitalizacijom telefonskih centrala;

srazvijanjem i Sirenjem mreze optickih kablova;

*boljom pokriveno$¢u teritorije i povecanje kvaliteta TV i radio signala;

sprevodenjem postojeCe mreze sa koaksijalnim i simetri€énim kablovima na opti¢ke kablove;
sprosirenjem kapaciteta postojecih centrala;

sizgradnjom baznih stanica mobilne telefonije.

Za potrebe rezidencijalnih korisnika neophodno je predvideti telekomunikacionu mrezu uz upotrebu
GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To the Home) koja se sa centralnom koncentracijom
povezuju optiCkim kablovima do svake rezidencijalne jedinice. Unutar stanova ili apartmana,
telekomunikacionu mrezu realizovati bakarnim kablovima.

Za potrebe poslovnih korisnika, planirati realizaciju FTTB (Fiber To the Building) ili FTTO (Fiber To
the Office) reSenja polaganjem privodnog opti¢kog kabla do predmetnih objekata, odnosno korisnika
i montaZzom odgovarajuce telekomunikacione opreme u njima. Unutar poslovnih celina, razvod
je potrebno realizovati optic¢kim ili bakarnim kablovima.

Planirano je da se objekti povezu na javnu mrezu optickim kablovima odgovarajuc¢eg kapaciteta.
Kablovi bi se koristili za obezbedivanje servisa najmanje Cetiri provajdera telekomunikacionih usluga.
Opticke kablove odgovorajuéeg kapaciteta ¢e obezbediti investitor ili  provajderi
telekomunikacionih usluga o svom troSku, u okviru objedinjene procedure, 5to je predmet dalje
razrade tehnicke dokumentacije.

Prema prostornom planu, mobilna telefonija u otvorenim prostorima treba biti realizovana
posredstvom radio-baznih stanica dometa do 100 m.

Unutar objekata u obuhvatu parcele, neophodno je obezbediti potpunu pokrivenost svih
prostora servisima mobilnih operatera uz pomoé¢ mikrobaznih stanica.

U okviru predmetne parcele planirati telekomunikacionu opremu najnovije generacije i polaganije
telekomunikacione infrastrukture znac¢ajnog i perspektivnog kapaciteta za planirane korisnike. Radio
komunikacije

Objekti visoke spratnosti, predvideni u okviru Bloka 21, predstavljaju potencijalnu smetnju za vedi
broj linkova telekomunikacionih operatara i drzavnih institucija.

Obaveza svakog investitora izgradnje visokih objekata u radio koridoru sa zastithom zonom je da
prethodno pribavi saglasnosti na lokaciju i projekat od Ministarstva unutradnjih poslova RS, Sektora
za analitiku, telekomunikacije i informacione tehnologije — uprave za kripto zastitu i provajdera
telekomunikcionih usluga koji koriste radio linkove u okolini predmetne lokacije.
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B.8.6. Toplovodna mreza

POSTOJECE STANJE
Sama lokacija kompleksa je neizgradena i nije komunalno opremljena, a planirane instalacije koje
su predvidene u okolnim ulicama prikazane su na grafickom prilogu u projektu list br. 0.6.

PLANIRANO

U skladu sa opstim uslovima i planskim reSenjima datim u Prostornom planu (PPPPN ,Beograd na
vodi“), kao i tehnickim uslovima za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta za izgradnju Bloka 21,
izgradnja  komunalne infrastrukture, sistema daljinskog grejanja, je planirana u
saobracajnicama oko Bloka 21 (SAO 2, SAO 3, SAO 1i SAO 8). Predmetna lokacija pripada grejnom
podru¢ju Toplana ,Dunav‘ Magistrala 2. Moguce je priklju¢enje i na TO “Novi Beograd” na
magistralni toplovod ,M6“. Temperatura vode u primaru je 120/55 oC, NP 25. Sistem grejanja
trenutno radi sa nocénim prekidom rada u sistemu grejanja sa planom da bi u buducénosti
mogao da radi bez prekida 24 ¢asa dnevno.

Za potrebe grejanja Bloka 21B predvideno je prikljuéenje na daljinski sistem grejanja preko dve
primarne toplotne podstanice (za svaku kulu i odgovaraju¢i deo komercijalnog prostora -
posebna toplotna podstanica sa indirektnim priklju¢kom / izmenijivaci toplote) koje su predvidene u
podrumu (prva etaza ispod prizemlja) ispod samih kula. Polozaj toplotnih podstanica dat je na
situaciji, na grafi¢kom prilogu u projektu list br. 0.6.

Procenjeni toplotni kapacitet Bloka 21A (obe toplotne podstanice) za grejanje i ventilaciju
kompleksa iznosi : 2500 kW.

Blok 21B koji se sastoji iz dva visoka objekta (dve stambene kule visine 2324 sprata),
komercijalnih sadrZzaja u prizemlju, kao i dve podzemne etaZe sa garazama opremljen je
radijatorskim grejanjem stambenih prostora kao i toplovodnim grejanjem komercijalnih prostora.
Hladenje stambenih prostora predvideno je lokalnim — Multi i Split Sistemima;

Hladenje i ventilacija komercijalnih sadrzaja predvidena je lokalnim sistemima;

Predvideno je lokalno zagrevanje sanitarne tople potroSne vode, svih potroSaca u bloku 21 malim
lokalnim elektri¢nim bojlerima.

Isporuka toplotne energije vrSi se prema Pravilima o radu distributivnih sistema (SL.List grada
Beograda br.54/14), Poglavlje 8: Prilozi i uputstva, Poglavlje 6: Tehnic¢ka upustva za rezime rada
sistema daljinskog grejanja na sledeéi nacin:

sistem grejanja:

- temperaturski rezim: 120/550C

- nazivni pritisak: NP16

- povezivanje: indirektno preko predajne stanice

- prekid rada u isporuci: no¢ni prekid

- perspektivno: 24h dnevno

Trase toplovoda, kao i mesta priklju€enja vidljivi su iz graficke dokumentacije.

B.9. ZELENE POVRSINE

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane postojece javne i ostale zelene povrsine.

Pejzazno uredenje stambeno poslovnog kompleksa treba da je reprezentativno, atraktivno |
uskladeno sa parternim i pejzaznim uredenjem priobalnog pojasa. Za planirane zelene povrsine
iznad podzemnih etaza, obezbediti nadsloj zemlje od 120 cm. Imajuéi u vidu spratnost objekta kao i
ekskluzivnost lokacije, kako bi se formirale kvalitetne zelene povrSine u nepovoljnim mikroklimatskim
uslovima (velike izgradene mase koje akumuliraju toplotu i istu emituju u neposrednu okolinu)
neophodno je na 30% slobodnih povrsina iznad podzemnih etaza planirati sloj zemlje, kako bi
se omogucilo formiranje razli€itih vegetacija, zna€ajnih u estetskom i u ekoloSkom smislu.

Za ozelenjavanje koristiti manja drvenasta stabla liS¢ara i Cetinara, Zbunaste i cvetne vrste, kao i
travnjake. Prema Prostornom planu, na predmetnoj gradevinskoj parceli potrebno je planirati
minimalno 30% slobodnih i zelenih povrSina, 10% od povrSine parcele treba oprediliti za zelene
povrsine u direktnom kontaktu sa tlom (ispod kojih nema podzemnih etaza).
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Preporu€uje se ozelenjavanje ravnih krovova visokih objekata na minimalno 30cm zemljiSnog
supstrata, kao i ozelenjavanje fasada. Za pejzazno arhitektonsko uredenje zelenih povrsina, shodno
raspolozivom prostoru i orijentaciji zelene povrsine, vaze opsta pravila uredenja i gradenja zelenih
povrsina.

Zelene povrsSine u direktnom kontaktu sa tlom su locirane u uglu parcele 21A uz raskrsnicu,SAO1“i
~SAO3" u ,zoni vizuelnih prodora“, a na parceli 21B duz saobracajnice ,SAO 2“ u ,zoni vizuelnih
prodora“.

B.10. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine, utvrduju se slede¢e mere i uslovi:

- lzvr§iti analizu geoloSko-geotehnickih i hidrogeoloskih karakteristika terena na predmetnoj lokaciji
u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (,Sl.glasnik RS* br.88/11),

a u cilju utvrdivanja adekvatnih uslova uredenja prostora i izgradnje planiranih objekata;

- Obaveza Investitora je da pre buduce izgradnje i uredenja prostora izvrsi:

Ispitvanje zagadenosti zemljista; sanaciju odnosno remedijaciju navedenog prostora u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,Sl.glasnik RS* br.135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16), a na
oshovu Projekta sanacije i remedijacije na koji je pribavljena saglasnost nadleznog ministarstva, u
slu¢aju da se ispitivanjem zagadenosti zemljita utvrdi njegova kontaminiranost.

- U cilju zastite voda i zemljista:

Prosirenje kapaciteta i opremljenosti postojeceg kanalizacionog sistema; izgradnju saobracajnih i
manipulativnih povrdina od vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i naftne derivate;
kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode i njihov predtretman u separatoru masti i ulja;

- U cilju zastite vazduha:

Centralizovan nacin zagrevanja objekta; koriS¢enje obnovljive energije, kao $to je: prirodni gas,
solarna energija, postojeci hidrogeotermalni resursi i sl.; ozelenjavanje krovnih povrsina itd..

- U cilju zastite od buke:

Primeniti odgovarajuce gradevinske i tehniCke mere za zastitu od buke, kojima se obezbeduje da
buka ne prekoracuje propisane granic¢ne vrednosti u skladu sa Zakonom o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sl.glasnik RS* br.36/09 i 88/10) i vaze¢im podzakonskim aktima. U podzemnim
garazama obezbediti:

Sistem prinudne ventilacije; sistem za pracenje koncentracije uglienmonoksida, sistem za kontrolu
vazduha u garazi; kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda njihov tretman u separatoru masti i ulja,
kao i redovno praznjenje i odrzavanje separatora; kontinuirani rad navedenih sistema u slu€aju
nestanka elektricne energije ugradnjom dizel agregata odgovarajuée snage i kapaciteta. Planirane
trafostanice izgraditi u skladu sa vaze¢im normama i standardima za tu vrstu objekata.

Obezbediti minimum 30% zelenih povrSina na parceli od ¢ega min. 10% zelenila u direktnom
kontaktu sa tlom; planirati ozelenjavanje krova garaze u formi krovnog vrta; uvrditi obavezu

izrade Projekta pejzaznog uredenja slobodnih i zelenih povrSina.

Planirati naCine prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijalom i ambalaZzama u skladu sa
zakonom kojim je utvrdeno upravljanje otpadom i drugim vazeéim propisima iz ove oblasti i
Lokalnim planom upravljanja otpadom grada Beograda 2011-2020 (,Sl.list grada Beograda“
br.28/11).

U toku izvodenja gradevinskih radova predvideti sledece mere zastite:

- definisati posebne prostore za sakupljanje razvrstavanje i privremeno odlaganje gradevinskog i
ostalog otpadnog materijala obezbediti njegovu reciklazu i odlaganje preko pravnog lica koje

ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. Snabdevanje masina naftom obavljati na
posebno opremljenim prostorima a u slu€aju da dode do izlivanja izvodaC je u obavezi da izvrSi
sanaciju odnoso remedijaciju zagadene povrsine.

- obaveza investitora je da uspostavi efikasan monitoring i kontrolu procesa funkcionisanja
garaza u cilju povecanja ekoloske sigurnosti, a koji podrazumeva:

Praéenje kvaliteta i koli€ine otpadne vode pre upustanja u recipijent nu skladu sa odredbama Zakona
o vodoma i Pravilnikom o nacinu i uslovima za merenje koli€ine i ispitivanje kvaliteta podzemnih
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voda i sadrzini izve$taja o izvrSenim merenjima (,Slglasnik RS br.33/16). Pracenje emisije
zagadujucih materija u vazduh na izduvnim kanalima sistema za prinudnu ventilaciju garaza, tokom
probnog i redovnog rada u skladu sa odredbama Zakona o zastiti vazduha (,Sl.glasnik RS“ br.36/09
i 10/13), Uredbe o uslovima za monitoring i zahtevima kvaliteta vazduha (,Sl.glasnik RS*
br.11/10, 75/10 i 63/13) i Uredbe o merenjima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh iz
stacioniranih izvora zagadivaca (,Sl.glasnik RS* br.5/16). Ukoliko podzemne etaze namenjene
garaziranju vozila prelaze kapacitet od 1000 vozila investitor je u obavezi da se pre podnosenja
zahteva za izdavanje gradevinske dozvole obrati nadleznom organu za zastitu zivotne sredine sa
zahtevom za odluCivanje o potrebi procene uticaja projekta na Zivotnu sredinu, u skladu sa
odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.glasnik RS“ br.135/04 i 36/09).

B.11. ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Opste mere za$tite podrazumevaju uklapanje nove izgradnje u postoje¢i ambijent, sa
sagledavanjem Sireg prostora, kako sa kontakthom zonom neposredno uz plansko podrucje, tako i
uklapanje u zalede savske padine poStujuci sagledivost prirodnih karakteristika reljefa i linije
beogradskog grebena.

Neophodno je o€uvanje postojecih vrednih vizura, kao i skladno i promisljeno modeliranje
volumena koiji utiCu na buducu siluetu beogradskog grebena, imajuci u vidu njegov istorijski i vizuelni
znacaj.

Planskim reSenjem i poloZajem gradevinskih linija, Stite se vizuelni prodori u produzetku ulica
Nemanjine, MiloSa Pocerca i Vojvode Milenka do reke Save i ka Novom Beogradu. IzrazZen je pad
terena od kota stajnih tacaka u ulici Kneza MiloSa ka reci (visinska razlika 20-23m). Vizura

duz ul.Vojvode Milenka $titi se iznad visine postojecih objekata koji se nalaze izmedu ulica Dr
Aleksandra Kosti¢a i Savske, jer predmetni objekti u tom delu zaklanjaju vizuru na reku, s obzirom
na Cinjenicu da ulica Vojvode Milenka u tom delu napusta pravolinijsku trasu.

Visina podijuma objekata u koridoru zasti¢enih vizura (Sirine od 20m), u bloku 21 definisna je uz
saglasnost Zavoda za =zaStitu spomenika kulture. Na taj nacin obezbedite se ocCuvanje
postojecih vizura duz vizuelnih koridora u produZetku ulica MiloSa Pocerca, Vojvode Milenka i
ViSegradske.

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,SluZzbeni glasnik
RS*br.71/94) prostor za koji se radi predmetni Urbanisti¢ki projekat nije utvrden za kulturno dobro,
ne nalazi se u okviru predhodno zastiCene celine. U okviru njega nema utvrdenih kulturnih
dobara, dobara pod predhodnom zastitom, niti evidentiranih arheoloskih nalaza i ostataka.

U neposrednoj blizini predmetne lokacije se nalazi dobro koje uZiva zastitu u skladu sa
Zakonom o kulturnim dobrima: Okretnica, loZionica i vodotoranj, upisano u evidenciju dobara pod
predhodnom zastitom.

U cilju zastite eventualnih arheolo$kih nalaziSta obaveza Investitora je da Zavodu za zastitu
spomenika kulture grada Beograda prijavi poCetak izvodenja radova. Ukoliko se prilikom
izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, izvoda radova je duzan da odmah bez
odlaganja prekine radove i preduzme mere da se nalaz ne unisti ne oSteti i da se saCuva na mestu
i u polozaju u kome je otkriven. Investitor je duZan da obezbedi finansijska sredstva za istrazivanje,
zastitu Cuvanje, publikovanje i izlaganje dobra, do predaje dobra na Cuvanje ovlas¢enoj ustanovi
zastite.

B.12. EVAKUACIJA OTPADA

U obe kule u prizemlju objekata postoje prostorije za smece sa pres kontejnerima u kojima se skuplja
otpad iz cele kule koji se spusta kanalima za smece. Kolski prilaz za komunalno vozilo je iz
saobracajnice SAO 8 a preko interne saobracajnice u dvoriStu je omogucen direktan pristup ka
smecarama u Kuli A'i Kuli B.

Zbog potrebnih dimenzija otvora i malog prostora za manevar kamiona koji mora da ude u prostoriju
da bi ispraznio pres kontejner, vrata na smec¢arama su predvidena kao ru¢na harmonika vrata. Zbog
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»nezgodne« konstrukcije iznad ulaza u smecare (Siroke ab grede) harmonika vrata se montiraju
spolja, odnosno na fasadnom zidu, kako bi se izbeglo da pod smecare bude vidljiv spolja.

U smecéarama preko AB konstrukcije treba predvideti zavrsni sloj od industrijskog poda tipa kao
"HTC - SUPERFLOOR PLATINUM" sa trajnom impregnacijim "RETROPLATE", sistema firme
,Rinol* ili slicho. Pod se izvodi kombinacijom bruSene ab. podne plo¢e sa izradom trajne
impregnacije.

Za potrebe deponovanja smeca potrebno je nabaviti 2 pres kontejnera zapremine 10 m3, gabarita
dimenzija 3,80x1,60x1,60m, sa snagom prese 1:10 ili 1:5. Pres kontejneri moraju biti priklju¢eni na
el. napon, nabavlja ih investitor i vrSi njihovo servisiranje po potrebi.

Sve pres kontejnere treba obeleziti oznakom pripadnosti predmetnom objektu a oni koji su u datom
momentu u fazi koris¢enja moraju biti priklju¢eni na elekti¢ni napon. Vozila za njihovo odvozenje
imaju dimenzije: 2,5h7,3h4,2m, nosivost 11 tona — kada su prazna i 22 tona — kada su puna. Pristup
svakom pres kontejneru pojedinacno vrsi se sa zadnje strane komunalnog vozila pri ¢emu je
njegova maksimalna pravolinijska voznja unazad iznosi 30m. Smecara namenjena za smesta;
ovih sudova i postavljanje na vozilo mora biti minimalne slobodne visine 4,6m. Prilazi saobrac¢ajnica
do lokacije sudova za smece moraju biti minimalne 3irine 3,5m-za jedno smerni i 6,0m za dvosmerni
saobracaj. Nagib saobracajnice za prolaz komunalnog vozila prema vazeéem normativu, ne sme biti
veci od 7%, ali, ukoliko se planira grejna povrsina podloge, dozvoljen je i veéi nagib (do 12%).
Potrebno je obezbediti kruzni tok saobracaja ili okretnicu za komunalna vozila navedenih dimenzija.
Investitor nabavlja ove specijalne sudove i servisira ih po potrebi. Lokaciju kontejnera je
potrebno prikazati u projektnoj dokumentaciji i dobiti od JKP ,Gradska Cisto¢a“ saglasnost na ucrtano
reSenje.

Prema operativnom planu, praznjenje sudova za smece radnici JKP ,,Gradska Cisto¢a“ vrsice triputa
nedeljno, a, ukoliko se ukaze potreba za ¢eS¢im praznjenjem, svaki novi dolazak tretira se kao
vanredna usluga iznoSenja smeca i dodatno se naplacuje po vazeéem cenovniku.

B.13. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH RAZARANJA

Predvideti mere zastite objekta od poplave, s obzirom na blizinu reke Save. Izgradnja i rekonstrukcija
obaloutvrde sa priobalnim pojasom na desnoj obali Save, planirana je u regulacionom pojasu Sirine
30m, sa izuzetkom Zone ,K3“ gde je Sirina regulacionog pojasa 20m i u hidrotehnickom smislu treba
da se bazira na osnovnim principima izgradnje obaloutvrde na teritorji grada Beograda. Neophodno
je omoguditi kontinuitet obaloutvrde i odbrambene linije na propisanim kotama zastite od merodavnih
velikih voda duz celog poteza kao i komunikaciju u cilju odbrane od poplava.

Regulaciona linija za veliku vodu, tj. linija odbrane od poplava je na koti 77mnm.

Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (,Sl. List SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 2/88,52/90). Sve
proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izgradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije.

Radi zastite od poZara objekte realizovati u skladu sa odredbama slede¢ih domadih propisa:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (“Sluzbeni glasnik

RS” br.80/2015i 67/2017)

- Koristiti standarde SRPS EN 13501-1;

- Pravilnikom o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
(“Sluzbeni list Srbije i Crne Gore”, br.31/2005),

- Sistemi za detekciju pozara i pozarni alarmni sistemi SRPS EN 54;

- Objektu mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o
tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini
objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sl.list SRJ* br.8/95%); visokom objektu potrebno je obezbediti
prilaz najmanje sa dve strane i platoe za intervenciju protivpozarnog vozila;

- predvideti hidrantsku mrezu, shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl.list SFRJ“ br.30/91);

Potrebno je preduzeti mere za saniranje terena od zaostalih neeksplodiranih sredstava. Na osnovu
prethodno iznetog i Zakona o bezbednosti i zdravlju na radu («Sluzbeni glasnik RS», broj 101/05) i
¢l. 12. | 15. Pravilnika o zastiti na radu pri izvodenju gradevinskih radova («Sluzbeni glasnik
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RS», broj53/97), u fazi izrade tehnitke dokumentacije, obavezna je izradaprocene rizika n a
zagadenost neeksplodiranim ubojitim sredstvima za predmetnu lokaciju.

- pre izdavanja lokacijskih uslova potrebno je od strane organa nadleznog za zastitu od pozara
pribaviti posebne uslove u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija shodno ¢1.16 Uredbe o
lokacijskim uslovima (,Sl.glasnik RS* br.35/15) uzimajuéi u obzir da zbog specifi€nosti objekta
urbanisti¢ki projekat ne moze sadrzati sve neophodne moguénosti i ograni¢enja i uslove za izgradnju
objekta, odnosno sve uslove zastite od pozara i ekplozija;

- pre izdavanja lokacijskih uslova potrebno je od strane organa nadleznog za zastizu od pozara
pribaviti i posebne uslove u pogledu mera zastite od poZara i ekplozija za bezbedno postavljanje
objekata sa zapaljivim i gorivim te€¢nostima i zapaljivim gasovima u skladu saodredbama ¢1.6 Zakona
o zapaljivim i gorivim te€nostima i gasovima (,SI. glasnik RS* br.45/15) i odredbama stava 1 ¢l.16
Uredbe o lokacijskim uslovima (,SI. glasnik RS* br.35/15) uzimajuci u obzir da je u objektu planirana
izgradnja gasne kotlarnice i unutradnje gasne instalacije sa priklju¢enjem na distributivhu gasnu
mrezu;

- uzmajuci u obzir sloZzenost objekata koji se grade na predmetnoj lokaciji kao i to da je ogranien
broj saobracajnih veza ovog kompleksa i javnih saobraéajnica izvan kompleksa, potrebno je staviti
u funkciju objekat vatrogasne stanice koji je predviden u ovom podrucju. Prilikom izgradnje
stambenih objekata sa podrumima, shodno Zakonu o vanrednim situacijama ("Sl.glasnik RS",
br.111/09, 92/11) i Zakonu o izmenama i dopunama Zakona o vanrednim situacijama ("Sl.glasnik
RS", br.93/12), nad podrumskim prostorijama gradi se oja¢ana plo¢a koja moze da izdrzi uruSavanje
objekta. Do donoSenja blizih propisa o nadinu odrzavanja sklonista i prilagodavanja komunalnih,
saobracajnih i drugih podzemnih objekata potrebama sklanjanja stanovnisStva, dimenzionisanje
ojacane plo¢e iznad podrumskih prostorija vraiti prema ¢1.59. Tehni€kih propisa za sklonista i druge
zastitne objekte ("SI. Vojni list SRJ", br.13/98), odnosno ¢lanu 55. Pravilnika o tehni¢kim normativima
za sklonista ("Sl. list SFRJ", br.13/98).

B.14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE DECE, STARIH | HENDIKEPIRANIH INVALIDNIH
LICA

Spoljno uredenje i tehni¢ku dokumentaciju Idejnog reSenja i Projekta za gradevinsku dozvolu je
obavezno planirati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima pristupacnosti («Sl.glasnik RS«
br. 22/2015). Pristup parceli za osobe sa invaliditetom omoguditi sa svih javnih povrSina u
neposrednom kontaktu, a narocito iz pravca glavnih ulaza u objekat. Kod denivelacija predvideti
rampe i podizne platforme kod stepenica.

B.15. SMERNICE ZA SPROVODENJE

Shodno odredbama ¢&l. 60.—63. Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. Glasnik RS», br. 72/09, 81/09 —
ispr., 64/10 — odluka US, 24/11., 121/12., 42/13. — odluka US, 50/2013. — odluka US, 98/13. — odluka
US, 132/2014.,145/14.,83/18., 31/19 i 37/19 ), ovaj Urbanisti¢ki projekat se izraduje za potrebe
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije i provere usaglasSenosti sa parametrima Prostornog
plana podruCja posebne namene uredenja dela priobalja grada Beograda-Podrucje priobalja
reke Save za projekat ,Beograd na vodi“ (,Sl.glasnik RS* br.7/2015).

Beograd, 07. 2019. godine
ODGOVORNI URBANISTA

Ivana Popovic¢ dipl. inZ. arh.
licenca br. 200 1180 09
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