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1.     ОПШТИ ДЕО 

 
 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ се израђује за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације за изградњу Едукативног центра "Стари Рид", на 
катастарским парцелама бр. 8672, 8673, 8674 и 8675 КО Власина Рид које су дате 
на Копији плана РГЗ – СКН Власина Рид  
 

1.1.Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта   

 
 Локација УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ЕДУКАТИВНОГ 
ЦЕНТРА "СТАРИ РИД" (у даљем тексту: ПРОЈЕКАТ) се налази у оквиру Предела 
изузетних одлика, у оквиру културно-историјске целине "Стари Рид", на подручју шире 
зоне санитарне заштите изворишта водоснабдевања. 
 Повод за израду ПРОЈЕКТА је потреба да се кроз урбанистичко-архитектонску 
разраду локације детаљније одреде услови за изградњу објеката на предметним 
парцелама, а ради израде техничке документације – главних архитектонско-
грађевинских пројеката, издавања одговарајућих дозвола и изградње објеката и 
комуналног уређења комплекса едукативног центра са пратећим садржајима. 
 Циљ израде ПРОЈЕКТА је анализа и провера планских услова за урбанистичко-
архитектонско обликовање простора у оквиру комплекса едукативног центра са 
припадајућим објектима, њиховог прикључења на јавну инфраструктуру и уређење 
земљишта за редовну употребу планираних објеката. 
 

1.2. Правни и плански основ за израду Пројекта 

 
 Правни основ за израду ПРОЈЕКТА је одељак 20. Урбанистичко-технички 
документи Закона о планирању и изградњи («Службени гласник РС», број 
72/2009,81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14 
и 145/14,83/2018,31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020); Правилник о садржини, начину 
и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС 
бр. 32/2019)  
 
 Плански основ за израду ПРОЈЕКТА је: План детаљне регулације Стари Рид  
(«Службени гласник града Врања», број 15/2017).  
 

1.3. Граница и обухват Пројекта  

 
 Границом ПРОЈЕКТА обухваћене су 4 (четири) катастарске парцеле укупне 
површине 12.630 м2 (према подацима из Листова непокретности), и то:      
   
 ТАБЕЛА БР. 1 
 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПРОЈЕКТА  

Р. БР. БРОЈ 
КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
У КО ВЛАСИНА 
РИД 

НАЧИН ТРЕНУТНОГ 
КОРИШЋЕЊА 
ЗЕМЉИШТА 

ПРИБЛИЖНА 
ПОВРШИНА  
(ПО К.Т.П.) 
(м2) 

ПОВРШИНА 
ПРЕМА 
ЛИСТУ НЕП. 
(м2) 

1 8672 Делим. изграђено 
у рушевинама 

3215 3215 

2 8673 Незграђено 1763 1763 



 

 

3 8674 Незграђено 1753 1753 

4 8675 Незграђено 5899 5899 

                                      
У к у п н о 

  
 

 
12630 

 
12630 

 
 Наведене површине су исказане на основу Катастарско-топографског плана за 
предметне катастарске парцеле, који је израдио Геодетски биро ’’Премер Савковић’’ 
Лазаревац,od 09.11.2018.год. као и на основу прибављених Листова непокретности бр. 
250 и 2722 КО Власина Рид, издатих од РГЗ – СКН Сурдулица бр. 952-1/2019- 670 од 
02.10.2019. године. 
 Граница и обухват ПРОЈЕКТА су приказани на графичком прилогу број 2. 
Регулационо-нивелациона решења локације, у размери 1:250. 
 

1.4. Прибављена документација  

 
 За потребе израде ПРОЈЕКТА прибављена је следећа документација:  
 -Информација о локацији, издата од стране Министарства 
грађевинарства,саобраћаја и инфраструктуре бр. 350-02-01520/2019-14 од 22.08.2019. 
године; 
 -Технички услови ЈП ’’Водовод’’ Сурдулица за прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу издати под бројем 353-10/19-03 од 17.04.2019.године. 
 -Технички услови за прикључење на електроенергетски дистрибутивни систем  
ОДС "ЕПС дистрибуција" доо Београд, огранак ЕД Лесковац, бр.353-10/19 од 
17.06.2019.год. 
 -Технички услови Телекома Србија за израду урбанистичког пројекта бр. А334-
154252/4-2019 од 01,04,2019.године 
 -Катастарско-топографски план (Геодетски биро ’’Премер Савковић’’ - 
Лазаревац), у штампаном облику у Р=1:1000,од 06.11.2018.год.  
 -Копија плана катастарских парцела, бр. 953-1/2019-23 од 13.03.2019. године. 
 -Листови непокретности бр. 250 и 2722 КО Власина Рид,бр. 952-1/2019-670 од 
02.10.2019.год. 
 -Решење Завода за заштиту природе Србије 03 бр.019-784/2 од 24.04.2019.год. 
 -Мишљење о испуњености услова заштите природе Завода за заштиту природе 
Србије 

-Услови Завода за заштиту споменика културе Ниш бр. 1461/2-03 од 
15.10.2019.год. 
 -Сагласност на пројектну документацију Завода за заштиту споменика културе 
Ниш 
 -Сагласност управљача у погледу прикључења на јавну сапбраћајницу 
 -Услови управљача у погледу евакуације отпада 
 -Услови МУП-а,Сектора за ванредне ситуације, Одељења за ванредне 
ситуације у Врању у погледу заштите од пожара  
 

1.5. Условљеност из планске документације  

 
 
 Локација у обухвату ПРОЈЕКТА припада грађевинском подручју насеља 
Власина Рид, подцелини 6.1. у оквиру просторно културно-историјске целине „Стари 
Рид“,  на подручју шире зоне санитарне заштите изворишта водоснабдевања. 
 Предметно подручје се налази у оквиру еколошке мреже Србије,односно у 
оквиру еколошки значајног подручја. Обухват Плана се налази у оквиру Предела 
изузетних одлика, са режимом заштите III степена са селективним коришћењем 
природних богатстава и контролисаним активностима у простору које су усклађене са 
функцијама заштићеног природног добра. 



 

 

 Графички извод из Плана детаљне регулације Стари Рид  («Службени гласник 
града Врања», број 15/2017). приказан је на графичком прилогу бр. 1 – Планирана 
претежна намена површина.  
 Према Плану детаљне регулације Стари Рид  («Службени гласник града 
Врања», број 15/2017), планирани Едукативни центар се налази у оквиру грађевинског 
подручја, на површини од 1.26ха, са тачно дефинисаним обухватом катастарских 
парцела бр. 8672,8673,8674 и 8675 КО Власина Рид. 
 За планирани простор Едукативног центра, предвиђена је урбанистичко-
архитектонско разрада локације израдом урбанистичког пројекта.  
 

Извод из Плана детаљне регулације Стари Рид 
 
2.3.3.Едукативни центар  
 
 Правила уређена за зону едукативног центра  
 На простору старе основне школе планиран је едукативни центар на 
површини од 1,24 ha.  
 Визиторски центар за потребе заштићеног природног добра Власина, 
предвиђен је на самом улазу у комплекс. Овај објекат је у служби презентације 
заштићеног природног добра као и за прихват туриста. У објекту је потребно 
предвидети сувенирницу, просторије где ће бити изложени аутентични предмети 
покућанства из ових крајева, галерија слика, кафић и све пратеће просторије.  
 Едукативни камп за младе предвиђен као комплекс за смештај и едукацију 
младих из земље и иностранства како би се упознали са заштићеним пределом 
Власинског језера као и културом и традицијом овог краја. Камп је бунгаловског 
типа са централном зградом у којој су смештене просторије у функцији кампа: 
управа, едукативни кабинети, пројекцијска сала, учионице, кухиња, ресторан и све 
остале пратеће просторије. Смештај деце и младих предвиђен је у више бунгалова 
или пансиона.  
 Садржаји који се планирају у едукативном центру су: 
 • Визиторски центар  

 • Летња позорница 

 • Централна зграда кампа   

 • Бунгалови или пансиони за смештај деце и младих  

 • Спортски терени за мале спортове: фудбал, кошарка...  

 • Дечије игралиште  

 • Справе за вежбање на отвореном простору  
 
 Правила грађења за зону едукативног центра  
 Основна намена: едукативни камп, летња позорница, визиторски центар  
 Објекти који могу да се граде у оквиру ове зоне:  
 - централна зграда кампа;  
 - објекти за смештај;  
 - визиторски центар;  
 - летња позорница;  
 - спортско-рекреативни објекти;  
 - пратећи објекти (шанк-барови, настрешнице, одморишта, просторије за 
опрему и сл.); и  
 - партерно уређење (одморишта, стазе и сл.) 

 Пратеће намене: услуге, трговина на мало, угоститељство. Однос 
пратећих намена у односу на претежну може бити максимално 50% на нивоу 
намене. На парцели се може наћи и само пратећа намена. Правила изградње 
основне намене примењују се и за компатибилну намену.  
 



 

 

 Тип изградње:  
 Слободностојећи објекти - објекат не додирује ни једну линију грађевинске 
парцеле 

 

1.6.  Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин 
решења паркирања) 

 
 У плану детаљне регулације Стари Рид  («Службени гласник града Врања», 
број 15/2017), планирани Едукативни центар се налази у оквиру грађевинског подручја. 
 Новоформирана грађевинска парцела је површине 12315.53м2,има облик и 
површину који омогућавају изградњу у складу са правилима грађења и техничким 
прописима. 
 Парцела је формирана  у складу са Планом детаљне регулације као једна 

грађевинска парцела јавне намене, дефинисана регулационим линијама према 

површинама јавне намене, међном линијом према суседним парцелама и аналитичко 

геодетским елементима преломних тачака. Парцела је неправилног геометријског 

облика. 

Нагиб парцеле је у правцу југ-север са висинском разликом од око 9.0м, што је 

омогућило степенасто планирање садржаја, тако да сваки од планираних садржаја 

(објеката) не ремети визуру према језеру.  

 Намена предвиђених објеката урбанистичким пројектом је у складу са 

планираном наменом ПДР-ом Стари Рид. 

 Објекти који могу да се граде у оквиру ове зоне су: 

• централна зграда кампа 

• објекти за смештај 

• летња позорница 

• спортско-рекреативни објекти 

• пратећи објекти (шанк-барови, настрешнице, одморишта, просторије за 

опрему и сл.) 

• партерно уређење(одморишта, стазе и сл.) 

 Основна намена објеката је едукативни камп са централним објектом, 

депандансима за смештај младих, видиковцем, спортским теренима, теретаном на 

отвореном, отвореним базеном и дечијим игралиштем. 

 -У јужном делу парцеле је предвиђен едукативни центар спратности 

По+П+1+Пк као централни објекат. 

 -Уз интерну саобраћајницу северно од објекта едукативног центра су планирани 

спортски терени за рукомет и кошарку са трибинама.  

 -Централно између спортских терена планиран је простор теретане на 

отвореном са гардеробама и санитарним просторијама.  

 -Уз интерну саобраћајницу северно од спортских терена планирани су 

депанданси за смештај младих корисника едукативног центра са летњом позорницом у 

централном делу између објеката. 

 -На северо-источном делу парцеле планиран је отворени базен и дечије 

игралиште са оплемењеним зеленим површинама и отвореним визурама према 

језеру.    

 Приступна саобрађајница у јужном делу,Улица 2, је планирана у ПДР Стари 
Рид као саобраћајница са коловозом ширине 3.5м и тротоарима ширине 1.5м. 
Саобраћајница у западном делу,Улица 1, је планирана у ПДР Стари Рид као 
саобраћајница са коловозом ширине 3.5м и тротоарима ширине 1.25м. Обе 



 

 

саобраћајнице представљају површине јавне намене према којима је дефинисана 
регулациона линија.  
 За потребе паркирања обезбеђује се паркинг на грађевинској парцели према 
просторним могућностима и планираним нормативима поред и испод објекта 
едукативног центра са приступом из саобраћајнице са јужне стране комплекса из 
Улице 2. Паркирање је планирано за 17 возила на терену испред едукативног центра 
за потребе корисника комплекса, и 39 возила на затвореном паркингу подземне гараже 
едукативног центра са прилазом из саобраћајнице са западног дела, Улице 1, 
прилазном рампом.  
 За потребе противпожарних прилаза и прилаза служби одржавања и 
снабдевања, предвиђене су следеће саобраћајнице:  

- саобраћајница између објекта едукативног центра и паркинг простора која је 
противпожарни и економски прилаз,колска комуникација са прилазом из Улице 
2, са југа; 

- саобраћајница између објекта едукативног центра и спортских терена која је 
противпожарни и економски прилаз,колско-пешачка комуникација са прилазом 
из Улице 1, са запада, 

-  саобраћајница између спортских терена и депанданса за смештај младих 
корисника едукативног центра са прилазом из Улице 1 која је колско-пешачка за 
економски прилаз службе одржавања са запада, ширине 3.5м-3.6м. 

- Овим саобраћајницама није предвиђен други колски саобраћај.  
На правцима пешачких токова предвиђене су стазе које прате нагиб терена које 
несметано могу да користе лица са посебним потребама у простору  
Противпожарни пролази су обезбеђени у минималној ширини од 3,50м.  
 

1.7. Нумерички показатељи 

 
 

Урбанистички  
параметри и 
услови 

Планирано у 
ПДР Стари Рид 

Према урбанистичком пројекту 

Централни објекат 
едукативног центра 

Објекти депанданса 

                                 ГП1 

Површина грађ. 
парцеле 

1.24ха                                1.23ха 
 

Тип објекта слободностојећи слободностојећи   
 

слободностојећи 

Положај објекта 
на парцели 

у оквиру зоне 
грађења 

у оквиру зоне грађења у оквиру зоне грађења 

Положај објеката 
у односу на 
регулацију 

мин.5м од 
регулационе 
линије 

мин.5м од регулационе 
линије 

˃5м од регулационе 
линије 

Положај објеката 
у односу бочне и 
задњу границу 
парцеле 

мин.3м од бочних 
и задње границе 
парцеле 

˃5м од бочних и задње 
границе парцеле 

мин. 3м од бочне 
границе парцеле, 
˃3м од задње границе 
парцеле 

Број објеката на 
парцели 

Један 
вишенаменски или 
два независна и 
објекти за смештај 
као засебне 
јединице 

Један вишенаменски Два депанданса за 
смештај 

Површина под 
објектом 

макс.30%  
 

948.97м2 (7.70%) 
 

694.43+374.34м2= 
1068.77 м 2 (8.68%) 

Индекс 
заузетости 

Макс30% од 
12315.53м2= 3695м2 

18.19.% (2240.19м2) 



 

 

Слободне зелене 
површине 

Макс.60% 39.34% 
 

Проценат 
застртих 
површина 

Мин.10% 41.07% 
 

Дозвољена 
спратност 

Макс.П+1+Пк 
централни објекат 
Макс.П+Пк 
бунгалови 

По+П+1+Пк П+Пк 

Кота пода 
приземља 

0,20-1,20м 0,15м 0.15м 

Висина објеката  Макс.12 м слеме 
П+1+Пк 
Макс.9м слеме 
П+Пк 

11.80м 8.73м 

Грађевинска 
линија 

на 5.0м од Р.Л. на 5.0м од Р.Л.  3м од бочне границе 
парцеле 

Паркирање 
возила 

у оквиру грађ. 
парцеле, 1ПМ на 
100м2 

- на терену на прилазном делу парцеле 17 ПМ  
- у оквиру објекта подземна гаража, 39 ПМ  
 

 
 

1.8. Начин уређења слободних и зелених површина 

 
 Све слободне површине на парцели су уређене у складу са датим условима за 
уређење, са што мањим нарушавањем природног амбијента. Током реализације 
пројекта крчење терена и сечу дрвећа свести на минималну меру. Укупни проценат 
слободних површина на парцели износи 81.81%  
 Слободне површине су предвиђене као: прилазне стазе поплочане каменом, 
спортски терени, летња позорница поплочана дрвеним талпама, дечије игралиште 
затрављено.Све зелене површине у директном контакту са тлом треба да буду уз 
примену аутохтоних биљних врста које дочаравају природни планински амбијент. 
 На слободним деловима парцеле задржава се постојећа флора, а уз објекте се 
саде ниски и високи засади такође аутохтоних биљних врста (бор, бреза, 
клека,смрека).  
 Све поплочане површине предвиђене су за поплочавање природним 
материјалима –каменом и дрветом. Паркинг простори на терену предвиђени су као 
зелене травнате површине са травнатим решеткама са дрворедним стаблима на свака 
2 паркинг места. Равни  и коси  кровови депанданса су предвиђени као зелени 
кровови. 
  

1.9. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 
 За потребе електроенергетског снабдевања објеката, предвиђено је : 
Изградња нове трафо станице ТС 10/0,4кВ са ЕТ-ором снаге 1000кVA и мерењем на 
10кВ предвиђене ПДР-ом на предметној парцели у оквиру комплекса .Место везивања 
прикључка планираних објеката је постојећи 10кВ извод "Промаја- Водојаж" из ТС 
35/10кВ "Промаја".Развод електро мреже унутар парцеле ппредвиђен је директно из 
новопредвижене трафо станице подземним каблом до мерних ормана. 
 Водоводна и канализациона мрежа, према техничким условима ЈКП 
''Водовод''на предвиђену водоводну и канализациону мрежу. Профил предвиђене 
водоводне мреже је Ø110, профил канализационе мреже Ø200; 
 
 



 

 

 Трасе планираних линија јавне водоводне мреже предвиђено је водити 
постојећим и планираним приступним саобраћајницама, на делу резервисном за 
колско-пешачки или пешачки саобраћај.Главни водомерни шахт је предвиђен поред 
колске саобраћајнице на делу улаза у објекат Едукативног центра. 
 Димензије нових водоводних линија биће одређене на основу хидрауличког 
прорачуна узимајући у обзир и потребну количину воде за гашење пожара како се то 
противпожарним прописима захтева.  
 На водоводним линијама предвидети потребан број противпожарних 
хидраната, на максималном размаку од 80 м. Препоручује се уградња надземних 
противпожарних хидраната. 
 Минимална дубина укопавања разводних водоводних линија је 1,2 м. 
 Прикључци на водоводну мрежу се врше по техничким условима ЈКП ''Водовод'. 
Собзиром да не постоје услови за прикључење објекта на јавну канализациону мрежу, 
отпадне воде ће се прикупљати интерном канализационом мрежом у водонепропусне 
јаме за отпадне воде које ће се поставити на парцели а до момента стицања услова за 
прикључење на јавну канализациону мрежу.Локација водонепропусних јама дата је у 
графичком делу документације. 
 ТФ мрежа, према техничким условима Телеком Србија; 
 Организовано сакупљање и евакуација комуналног отпада, према условима 
надлежног ЈКП, у непропусним контејнерима на локацији власника. 
  КДС према техничким условима оператора. 
 

1.10. Инжењерско-геолошки услови  

 
 За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања 
урадити геолошка истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Сл.гл.РС бр.88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатаима геолошких истраживања 
(Сл.гл.РС бр.51/96). У односу на утврђена инжењерско геолошка својства терена 
треба обратити пажњу на дренирање терена ископе, засеке и насипање терена. 
Дренажу треба повезати са површинским токовима, водећи рачуна о подужном нагибу. 
Код ископа водити рачуна да не буду дуго отворени, а дубље ископе обавезно 
подградити. Насип обавезно извести од материјала који није подложан ерозији.  
    

1.11. Мере заштите животне средине  

 
 Уређење и даље коришћење простора едукативног центра спроводиће се 
обезбеђивањем следећих услова:  
 Заштитом вода (површинских и подземних) од загађивања које ће се 
спроводити применом обавезних мера превенције које обухватају обавезан претходни 
третман потенцијално зауљених атмосферских вода са свих манипулативних и 
осталих површина, преко сепаратора-таложника масти и уља, до захтеваног нивоа пре 
упуштања у реципијент;  
 Заштитом земљишта као необновљивог (тешко обновљивог) природног 
ресурса спроводиће се мерама ограничења, забране и заштите од ненаменског 
коришћења, загађивања и деградације: 
 - утврђивањем стабилности терена за потребе градње;  
 - инфраструктурним опремањем водовода, канализације, електричне мреже и 
приступних саобраћајница, обезбеђују се основни услови градње и комуналног 
опремања; 
 - обавезно је озелењавање и пејзажно уређење отворених простора, са 
избором одговарајућих аутохтоних врста зеленила; 
 - није дозвољено депоновање и одлагање отпада ван утврђених локација 
намењених и уређених за ту намену;  



 

 

 У циљу заштите и очувања предела на предметној локацији и непосредној 
околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова 
на изградњи и нормалној експлоатацији тако и у случају удеса, неопходно је 
предвидети и предузети превентивне мере и то:  
 -Очување карактера планинског подручја уз поштовање натуралности предела 
и уклапање решења у околину. 
  -Крчење групација шумског дрвећа и другог зеленила свести на најмању могућу 
меру, уклонити остатке посеченог дрвећа а заостале пањеве покрити земљом . 
  -Задржати део осушених стабала а нова пошумљавања извести само 
аутохтоним врстама. 
 -Приликом извођења земљаних радова заштити потоке како не би дошло до 
засипања стенама и земљом, влажна места дренирати и насути, заштити развој 
сиромашних травних заједница на чистинама, на ивицама саобраћајница, косинама и 
насипима. 
 У циљу заштите животне средине предвиђени су следећи услови и мере:  
 -Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена и 
инжењерскогеолошким условима 
 -Паркинг простор са зеленим засадима визуелно смањује загађење простора. 
Предвиђен је у оквиру парцеле са прилазом саобраћајницом поплочаном каменим 
плочама са паркинг простором са травнатим решеткама.  
 -Озелењавање спровести тако да се створи зелена тампон зона дуж ободних 
саобраћајница. Предвиђено је пејзажно уређење зелених површина аутохтоним 
врстама.  
 -Пројектом противпожарне заштите предвидети одговарајућу опрему и уређаје 
за гашење пожара.  
 -Предвидети одлагање чврстог отпада у контејнере у складу са прописима и 
стандардима  
 -Обезбедити инфраструктурну опремљеност локације, посебно 
водоснабдевање и евакуацију отпадних вода  
 -Градилиште оградити како би се смањило разношење прашине током 
извођења земљаних радова  
 У циљу заштите од ерозије планирати: 
 -Временски период у коме се изводе радови треба да буде што краћи, у току 
исте грађевинске сезоне.. 
 -Потребно је у што већој мери користити машине са пнеуматицима како би се 
смањила оштећења површине терена 
 -Формирати риголе за одвођење воде са трупа пута.  
 -Гориво и цемент складиштити на локацијама које су ван домашаја водотокова.  
 -Користити прекривке за заштиту од ерозије   
 -Хумусно-акумулативни слој земљишта сачувати како би се искористио за 
ревегетацију и рестаурацију предела.  
 -Приступне путеве радити истовремено са инфраструктуром, током исте сезоне  
 

1.12. Мере заштите непокретних културних и природних добара  

 
Локација и непосредна околина су евидентирани као заштићено подручје 

Предела изузетних одлика „Власина“ у режиму заштите III (трећег) степена. 
Предметно подручје представља еколошки значајно подручје еколошке мреже 
Републике Србије, Власина. У складу са тим ,Завод за заштиту природе је издао 
услове заштите природе. 

Радови су планирани само на кп. бр. 8672,8673,8674 и 8675 КО Власина Рид. 
које представљају целокупну зону обухваћену радовима. 

Пројектом су предвиђени сви важећи услови и правила регулације и изградње 
дефинисани Просторним планом подручја посебне намене. Проценат слободних 
површина износи 81.81%,штоје више од мин.30% предвиђених условима. 



 

 

У току изградње, користиће се материјали и начин изградње који не угрожавају 
животну средину, а сав отпадни материјал одвозиће се на одређену комуналну 
депонију. Одлагање неискоришћеног материјала предвиђено је ван зоне заштићеног 
подручја. 
 У току експлоатације објеката, вршиће се организовано сакупљање комуналног 
отпада, у складу са условима надлежног комуналног предузећа, са постепеним 
увођењем примарне селекције отпада, ради рециклаже секундарних сировина. 
 Предвиђена је изградња енергетски ефикасних објеката, са повећаном 
уштедом топлотне енергије. 
 Предвиђена је изградња објеката депанданса са зеленим крововима. 
 Сви колски прилази су поплочани каменом. 
 Објекти су уклопљени у амбијенталну целину са употребом природних 
грађевинских материјала (дрвена шиндра, камен, дрво). Пројектом је предвиђена 
обавезна санација и рекултивација свих деградираних површина. 
 Уколико се током процеса изградње наиђе на геолошко-палеонтолошке или 
минерално-петролошке објекте за које се претпоставља да имају својства природног 
добра, обавештава се Министарство заштите животне средине  како се природно 
добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 
До изградње канализационе мреже, предвиђа се сакупљање отпадних вода у 
непропусне септичке јаме која се редовно празне. 
Урбанистичким пројектом су у потпуности поштоване споменичке и амбијенталне 
вредности.У процесу пројектовања објеката успостављен је хармоничан склад са 
амбијентом постављањем објеката према природном нагибу терена и омогућавањем 
визура са сваког објекта.Форме и архитектонска спољашња обрада су у складу са 
амбијенталним вредностима целине.Обрада унутрашњег дворишта , стаза и шетних 
површина је природним материјалима: дрвене талпе, камен, затравнате 
површине.Озелењавање површина предвиђено је аутохтоним растињем. 
 

1.13. Технички опис објекта и фазност изградње  

 
 Урбанистичким пројектом се кроз урбанистичко-архитектонску разраду локације 
ближе дефинишу планска решења која су утврђена у ПДР Стари Рид. 
 Урбанистички пројекат обрађује: 
 а) новоформирану грађевинску парцелу 
 б) објекат едукативног центра, објекат депанданса 
 ц) летњу позорницу 
 д) теретану са гардеробама и санитаријама 
 е) отворени базен и дечије игралиште 
 ц) саобраћајни приступ и комуналну инфраструктуру. 
 
 

1.13.1 Садржаји 

 
У оквиру комплекса се планира изградња следећих садржаја: 
 

 
Р.бр. 

Бр.грађ. 
парцеле 

Врста и тип објеката  
Спратност 
објекта 

Површина основе 
објекта*(м2) 

 1 ГП 1 Едукативни центар  По+П+1+Пк 948.97 

 2 ГП 1 Депанданси 1+2 П+Пк 694.43+374.34 

  
 3 ГП 1 

Теретана са 
гардеробама и 
санитаријама 

П+0 165 

 4 
ГП1 

Спортски терени са 
трибинама 

 1799.15 



 

 

 5 ГП 1 Летња позорница  93.5 

 6 ГП 1 Базен   446.05 

  
 7 ГП 1 

Приступна 
саобраћајница са 
паркингом 

 634.46 

 8 
ГП 1 

Пешачке комуникације 
и стазе 

 1752.29 

 9 ГП 1 Зелене површине  4844.23 

10 
ГП1 

Рампе, степеништа, 
платои, потп.зидови 

 563.11 

            
     У К У П Н О 

 
12315.53 

  
*) Оријентациона површина основе објекта, али се иста у одређеној минималној мери 
може кориговати и прецизирати кроз израду грађевинско-техничке документације у 
поступку издавања дозвола. 
 
1.Централни објекат едукативног центра спратности По+П+1+Пк 
 
 Архитектонско решење 
 Објекат је предвиђен као слободностојећи са прилазом са јужне стране 
парцеле преко прилазне површине поплочане каменом. 
 Улаз у центар је на нивоу приземља са наткривеног простора нивоом првог 
спрата – у западном делу објекта смештен је улазни хол са сувенирницом, гардеробом 
и пријемним канцеларијама;у источном делу објекта смештен је ресторански простор 
са пратећим садржајима. 
 На нивоу подрума су пројектоване следеће просторије: паркинг гаража са 
улазном и излазном рампом, магацинске и погонске просторије, пратеће просторије 
ресторана и простор за рекреацију. 
 На нивоу спрата је пројектован мултимедијални простор, галеријски простор и 
ресторан са пратећим садржајима. 
 На нивоу поткровља је пројектован смештајни простор од 18 соба са купатилом, 
наткривеном терасом и пратећим просторијама за особље. 
 Конструкција објекта је армирано-бетонска скелетна  са арм.бет.стубовима и 
арм.бетонским гредама – риглама, са међуспратном арм.бетонском плочом и кровном 
арм.бетонском косом плочом. 
 Спољашња обрада 
 Састав  фасаде је гитер блок са слојем термоизолације од камене вуне. 
Завршно се фасадни зидови обрађују делимично каменом а делимично дрвеним 
фасадним талпама (ветрена фасада). Кровни покривач је дрвена шиндра, 
транспарентне површине су пвц профили са обрадом површина у имитацији дрвета. 
Застакљење површина је троструким термоизолационим стаклом пуњеним криптоном. 
 Инсталације 
 У објекту су предвиђене инсталације водовода, канализације,електротехничких 
инсталација.  
 Грејање објекта је предвиђено комбинацијом дрвене биомасе и топлотне пумпе.  
 
2.Објекат депанданса спратности П+Пк 
 
 Архитектонско решење 
 Пројектом су предвиђена два објекта депанданса спратности П+Пк на терену у 
нагибу који је оваквом конфигурацијом и висинском разликом омогућио прилазе 
објектима депанданса са две стране – са југа и са севера.  



 

 

 Објектима се прилази са јужне стране интерном саобраћајницом на ниво 
поткровља.На нивоу поткровља је пројектован прилазни хол, степенишни простор до 
нивоа приземља и смештајни простор – собе са купатилом за боравак до 3 особе. 
 На нивоу приземља су такође предвиђени смештајни простори – собе са 
купатилом за боравак до 3 особе са излазом на заједничку терасу- терен на коти -0.15. 
Укупни смештајни капацитет је до 24 особе у једном депандасу и до 45 особа у другом 
депандансу.  
 Конструкција објекта је армирано-бетонска скелетна  са арм.бет.стубовима и 
арм.бетонским гредама, са међуспратном арм.бетонском плочом и кровном 
арм.бетонском полукружном или равном плочом. 
 
 Спољашња обрада 
 Састав  фасаде је гитер блок са слојем термоизолације од камене вуне. 
Завршно се фасадни зидови обрађују делимично каменом а делимично дрвеним 
фасадним талпама (ветрена фасада).  
Кровни покривач је зелени кров и дрвена шиндра.Транспарентне површине су пвц 
профили са обрадом површина у имитацији дрвета.Застакљење површина троструким 
термоизолационим стаклом у складу са енергетском ефикасношћу. 
 Инсталације 
 У објекту су предвиђене инсталације водовода, канализације, електротехничке 
инсталације. Грејање објекта је предвиђено комбинацијом дрвене биомасе и топлотне 
пумпе.  
 Између простора два објекта депанданса, пројектована је летња позорница   са 
трибинама обложеним каменим плочама. Простор летње позорнице је поплочан 
декинг дрвеним талпама. 
 
3.Спортски терени са теретаном и пратећим просторијама 
 
 Северно од централног објекта едукативног центра, дуж интерне саобраћајнице 
пројектовани су терени за рукомет и кошарку са трибинама у јужном делу. Између 
спортских терена је пројектована теретана на отвореном. Нагиб терена је омогућио 
смештај пратећих просторија гардеробе и санитарних просторија у простору између 
два терена тако да се изнад овог простора природно формира простор видиковца 
према језеру. 
 
4.Отворени базен и дечије игралиште 
 
 Отворени базен је лоциран у северном делу парцеле са директном визуром 
према језеру.Прилаз базену је преко травнатих површина и стаза обложених 
каменом.У североисточном делу парцеле предвиђен је простор дечијег игралишта на 
травнатом терену. 
 
5.Прилази, стазе, интерне саобраћајнице 
 
 Сви прилази, стазе и интерне саобраћајнице су поплочани каменом.С обзиром 
да на локацији постоји природни нагиб терена,одвођење атмосферских вода је решено 
природним нагибом.   
 

1.13.2 Фазност изградње 

   
 Реализација пројекта је предвиђена у две фазе: 
  
 I фаза - Едукативни центар централни објекат 
 II фаза – Депанданси са летњом позорницом, спортски терени са 
теретаном,отворени базен са дечијим игралиштем. 



 

 

1.13.3 Процењена инвестициона вредност 

 
  Процењена инвестициона вредност радова износи :  
 1.Објекат едукативног центра:  
 4886м2 х 60.000 РСД =293.160.000РСД 
 2.Објекти депанданса 1+2: 
 1617.42м2 х 45.000 РСД =72.783.900 РСД 
 3. Теретана са гардеробама и санитаријама: 
 165м2 х 25.000 РСД =4.125.000 РСД 
 4.Спортски терени са трибинама: 
 1799.15м2 х 6.000 РСД =10.794.900 РСД 
 5.Летња позорница 
 93.50м2 х 6.000 РСД =561.000 РСД 
 6.Базен  
 446.05м2 х 12.000 РСД =5.352.600 РСД 
 7.Приступна саобраћајница са паркингом 
 634.46м2 х 6.000 РСД =3.806.760 РСД 
 8.Пешачке комуникације, стазе 
 1752.29м2 х 6.000 РСД =10.513.740 РСД 
 9.Рампе, степеништа,платои,потп.зидови 
 563.11м2 х 6.000 РСД =3.378.660 РСД  

 Свега:     404.476.560 РСД     
                        

1.13.4 Енергетска ефикасност 

 
 Ради обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 

услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 

Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл.гласник РС" бр.61/2011). 

 

1.13.5 Противпожарна заштита 

 

 Приликом пројектовања и извођења радова, избором адекватног материјала 

водити рачуна о отпорности са аспекта противпожарне заштите. Ради заштите од 

пожара објекат треба да буде изведен према одговарајућим противпожарним 

прописима, стандардима и нормативима: 

- Објекат мора бити изграђен у складу са Законом о заштити од пожара 

(,,Сл.гласник РС,, бр.111/09) и Правилником о техничким захтевима за заштиту 

гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (,,Сл.лист СЦГ,, 

бр.31/2005) и Законом о изменама и допунама закона о заштити од пожара 

(,,Сл.гласник РС,, бр.20/15); 

- Објекат мора имати спољашну и унутрашњу хидрантску мрежу пројектовану и 

изведену у складу са Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу 

за гашење пожара (,,Сл.лист СФРЈ бр.30/91); 

       - Прилазни путеви и комуникације треба да буду урађени према Правилнику о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (,,Сл.лист СРЈ,, 

бр.8/1995), Правилнику о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферког 

пражњења (,,Сл.лист СРЈ,, бр.11/96) 

 
Фебруар   2021.                                                         дипл.инж.арх     Душица Петровић, 
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1.          Извод из ПДР насеља Стари Рид                                                                1:1000 

2. Регулационо-нивелациона решења локације 1:250 

3. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима 
на спољну мрежу 

 
1:250 

4. Идејна архитектонска решења објеката  1:200 

5.6.       3Д прикази
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ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 
 
 
 
 
 -Информација о локацији, издата од стране Министарства 
грађевинарства,саобраћаја и инфраструктуре бр. 350-02-01520/2019-14 од 22.08.2019. 
године; 
 -Технички услови ЈП ’’Водовод’’ Сурдулица за прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу издати под бројем 353-10/19-03 од 17.04.2019.године. 
 -Технички услови за прикључење на електроенергетски дистрибутивни систем  
ОДС "ЕПС дистрибуција" доо Београд, огранак ЕД Лесковац, бр.353-10/19 од 
17.06.2019.год. 
 -Технички услови Телекома Србија за израду урбанистичког пројекта бр. А334-
154252/4-2019 од 01,04,2019.године 
 -Катастарско-топографски план (Геодетски биро ’’Премер Савковић’’ - 
Лазаревац), у штампаном облику у Р=1:1000,од 06.11.2018.год.  
 -Копија плана катастарских парцела, бр. 953-1/2019-23 од 13.03.2019. године. 
 -Листови непокретности бр. 250 и 2722 КО Власина Рид бр. 952-1/2019-670 од 
02.10.2019.год. 
 -Решење Завода за заштиту природе Србије 03 бр.019-784/2 од 24.04.2019.год. 
 - Мишљење Завода за заштиту природе Србије бр.019-784/4 од 08.07.2020.год. 
 -Услови Завода за заштиту споменика културе Ниш бр. 1461/2-03 од 
15.10.2019.год. 
 -Сагласност  на пројектну документацију Завода за заштиту споменика културе 
Ниш бр. 1321/2-03 од 20.11.2020.год.  

-Сагласност управљача у погледу прикључења на јавну саoбраћајницу 
 -Услови управљача у погледу евакуације отпада 
 -Услови МУП-а,Сектора за ванредне ситуације, Одељења за ванредне 
ситуације у Врању у погледу заштите од пожара  
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