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Prikaz poloZaja lokacije KP br. 1919 KO Stari Grad — ul.Pariska 12 na podrucju zasti¢ene zone Knez

Mihajlove ulice

PARISKA 12
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I OPSTI DEO
1.1. POVODI CILj IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora- vlasnika: lonet d.o.o Beograd-
Stari Grad sa sediStem u Bulevaru despota Stefana br.19 m.b. 21192643, vlasnika 1/1 postojeceg
objekta u ul. Pariska br.12 , da se u skladu sa vazeéim zakonskim dokumentima i planskim aktima
stvore uslovi za nadogradnju, dogradnju u dvoriSnom delu ,rekonstrukciju,adaptaciju i
prenamenu stambenog u ugostiteljsko-smestajni objekat spratnosti Po2+Pol+P+G+4 u Pariskoj
ulici br. 12 na k.p. br. 1919 KO Stari Grad,Beograd.

Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su:

Uklapanje planirane intervencije u postojeci blok izmedu ulica Pariska, Knez Mihajlova,Rajic¢eva i
Gracanicka ulica u svemu prema vazec¢im planovima

-Urbanisti¢ko arhitektonska razrada lokacije, a sve skladu sa pribavljenim uslovima i misljenjima
nadleznih komunalnih preduzeda i institucija.

1.2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu i donoSenje urbanisti¢kog projekta cCini:

1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon , 9/2020 i 52/2021), a narocito
¢lanovi 60-64 koji se ti¢u izrade urbanistickog projekta.

Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:
1. Detaljni urbanisticki plan podrucja knez Mihajlove ulice izmedu ulica: Uzun Mirkove,Studentski

trg, Vasine, Trg republike,Knez Mihajlova, Sremska,Marsala Birjuzova, Carice Milice, Gracanicke i
Pariske ("Sluzbeni list grada Beograda" br. 2/80,16/87 i br. 25/91) - u daljem tekstu DUP

2. Pravna adresa planskog osnova: Plan generalne regulacije gradevinskog podrucja sedista
jedinice lokalne samouprave — grad Beograd (celine I-XIX) ( "Sluzbeni list grada Beograda" br.
20/16,97/16, 69/17,97/17,72/21 i 27/22) - u daljem tekstu PGR

U prelaznim i zavrSnim odredbama lzmena i dopuna Plana generalne regulacije gradevinskog
podrucja sediSta jedinice lokalne samouprave — grad Beograd (celine I-XIX) - (I faza - 2.etapa)
("Sluzbeni list grada Beograda" br. 27/22) se navodi da : "Za lokacije , za koje je do dana stupanja
na snagu ovih Izmena i dopuna plana, podnet zahtev za verifikaciju idejnog resenja i potvrdivanje
urbanistickog projekta, moguce je zavrsiti zapoceti postupak u roku od 12 meseci od dana stupanja
na snagu ovog plana, u skladu sa planskom dokumentacijom,koja je vazila u trenutku podnosenja
zahteva. Nakon izvrsene verifikacije idejnog resenja i potvrdivanja urbanistickog projekta moze se
podneti zahtev za izdavanje lokacijskih uslova u roku od 6 meseci od dana verifikacije idejnog
reSenja,odnosno potvrdivanja urbanistickog projekta."

Kao dokumentacija od znacaja za izradu predmetnog urbanistickog projekta, je i nacrt Plana
detaljne regulacije Sireg podrucja uz Knez Mihajlovu ulicu , gradska opstina Stari Grad ( Odluka o
izradi Plana objavljena je u "Sluzbenom listu grada Beograda" br.74/2019).
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Katastarska parcela br.1919 KO Stari Grad,Beograd, se po PGR-u nalazi u :

Zoni mesovitih gradskih centara u zoni centra Beograda — M1

KPBR 1919, KO STARI GRAD
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Prema PGR-u ,odnosno PDR-u, navodimo pravila koja se odnose na UP:

* a podvuceno ona specificna pravila, nacela i uputstva Cija se primena ostvaruje ovim urbanistickim
projektom

lMoepwiuHe ocmasnux HaMeHa

Umajyhu 'y eudy cneyuguyaH 3a0amak uspade npeomemHoe [lnaHa, OOHOCHO o4Yy8aHe
MPOCMOPHUX KyAMmMypHO-UCMOPUCKUX YeauHa, y oKkeupy epaHuue l1a1aHa naaHUpaHo je ovysare u
yHanpehere 3ameueHe ucmopujcke ypbaHe mampuye 670K08a, yauya, mpaosa U rnapKosd, y3
cnedehe onwme ycnose 30 NAAHUPAHY PEKOHCMPYKUUjy, 00epadiby uau eseHmyasHy 3aMeHy
objekama:

— o4yysamu usu4He b670KOBCKe u32pa0H-e Ha rnapuenu, KAo HacaeheHoe muna 2pahersa,
Hadose3usarem HA nocmojehe objekme Koju ce 3a0px#asajy, Ha HA4YUH Kojum ce yHymap
b6s10K08a hopmupajy ca10600Ha yHympauwiba 080pUUIMA, KAPAKMEPUCMUYHA 30 2PA0CKU
ueHmap,

—  [PUAUKOM UHMeprnoaayuje Hosux objekama 8UCUHCKY pe2ynauujy yckaadumu ca 8UCUHCKOM
peaynayujom spedHosaHux objekama, y ckaady ca nocebHum mepama sagumume,

—  oy4ysare nocmojehux nponopyujckux 00HOCA 8UCUHE 0bjekama npema peaysaauuoHoj WupUHU
yauue,

—  300pxamu epahesuHcKe /IUHUje No8yYeHUX 308PWHUX emaxca Ha objekmuma 4uju je seHay
nocnedrbe nMyHe emaxce ycaaanauieH ca 8eHyuma cycedHux objekama uau suwiu o0 seHaua
cyceOHux objekama,

— KOO uHmepronayuja nojeduHa4yHux objekama y (opMUPAHUM HU308UMA KOju 0OAUKYjY
ambujeHmanHy uenuHy yauuye, 8ena 6s0Ka, 6510Kka uau mpaa, obauUK 3a8pwHe emaxce mpeba
0a odz08apa 0bsuUKy 3a8pWHe emaxce cycedHoz2 objekma ca Kojum ce 8UCUHCKU ycKnahyje, a
Ha2ub KPOBHUX pasHU He cme bumu cmpmuju 00 cycedHux 3awmuheHux objekama,
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— objekmu y noznedy 06auKko8aHa, KOHCMPpPYKUUje u pyHkyuje mpeba da 6ydy ocmeapera Koja
HOce ne4yam ceoz spemMeHd, ¢ mum 0a ca 0bjeKmumMa y OKpYHEHY ,KOja UumMajy criomeHUYKa
c80jcmaea, YuHe CKAAOHY UesauHy,

—  npu o0baukosary nocebHy naxckhy obpamumu Ha koaopucmu4ky 0bpady cacada, a yeaoHe
n0Kayuje nocebHo ucmahu u apxumeKmoHCKU obpadumu,

— 30 _crosbHy 06pady npumeHumu U mpaduyuoHasaHe U caspemeHe mamepujane Koju cy
npumMepeHU HernocpPeoOHOM OKPYHEHY,

— o4yysamu u OornyHumu nocmojehe Opsopede, 8pedHO 3eseHUND0 HA jasHUM MOo8pWUHAMA
1apKosa, CKeeposa, yauuya u mpaosd, yHympawrux 0sopuwimad, npocmopa OKO jasHUX U
cakpanHux objekama,

— o4ysamu, CaHUpamMu U pecmaypupamu jagHe CrioMeHUKe U Yecme U ypedumu npocmop Koju
UX OKpyX3yje, y cknady ca Mepama mexHu4ke 3auimume Koje nponuule HadsaexHa ycmaHosa
3awmume,

—  MPUAUKOM PEeKOHCMPpYKuuje nocmojehux u u3z2padre Hosux objekama pewumu nuMarbe
MAapKUPara U 20paxuparba 803Ua y OK8UpPY napuyese,

— npe 6uno Kaksux epahesuHcKux padosa, 06ase3Ho je npemxo0HO 3aWMUMHO APXEOAOUIKO
UcKonasare, a cee 0asbe UHMepaeHyuje ycnosumu Ha OCHO8Y pe3ysnmama UCKONasaHa,

—  YKOJIUKO Ce NMpusiuKo UCKONasaHa Hahy apxeosoWwKu ocmayu, nperopy4vyje ce KoH3epsayuja u
npeseHmauyuja y cay4ajy 0a npocmopHe moz2yhHocmu 0o380s6a8ajy u/unu obenexcasarbe
UHpopmamusHUM mabaama,

— KOO pewasara Mod3emMHUX emaxcad, 3a C8aKy rnojedUHAYHy A0KAYUjy U3spuiumu ucnumusearbe
Husoa nodzemHux 8o0a u obeszbedumu u3pady enabopama 3awmume cycedHuUx objekama,

— 00380sbeHE CYy UHMepseHyuje Kojuma ce omozyhaea npucmyn Auya ca nocebHuUm nompebama
ceum objekmuma, ¢ mum 0a ce 08UM UHMepPBEeHUUjaMa He Hapyulasajy ceojcmea objekama
Koju cy sasnopu3zosaHu 00 cmpaHe HadnexcHe cayxbe 3aumume,

—  00380/bEHO je ypehere KaaKaHCKUX 3u008a — 8epMUKA/IHO 3€AEHU0, OCAUKA8AHE — MYpasU,
street art,

— 00380s/be€HO je ypeherbe Marbux HeypeheHux npocmopa y OKeupy jasHUX MOBPWUHA U
3aje0HUYKUX 0sopuwma (,ypbaru yernosu”).

-Y cknady ca ycnosuma u mepama 3gwumume HadnexcHe cayxbe 3awmume cnomMeHUKd Kyamype,

y Haupmy [lnaHa 6uhe OdeduHucaHu OemasbHU napamempu U B8UCUHE KAo U Moz2yhHocm

peKoHcmyKyuje, 002padre uau 3ameHe 3a cge nojeduHa4yHe objekme Koju YuHe npocmopHoO

KY/AMYypHO-UCMOpPUjCKy ueanuHy, 0OHOCHO 3d cee objekme y epaHuuu llaaHa.

lnaHupaHe noepwuHe 3a Mewosume epadcxe ueHmpe

[lnaHuUpaHe nospuiuHe 3a mewosume 2padcKe uyeHmpe, y ckaady ca murnoaoaujom u3 [1P
beoepada, npunadajy 30HU Mewosumux 2padckux yeHmapa y 30HU ueHmpa beoepada — M1.

MoepwiuHa nAaHUPaHa 3a mewosume 2padcke yeHmpe, y oksupy epaHuue 1aHa, U3HOCU OKO
5.81ha (32.4% nospwuHe naHa).

Mewosumu 2padcKu _ueHmpu noopasymesajy KombOuHayujy KomMepuujasaHux cadpxcaja ca
CMaHosaeM y 00HOCY cmaHosamse : nocaosare 0 - 80% : 20% - 100%.

Y _nocmojehum objekmuma y nospwuHamMa 3d _Meulogume 2paddcKe UeHmpe aaHupd ce
mpaHchopmMayuja npusemsba, cymepeHd U e8eHmyanHo ocmaaux _emaxcd y rocsqo8He U _jasHe
cadpxaje. Hoea u3epadHa Ha nojeduHa4YHUM _Napuyeanama noopasymesa U32padry KAKo
M0C/108HUX MAKO U cmambeHux objekama ca 06a8e3HUM M0CA08AHEM HAJMAHE Y MPU3emMsby.
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Ceu _nocmojehu objekmu, Koju umajy 8pedHocm 3a HAOAeHHY cayx#by 3awmume CriomMmeHUKd
Kynmype, 3a0pxcasajy ce y3 mo2yhHocm egeHmyasHuUX UHmepseHyujd, y ckaady ca ycrnosumd
HaoAexHUx uHcmumyuyuja.

MaaHupaHU ypbaHucCmMuyku napamempu 30 HOBY U32paldrby, OOHOCHO 3amMeHy rocmojehux
objekama, koju he 6umu OdeguHucaHu kao objekmu 6e3 spedHocmu, 00 HadnexcHe cayxcbe
3gwmume CrOMeHUKA Kyamype, y 30HU Meuwosumux 2padcKux UyeHmapa y 30HU UeHmpad
beoepada — M1:

— uHOekc 3ayzemocmu (,3“) Ha napuyenau usHocu 0o 60%, usyzemHo 70%, YKOAUKO je rnpoueHam
KomepyujanHux cadpxaja sehu 00 50% o0 ykynHe BPITI; uHOeKc 3ay3emocmu y2aoHux objekama
moxce bumu ysehaH 3a 15%

—  MOKCUMGQ/IHA BUCUHA 8eHYa objekma je 1.5 wupuHa ynauue

—  MUHUMGAHU ripouyeHam ca0600HUX U 3eneHuUx nospwuHa je 40%; uszyzemHo 30%, yKoauko je
npouyeHam KomepuyujanHux cadpxcaja eehu o0 50% 00 ykynHe BPITI; muHUmanHuU npoueHam
3es1eHUX NospWUHA y OUPeKmMHOM KOHmMaKkmy ca msaom (6e3 nodsemHux objekama u/unu desnosa
nodsemHux objekama) usHocu 10%.

3a cee objekme y 30HU MewosuUMO2 2pAOCKO2 UeHmpd, fnpusauKom u3epadre, 3ameHe uau
doepadrbe U peKoHCMpyKyuje, npumeHumu cnedehe Hopmamuse 3a napKuparse:

- 1.1 TIM no cmaHy;

- 17IM ma 50m* npodajHoe npocmopa,

- 17IM Ha 60 m* HITl adMUHUCMPamMuBHoe UsU roca08HOR2 NPocmopa;

- 1T1IM Ha 2 nocmasseeHa cmosa ca 4 cmonuye y2ocmumesscKoe objekma;
- 1T1IM Ha 2-10 Kpesema xomera, y 3a8UCHOCMU 00 Kamezopuje.

Y cayuajy 0oepadme U __peKoHcmpykyuje nocmojehux objekama, YKOAUKO Huje mo2yhe
peanuzosamu_nompebaH bpoj napkuHa mecma yHymap 2pahesuHcke napuesne, nompebaH b6poj
NapKuHe _Mecma 3d_cmayuoHuparbe 803una _mozyhe je obe3bedumu eaH napuyene HA Kojoj ce
Haaa3u npedmemHu objekam, y 30HU emomMuHymHe newa4yke uzoxpoHe (0o 400 m).

1.3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Granicom ovog urbanistickog projekta obuhvadena je katastarska parcela br. 1919 KO Stari Grad, i
to: na severozapadu se poklapa sa regulacionom linijom uz trotoar Pariske ulice, na severoistoku
se poklapa sa granicom katastarske parcele prema susednoj parceli kp broj 1916 gde se nalazi
stambeni objekat Po+P+4 , na jugoistoku se poklapa sa granicom katastarske parcele prema
susednoj parceli kp broj 1918 i na jugozapadu se poklapa sa granicom katastarske parcele 1920
, sve KO Stari Grad,Beograd .

Granicom urbanistickog projekta obuhvacdena je povrsina od 254,00 m2. Granica urbanistickog
projekta je prikazana na svim grafickim prilozima.

Granica urbanistickog projekta jednaka je sa granicom gradevinske parcele GP1 i ima neposredan

pesacki pristup sa prosirenog trotoara — odnosno izlaz na javnu saobradajnu povrsinu, tj. Parisku
ulicu .
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Il USLOVI IZGRADN;jE

2.1. NAMENA OBJEKTA | KONCEPT UREDENjA PROSTORA

2.1.1. NAMENA POVRSINA | OBJEKTA

Predmetni objekat Cija je godina izgradnje 1904. a koji se nadograduje, dograduje u dvoriSnom
delu, rekonstruise, adaptira i prenamenuje, je u postoje¢em stanju -stambeni objekat . U zoni M1
mesoviti gradski centri se dozvoljava kompatabilnost namene. Planirana je transformacija
podruma ,prizemlja i dva sprata iz stambene namene u ugostiteljstvo sto dovodi i do aktiviranja
proSirenog trotoara ispred objekta u funkciji baste restorana. Za potrebe funkcionisanja restorana
se planira joS jedan nivo podruma tako da restoran funkcioniSe u nivoima podruma -2,-1
,prizemlja, galerije (koja se formira po dubini trakta) i dva sprata.

Iznad restorana se planiraju dva sprata sa po dva poslovna aprtmana.

Objekat je po tipologiji izgradnje jednostrano uzidan i nalazi se u okviru neprekinutog niza
objekata u bloku.

2.1.2. REGULACIJA | NIVELACUA

Na grafickom prilozima - Regulaciono nivelaciono resenje sa analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje (R 1:200) prikazani su sledeci elementi planiranog resenja:

- regulaciona linija,
- gradevinska linija (zona gradenja),
- planirana spratnost.

Spratnost objekta je odredena iz uslova uklapanja sa susednim objektom odnosno njegovim
vencem (postujuci uslove republickog zavoda za zastitu spomenika kulture).

Visina venca objekta na uli¢noj fasadi, je uslovljena susednim objektom P+4 na k.p.br. 1920 sa
kojim se predmetni objekat visinski povezuje na uli¢noj strani na 131,84mnv.
Kota pristupa sa trotoara je 110,35mnm .

Kota prizemlja kota 0,00 je 111,50mnm.

Kalkanski zid predmetnog objekta, prema katastarskoj parceli br.1920 KO Stari grad, odnosno ka
susednom objektu koji se nalazi na uglu ulica Pariske i Gracanic¢ke, je projektovan kao puni
kalkanski zid sa brisolejima i ozelenjavanjem u dekorativnom smislu, te da se projektuje i izvodi na
takav nacin da ni po kom osnovu neée,niti moze ugroziti potencijalnu izgradnju (uzidivanja) novog,
odnosno nadogradnju postojec¢eg susednog objekta koji se nalazi na uglu ulica Pariske i Gracanicke
(ukoliko je navedeno moguce u skladu sa planskim osnovom), kao i da autor projektnog resenja u
tom smislu nece zahtevati posebnu saglasnost i/ili drugi slican dokument u smislu osporavanja
mogucénosti izgradnje odnosno nadgradnje u cilju zastite autorskih prava.
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2.1.3. OSNOVNI NUMERICKI POKAZATELI

Za zonu M1 Ostvareno kroz U.P.
Namena Gradski centri Poslovanje 76% -
poslovanje/stanovanje stanovanje 24%
0%-80% i 20%-100%
Povrsina gradevinske parcele - 254m?2
stepen izgradenosti 4,62
Indeks zauzetosti lzuzetno 70% 223/254=87,8%
Maksimalna spratnost 2Po+1Po +P+G+4
Broj stanova -poslovnih apartmana 4
Broj parking mesta 1.1/stanu Na parkingu udaljenosti
1/ dva stola sa 4 mesta do 400m (javni parking
Donji grad - Beton hala)

2.1.4. PRISTUP OBJEKTU | PARKIRANJE

Pesacki pristup objektu je na istom mestu kao u postojecem stanju dakle ostaje nepromenjeno.
Urbanisti¢ko resenje parkiranja je najpre uslovljeno uslovima Republickog zavoda za zastitu spomenika
kulture kojim se striktno uslovljava restauracija fasade uz zadrZavanje u originalnom obliku sto je izbacilo
mogucénost pristupa i parkiranja eventualno u podzemnim etazama.

Sa druge strane prema PGR-u i PDR-u, kao i prema pribavljenim uslovima Sekretarijata za saobradaj
Gradske Uprave grada Beograda br. 344.5-681/2020. resavanje potreba za parkiranjem se u ovom
sluéaju reSava obezbedivanjem dovoljnog broja mesta na javnim parkiralistima dostupnim lokaciji na
distanci kradoj od 400 metara. Na vinjeti se vidi pozicija javnog parkiraliSta Donji grad kod Beton hale,
koje je na distanci od oko 341m.

¢
2

TACKA LINIA POLIGON

0 Dozvoli lepljienje

M PrikaZi oznake

A

[0 Prikazi duZinu u metrima
[0 PrikaZi duZinu u nauti¢kim miljama
DuZina:

34137 m 0.18 nm

Tekst / Naslow:

B PrikaZi oznake na karti

Kategorija:

Na slici se vidi peSacka -plava linija i desno dijagram na kojem je izmerena izlomljena linija kretanja
pesaka u duZini od oko 341m od Parkiralista Donji grad do predmetnog objekta u Pariskoj ulici br.12

Za potrebe pesackog kretanja kao i servisnog kretanja i snabdevanja u objektu si predvidena dva lifta
kao i dva stepenisSta. Unutrasnje dvoriste -"ozelenjena basta" restorana je peSacki dostupna iz prizemlja
objekta.
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2.1.5. MERE TEHNICKE ZASTITE (KONZERVATORSKI USLOVI)

Projekat u potpusnoti proizilazi iz Informacija 0 moguénosti sprovodenja mera tehnicke zastite koje je
izdao Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture br.1-1408/2020, ¢iji je primarni uslov kompletno
zadrZavanje i konzervatorsko - restauratorska obrada postojece stilske fasade.

Pod uslovima staticko-seizmicke konstruktivne opste projektovane bezbednosti i sigurnosti dozvoljava
se spratnost do P+5 odnosno u idealnoj visini i nivelaciji ulicnog venca objekta sa leve strane od
postojeceg objekta. Nove etaZe se projektuju u vidu savremenog panoramskog vidikovca bez stilskih
referenci, ve¢ iskljucivo u stakleno-Celi¢noj konstrukciji visokih estetskih vrednosti. U tom smislu se
zadrZavaju i etazni nivoi prednjeg dela objekta do ulicne regulacije do dispozicije unutrasnjeg
stepeniSnog prostora dok je ostatak prostora po dubini parcele moguce spratno (etazno) totalno
rekonstruisati i adaptirati saglasno potrebama savremene funkcije. Prilikom adaptacije i sanacije
obavezno je zadrZati spratnu (etaznu) elavaciju odnosno nivelaciju u delu gradevine do ulice, uz
neophodno sprovodenje staticke sanacije radi postizanja unapredenih gradevinskih performansi
objekta i ugradnje drugih materijala saglasno savremenim uslovima eksploatacije, noormama i
standardima opremanja. Odgovaraju¢im oblogama iznutra izvrsiti zadovoljavanje svih elementarnih
uslova za prtoivpozarnu i termoenergetsku zastitu. Obavezno je zadrzati celokupnu stilsku fasadnu
stolariju sa konzervatosko zanatskim radovima radi zastite ili eventualno izrada nove drvene stolarije od
drvenog masiva u svemu prema postojecem, Sto ¢e biti deo posebnog elaborata u okviru tehnicke
dokumentacije. Na delovima po dubini parcele moguce je zameniti fasadnu stolariju novom fasadnom
bravarijom strukturnih karakteristika i performansi , uz zabranu postavljanja stakla sa stop-sol efektima
efektima i refrakcijama. Obavezno je zadrzati metalne vertikalne Zaluzine na svim fasadnim prozorima
do ulice kao bravariju na reprezentativnoj uli¢noj fasadi.

2.2. TEHNICKI OPIS PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

2.2.1. vODOVOD

Zgrada ¢e se snabdevati vodom iz gradske vodovodne mreZe a prema uslovima dobijenim od JKP
Beogradski vodovod i kanalizacija A/994 od 19.11.2020

Priklju¢ak na vodovodnu mrezu fi 100mm u ulici Pariskal2, KPbr.1922/2,1922/3, KO Stari grad, opstina
Stari grad, Beograd.

Max dim. novog prikljucka sa postojece mreze je fi 80mm sto je hidrauli¢kim proracunom dokazano
dovoljno za potrebe objekta.Posto se regulaciona i gradevinska linija poklapaju to je predvideno na nivou
podruma-1 da se izvede posebna prostorija za smestaj vodomera kojima je omoguéen nesmetan pristup.
Dimenzija prikljucka treba da zadovolji potrebu u vodi za planirane korisnike kao i za protivpoZarne
potrebe.

Vodovodnu mreZu opremiti protivpoZarnim hidrantima, zatvaracima, ispustima i svim ostalim
elementima neophodnim za njeno pravilno funkcionisanje i odrzavanje.

Za razlicite vrste potrosaca potrebno je predvideti posebne vodomere.

2.2.2. KANALIZACUA

Zgrada se prikljuCuje na gradsku kanalizacionu mrezu prema uslovima G/496 od 19.11.2020 JKP
Beogradski vodovod i kanalizacija.

Kanalizacija pored predmetne parcele pripada Centralnom sistemu beogradske kanalizacije gde je
zastupljen opsti sistem kanalisanja.

Prikljucak na opstu kanalizacionu infrastrukturu - fi 250mm u Pariskoj ulici KPBR 1922/2, KPBR 1922/3
se izvodi preko novog prikljuc¢ka , | novog ulicnog rev.silaza a zatim | preko grani¢nog silaza koji se nalazi

10/
15



viodisioy motid & sinovi
urbanisticki projekat — pariska 12- beograd

na 1,5m od objekta. Zbog postojanja sanitarnih objekata u najnizoj etazi predvideno je prepumpavanje
na internu mrezu.Saht za umirenje energije je predviden na nivou poda podruma-2.

Granicno reviziono okno treba da bude pristupacno za odrzavanje i na 1,5m unutar regulacione linije sa
zastitnom kaskadom. Dalji priklju¢ak od revizionog okna do kanalizacione mreZe izvesti sa padom od
2% do 6% upravno na uli¢ni kanal. Priklju¢ak kuhinje koja ispusta ulja,masti itd, vrsiti preko taloZznika i
separatora ulja i masti.

Ocekivane atmosferske vode ¢e se sakupljati sa krovova objekata kolektovati i koristiti za zalivanje
zelenog krova i fasade a visak kanalisati putem kiSne kanalizacije . Posle filtera i separatora voda se
sprovodi u kanalizaciju.

2.2.3. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Na osnovu energetskih zahteva za uslove EDB - za projektovanje dobijeni su uslovi JKP EPS-a. 80110 4N
E -4592-1/20 od 20.01.2022.

Priklju¢ak na elektro mreZu se vrsi na kablovski vod koji treba izgraditi od n.n. table u TC Raji¢eva 19
reg.broj. B-360 do KPK predmetnog objekta.Povezivanje izvrsiti spajanjem (po principu ulaz/izlaz) na
novoizgradeni podzemni kablovski vod XP0O-AS (J) 3x150+70mm2 koji prolazi kroz Parisku ulicu
KPbr.1922/2,1922/3 KO Stari grad, opstina Stari grad.

2.2.4. GREJANJE, HLADENIJE, TOPLA VODA | VENTILACIJA OBJEKTA

Za potrebe grejanja i hladenja predviden je sistem sa alternativnim izvorom energije.Prema
karakteristikama objekta predviden je visoko energetski efikasan sistem koji koristi obnovljive izvore
energije pri tome ne zagadujuci okolinu.Koriste se toplotne pumpe sistema vazduh voda za grejanje i
hladenje kao i solarni kolektori za pripremu sanitarne tople vode. Ventilacija se vrsi rekuperacijom
vazduha sa minimalnim gubitkom energije. U grejnoj sezoni ¢ée se deo potrebne toplotne energije
preuzimati iz toplovoda Beogradskih elektrana kao dopuna sistema.

2.2.5. INZENjERSKOGEOLOSKI USLOVI

Prema raspoloZivim podacima u geotehnickom pogledu istrazivana mikrolokacija predstavlja
heterogenu anizotropnu prirodnu sredinu neujednacenih geotehnickih karakteristika.

Na predmetnoj lokaciji je teren stabilan,ali je zbog iskopa dve podzemne etaze potrebno da se uradi
obavezno projekat obezbedjenja temeljne jame planiranog objekta prema susednim objektima i
parcelama. U tlu se mogu pojaviti manje podzemne vode ispod kote 105mnv tako da ukopane delove
treba dodatno Stititi.

Predmetna kat.parcela nalazi se u delu podrucja arheoloskog nalazista Anticki Singidunum , koje je
utvrdeno za kulturno dobro ReSenjem Zavoda za zastitu spomenika kulture grada Beograda br.176/8 od
30.06.1964. a koga Cine kastrum,civilno naselje i nekropola.

Po uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture grada Beograda, investitor je duzan da obezbedi
arheoloski nadzor tokom izvodenja zemljanih radova na iskopu, radi zastite i oCuvanja arheoloskog
materijala koji bi eventualno bio pronaden tokom iskopa.
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2.2.6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | PP ZASTITA OBJEKTA

Urbanisticke mere zastite od poZara

Objekat realizovati prema sledeéim tehnickim protivpoZzarnim propisima, standardima i normativima:

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara

(Sl.glasnik RS br. 111/2009 i i 20/15).

- Objekat mora imati odgovarajucu hidrantsku mreZu, koja se po protoku i pritisku vode u mrezi
planira i projektuje prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu
za gasenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ", br.30/91).

- Objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, sa ulice

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme za
odvodenje dima i toplote nastalih u poZaru("Sluzbeni list SFRJ", br.45/85).

- Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne
instalacije niskog napona ("Sl.list SFRJ", br.53, 54/88 i 28/95) i

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.list SRJ",
br.11/96).

- Elektroenergetski objekti i postrojenja moraju biti realizovane u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara ("Sluzbeni list
SFRJ", br.74/90), Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajuéih
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trafostanica ("Sluzbeni list SFRJ", br.13/78) i Pravilniku o izmenama i dopunama tehnickih normativa za
zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih trafostanica ("Sluzbeni list SRJ", br.37/95).

Objekat treba da implementira odnosno ispunjava i posebne mere prema uslovima Sektora za
vanredne situacije br. 217-718/2020 od 111/10/2020:

- da postojedi prikljucak fi 80mm sa gradske mreZe zadovoljava potrebe objekta u smislu PP zastite
za snabdevanje hidrantske i sprinklerske mreze ( u neposrednom susedstvu na po 80m od
ulaza/ose objekta se nalaze 2 uli¢na, upustena, spoljna hidranta).

- Pristupni putevi objektu za vatrogasna vozila su iz Pariske ulice

- Objekat ce u smislu PP zastite biti podeljen na 2 odvojena poZarna sektora — javni usluzni
deo(restoran) i smestajni deo(poslovni apartmani) koji ¢e biti medusobno odvojeni pp vratima

- U smislu bezbednosnih pojaseva sa susednim objektima koji nemaju otvore prema nasem objektu,
bi¢e u potpunosti ispostovani propisi iz Pravilnika :

. ,PRAVILNIK O TEHNICKIM NORMATIVIMA ZA ZASTITU OD POZARA STAMBENIH | POSLOVNIH
OBJEKATA | OBJEKATA JAVNE NAMENE" ("SI. glasnik RS", br. 22/2019)
u pogledu evakuacije ljudi bi¢e predvidena 2 izlaza — glavni na ulicu i drugi u dvoriste objekta.

2.2.7. USLOVI ZA EVAKUACIU OTPADA

Za evakuaciju otpada prema uslovima JKP Gradska Cisto¢a br.1744/2 od 12.11.2020 koriste se dva
metalna kontejnera zapremine 1100 | koji su locirani kod razdelnog ostrva preko puta predmetnog
objekta.

2.2.8. ZELENILO
JKP Zelenilo je izdalo uslove pdo brojem 24226/1 od 14.12.2020

Obzirom na gustu izgradenost bloka i malo slobodnih povrsina -dvoriSta koja su mikroklimatski vazna ali
ne pruzaju mogucnost razvoja zelenog fonada kao kompenzacija je predviden zeleni krov i zelena fasada
integrisane u objekat . To ¢ée doprineti poboljSanju mikroklime prostora i bloka uopste, sto je bitan
ekoloski apekt

- Zeleni krov poboljSava se kvalitet vazduha. Lis¢e smanjuje prasinu u vazduhu i uklanja zagadivace iz
atmosfere istovremeno poboljsavajuéi kvalitet vazduha inace zagaden zbog mreZe frekventnih
saobracajnica. Vegetacija takode apsorbuje buku koja najvise dolazi od saobracaja

- Zeleni krov smanjuje pregrevanje i poboljSava mikroklimu prostora u samom bloku.

- Zeleni krov znacajno usporava oticanja olujne vode, Sto postaje sve vaznije narocito zbog sve cesce
pojave oluja sa enormnim padavinama. Zeleni krovovi smanjuju brzinu oticanja olujnih kisa koje su
sve veci problem narocito u ovom gusto izgradenom bloku . supstrati i drenazni slojevi za uzgajanje
i rast zelenila zadrzavaju vlagu na krovu odnosno upijaju kiSnicu, deluju¢i kao sunder koji se u
duZzem vremenskom intervalu iscedi.

- Zeleni krov Stedi energiju. Zeleni krovovi stede na troskovima grejanja i hladenja jer smanjuju
opterecenje HVAC sistema.

- Ravan krov omogucava takode i smestaj spoljnih klima jedinica koje bi bila obaveza da se
postavljaju iskljucivo na krovu tako da ne ucestvije u ulicnom izgledu . Time se reSava mnogo bolje
buka a i odvodenje kondenza.

Nadogradeni deo fasade se tretira puzavicama navodnjavanim sistemom kap po kap .

2.2.9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine je mere i uslove zastite Zivotne sredine pod brojem 501.2-304/2020
od 02-02-2020 . Sve mere i propisani uslovi se zastite koje se prepoznaju u aspektima kao Sto su
tretiranje otpada u toku gradnje a i kasnije eksploatacije. Otpadni vazduh i voda se preciS¢avaju pre
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ispustanja o ¢emu se obavezno vodi monitoring. Posebno se propisuje reciklaZza organskog i ambalaznog
otpada u toku eksploatacije.
Zastita od buke se propisuje odgovarajuc¢im gradevinskim merama

2.2.10. USLOVI TELEKOMA
JKP TELEKOM SRBIJA je izdao uslove za izradu Urbanistickog projekta 166747/2-2022 od 28.01.2022., u
kojima se preporucuje izvodjenje privodnog optickog kabla GPON FTTH tehnologijom . Opticki kabl se
mora polagati podzemno pa je stoga potrebno obezbediti pristup objektu putem tk
kanalizacije.Kapacitet je PE cev 1xfi5Omma.Planirati da se na mestu ulaza u objekat izgradi tk okno u
trotoaru.Dalje se kabl uvodi u podzemnu etazu gde je potrebno obezbediti proctor za nesmetani prolaz
kablova.

n SPROVODEN;E URBANISTICKOG PROJEKTA

Novoprojektovani objekat ima spratnost koja je odredena iz uslova uklapanja sa susednim objektom
odnosno njegovim vencem (postujuci uslove Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture)pa je tako
prizasla i sledeéa visinska regulacija:

-visina venca objekta na uli¢noj fasadi, je uslovljena susednim objektom P+4 na k.p.br. 1920 sa kojim se
predmetni objekat visinski povezuje na uli¢noj strani na 131,84mnv.

-kalkanski zid predmetnog objekta, prema katastarskoj parceli br.1920 KO Stari grad, odnosno ka
susednom objektu koji se nalazi na uglu ulica Pariske i Gracanicke, je projektovan kao puni kalkanski zid
sa brisolejima i ozelenjavanjem u dekorativnom smislu, te da se projektuje i izvodi na takav nacin da ni
po kom osnovu nece,niti moze ugroziti potencijalnu izgradnju (uzidivanja) novog, odnosno nadogradnju
postojeceg susednog objekta koji se nalazi na uglu ulica Pariske i Gracanicke (ukoliko je navedeno
mogucde u skladu sa planskim osnovom), kao i da autor projektnog resenja u tom smislu neée zahtevati
posebnu saglasnost i/ili drugi slican dokument u smislu osporavanja mogucnosti izgradnje odnosno
nadgradnje u cilju zastite autorskih prava.

Na osnovu svih prethodnih parametara , zakljuCuje se da ¢e potvrden Urbanisticki projekat sa
verifikovanim idejnim resenjem, predstavljati osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za gradevinsku
parcelu GP1, k.p. br. 1919 KO Stari Grad, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon
, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa prelaznim i zavrSsnim odredbama Izmena i dopuna Plana generalne
regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave — grad Beograd (celine I-XIX) - (I
faza - 2.etapa) ("Sluzbeni list grada Beograda" br. 27/22) gde se navodi da : "Za lokacije , za koje je do
dana stupanja na snagu ovih Izmena i dopuna plana,podnet zahtev za verifikaciju idejnog resenja i
potvrdivanje urbanistickog projekta,moguce je zavrsiti zapoceti postupak u roku od 12 meseci od dana
stupanja na snagu ovog plana, u skladu sa planskom dokumentacijom,koja je vazila u trenutku
podnosenja zahteva.Nakon izvrSene verifikacije idejnog resenja i potvrdivanja urbanistickog projekta
moZe se podneti zahtev za izdavanje lokacijskih uslova u roku od 6 meseci od dana verifikacije idejnog
reSenja,odnosno potvrdivanja urbanistickog projekta."

Odgovorni urbanista:

Dejan Stanojevic¢ dia

br. licence IKS : 2000721 04
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