“Beograd Centar”
TEHNICKI OPIS

UvoD

Na katastarskoj parceli KP 2855/1, KP 2855/108 KO Savski Venac - Beograd 5,
gradevinska parcela "Kompleks Prokop", (prema Uverenju o formiranju gradevinske
parcele 02 broj: 952-3/2000-168 od 16.02.2000. godine) je u izgradnji nova
Zeleznicka stanica "Beograd Centar". Izgradnja ove Zeleznicke stanice, odnosno
kompleksa u kojem je locirana ZelezniCka stanica, je od strateSkog znacaja za
reSavanje Zeleznickog saobracaja na podrucju Beograda i posredno od znacaja za
Sire podrucje.

Zeleznitka stanica "Beograd Centar" je temelj koncepcije putnickog dela
beogradskog zelezni€¢kog ¢vora, planiran je kao centralni putniki terminal Beograda,
koji integriSe viSe vidova saobracaja i obuhvata zelezniCku stanicu, metro stanicu i
stajaliSta javnog gradskog saobracaja. Pored primarne funkcije, kompleks “Beograd
Centar” predvidja dodatne komplementarne poslovno-komercijalne sadrzaje koji su
predmet nastupajucih faza.

Na izvedenom objektu ZelezniCke stanice predvidena je izgradnja staniCne zgrade i
poslovno komercijalnih sadrZzaja sa kojima ce se ostvariti zaokruZena funkcionalna
celina na lokaciji.

“‘Beograd Centar” je kompleks koji ¢e svojim oblikom, obradom i veli€inom postati
prepoznatljiv znak u Beogradu. Vidljiv sa velike distance taj objekat postaje orijentir
koji obelezava Citavu zonu i formira novo gradsko jezgro, daje znacaj Beogradu i
podize kvalitet ovog dela grada.

FUNKCIJA

Po nameni, multifunkcionalni kompleks ,Beograd Centar” sastoji se od:
- Stani€ne zgrade
- Poslovno-komercijavhog kompleksa formiranog u tri zone.
e Zapadno krilo: poslovno-komercijalni objekati i garaza
e Isto€no krilo: poslovno-komercijalni objekati



Stani¢na zgrada

Stani¢na zgrada je locirana centralno na ploci, na koti 105,50 (£0,00) , 7m iznad pe-
rona zelezniCke stanice. Ovaj objekat povezan je u vertikalnom smislu sa nizim

nivoima: donji trgom, peronima, podhodnicima, i budu¢om metro linijjom. Pomenute
nivoe povezuju vertikalne i kose komunikacije za putnike i transport prtljaga sa sta-
bilnim stepeniStem i rampama, eskalatorima, konvejerima, putni¢kim i teretnim lifto-

vima, kako je definisano u projektu iz 1998.god.
Predvidena bruto povrsina stanicne zgrade iznosi: 5650m2

Poslovno-komercijalni kompleks — PRVA FAZA
Sastoji se od stani¢ne zgrade koja se nalazi na parceli 1

OBJEKAT

spratnost

BRGP

Stani¢na zgrada

P+0

5650,0m2

Poslovno-komercijalni kompleks zapadno krilo —- FAZNA GRADNJA

Sastoji se od 6 objekata poslovno komercijalne namene i garaze. Parcele koje su
predmet ove faze su: parcela 2,4 i 5.

objekat spratnost BRGP

C1 P+5 4804.29m2
C2 P+5 4503,43m?2
A1 P+5 4394.02m?2
A2 P+5 4524.38m?2
B1 P+5 4732.61m2
B2 P+5 4580.92m2
Garaza P+5 15274,64m2

Poslovno-komercijalni kompleks — istoéno krilo - FAZNA GRADNJA

Sastoji se od 6 objekata poslovno komercijalne namene. Parcela koje je predmet
ove faze je: parcele 3i 6.

objekat spratnost BRGP

D1 P+5 4804.29m2
D2 P+5 4503.43m2
E P+5 4400.95m2
F P+5 4400.95m2
G P+5 4683.35m2
H P+5 4683.35m2

Ukupna BRGP stani¢ne zgrade, poslovno-komercijanih objekata i nadzemne garaze:
75940.61m2




OBLIKOVANJE

Kompleks "Beograd Centar", u okviru koga se nalazi glavna putnicka stanica
Beograda, ima veliki zna¢aj za Zeleznice Srbije, Grad Beograd i Republiku Srbiju i u
skladu sa tim treba da ima reprezentativna arhitektonsko-urbanistic¢ka i funkcionalna
obelezja.

Kompleks grade stani¢na zgrada, poslovni park i garaza za putniCka vozila. Ove ftri
razliCite funkcionalne celine oblikovno su smestene u jedinstven arhitektonski okuvir,
projektovan tako da ih prostorno poveze i omoguci vizuelni identitet. Programski
celine su potpuno razdvojene i funkcioniSu neometano.

Stani¢nu zgradu Cine dva korpusa, izmedju kojih je veliki nadkriveni plato, osmisljen
tako da odaje utisak gradskog trga. Obzirom da je kompleks izmesSten iz centralnog
gradskog jezgra, trg bi svojim prostranstvom i panoramskim vizurama, trebalo da
pruzi osecaj posetiocima da su stigli u u glavni grad.

Poslovni park Cini deset nezavisnih jedinica (objekata) kojima se pristupa sa platoa
odignutog od nivoa ulice i odvojenog od glavnog pristupa Zeleznickoj stanici. Plato je
osmisljen kao ozelenjeni park u poslovnoj zoni kompleksa i programom obuhvacen
kao multifunkcionalni prostor, namenjen razliCitim komercijalnim sadrzajima.

Zgrada javne garaze, kapaciteta 540 parking mesta, smestena je kao nezavisni
objekat, uz objekte poslovnog parka, sa pristupom bocno, iz interne ulice. Pristup
garazi ne ometa pristup stani¢noj zgradi i lako je dostupan. Uz interne saobracajnice
pojektom su predvidena parking mesta na otvorenom. Sa frontalne strane kompleksa
88 parking mesta obezbedeno je za funkciju zelezniCke stanice a uz bo¢ne i zadnju
stranu ploCe na koti 105, predvideno je 266 parking mesta za poslovno-komercijalni
kompleks.

Sva tri funkcionalne celine oblikovane su kao jedinstvena kompozicija. Objedinjene
obodnom promenadom koja se proteze po obimu kompleksa i zajednickom-
kontinualnom fasadom, savremenog izraza. Promenada omogucuje korisnicima
jednostavnu komunikaciju u okviru kompleksa, a ujedno i zanimljivo iskustvo dok
prolaze koz zivahan i raznovrsan ambijent unutraSmjeg prostora poslovnog parka.

MATERIJALIZACIJA

Minimalizam detalja fasadnih elemenata istiCe proporciju i eleganciju celokupne
kompozicije. Rafiniran izgled obrade fasade odavace utisak elegancije i skladnosti
kako izbliza tako i sa vece udaljenosti. Dubina slojeva stakla, gradacija providnosti
svetlosti i senke davace razliCit izgled u zavisnosti od ugla posmatranja |
osvetljenosti.

Materijalizaciju fasade Cini kombinacija staklena zid zavese, polutransparentnih
(perforiranih) i netransparentnih fasadnih panela. Bi¢e primenjeni primereni detalji i
savremeni materijali adekvatni tipu, nameni i zna€aju ovog objekta. Fasadni zidovi
uklju€ujucéi staklene zid zavesa Ce biti projektovani da budu visokog kvaliteta u
pogledu zvucne i termiCke zastite.

Ravni krovovi bi¢e zasti¢eni potrebnom termi¢kom i hidro izolacijom i odgovaraju¢om
zavrSnom obradom. Predvideno je koriS¢enja ravnih krovova sa prohodnim
terasama.

NadstresSnice iznad ulaza predvidene su kao lake Celicne konstrukcije oblozene
staklom.

Unutrasnjost blokova oba krila, zamisljena je kao vrt sa bujnim zelenilom i
promenadom. Obrada partera Ce biti u standardu parka viSe kategorije.



KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem novoplaniranih objekata bice je prilagodjen postojeCem
konstruktivhom sistemu ploc€e, vodeéi raCuna o maksimalnom dozvoljenom
opterecenju (u skladu sa staticCkom proverom), poloZaju nosecih stubova, kao i
upotrebi odgovarajuc¢ih materijala;

Predvida se ojacCanje postojeCe konstrukcije na dejstvo horizontalnih sila.

Na plo€u na koti 105 levo i desno od parcele1 potrebno je formiti postament- kruti
rostilj visine 2m ciji je €ilj da pomogne u preuzimanju horizontalnih sila od seizmickih
uticaja.

ISTALACIJE

Instalacije poslovnog kompleksa “Beograd Centar” bice uradjeni u skladu sa
propisima i standardima vezanim za ovakav tip objekta.

Odgovorni projektant
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Br. Lic. 300 842204



