"Службени гласник РС", бр. 27/97, 43/2001, 28/2002, 82/2009
На основу члана 32. Закона о становању ("Службени гласник РС", бр. 50/92, 76/92, 84/92, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94, 48/94, 44/95, 49/95 и 16/97),
Министар грађевина доноси
УПУТСТВО 
О НАЧИНУ УТВРЂИВАЊА ЗАКУПНИНЕ

1. Овим упутством ближе се прописује начин утврђивања висине месечне закупнине за стан у друштвеној, државној и својини грађана који се користи на неодређено време.
2. Закупнина се утврђује на основу броја бодова, површине стана и коефицијента и израчунава се према следећој формули:
Зк = Бб x По x Ко
Зк - месечна закупнина 
Бб - број бодова 
По - површина стана у м2 
Ко - коефицијент
3. Број бодова конкретног стана утврђује се на основу Листе за утврђивање квалитета зграде и стана која је одштампана у прилогу овог упутства и чини његов саставни део.
4. Коефицијент се добија тако што се износ у висини од 15% просечне месечне зараде без пореза и доприноса у Републици Србији у претходном обрачунском периоду ставља наспрам броја бодова стана просечне опремљености (600 бодова) и површине стана 56 м2 и израчунава се према следећој формули:
           Из
Ко = ----------
        Бб x По
Из - износ у висини 15% просечне месечне зараде без пореза и доприноса у Републици Србији у претходном обрачунском периоду
Бб - број бодова стана просечне опремљености (600 бодова) 
По - корисна површина стана 56 м2
5. Ово упутство ступа на снагу наредног дана од дана објављивања у "Службеном гласнику Републике Србије".
Број 011-00-79/97-02 
У Београду, 17. јуна 1997. године
Министар, 
проф. др Бранислав Ивковић, с.р.
ЛИСТА ЗА УТВРЂИВАЊЕ КВАЛИТЕТА ЗГРАДЕ И СТАНА
	И
	Адреса стана
	место
	
	

	
	
	улица и број
	
	

	
	
	број стана
	
	

	
	
	спрат
	
	

	ИИ
	Закупац стана
	презиме и име
	
	

	
	
	матични број
	
	

	ИИИ
	Број чланова домаћинства (по изјави закупца)
	закупац - члан домаћинства - укупно

	ИВ
	Давалац стана на коришћење
	назив
	
	

	В
	Власништво стана
	1 - друштвено 2 - државно 3 - у својини грађана

	ВИ
	Остали подаци
	структура стана
	
	

	
	
	датум склапања уговора
	
	

	
	
	број уговора
	
	

	
	
	година изградње стана
	
	

	
	
	вишак ст. простора
	1 - да
	0 - не

	
	
	пословна делатност
	1 - да
	0 - не

	
	
	сустанарски однос
	1 - да
	0 - не


Бодују се само оне позиције из листе чију је изградњу односно набавку финансирао власник стана
	Поз. 
	Опис позиције
	Бод

	1. Конструкција зграде

	001
	Зграде од ћерпича, бараке светле вис. до 2,60 м
	
	50

	002
	Зграде од ћерпича, бараке вис. преко 2,60 м 
	
	60

	003
	Бондрук са дрвеном спрат. констр. вис. до 2,60 м
	
	100 

	004
	Исто као 003 само светле вис. од 2,61 до 3,00 м
	
	120

	005
	Исто као 003 само светле вис. преко 3,00 м
	
	110

	006
	Зграде од мешов. матер. вис. до 2,60 м
	
	190

	007
	Исто као 006 само свет. висине од 2,61 до 3,00 м.
	
	205

	008
	Исто као 006 само светле вис. преко 3,00 м
	
	

	009
	Зграде од тврдог матер. вис. до 2,60 м
	
	300

	010
	Зграде од тврдог материјала вис. 2,60 до 3,00 м
	
	320

	011
	Зграде од тврдог матер. вис. преко 3,00 м
	
	310

	У к у п н о   1.

	2. Степениште

	050
	Дрвено степениште у згради
	
	15

	051
	Метално степениште
	
	20

	052
	Армирано бет-камено степениште
	
	22

	053
	Унутрашње степениште у стану
	
	23

	054
	Посебно обрађен улаз у хол у згради
	
	10

	055
	Посебно обрађено само степениште
	
	
	20

	У к у п н о   2.

	3. Врата

	100
	Тесарска кована врата
	
	3

	101
	Дрвена обостр. облож. или са испуп. обојена
	
	30

	102
	Дрвена обостр. облож. и фурнирана
	
	40

	103
	Хармоника врата од пластике и сл.
	
	12
	

	104
	Хармоника врата фурнирана
	
	15
	

	105
	Застакљене прегрде и шибер врата
	
	10
	

	106
	Додатак на тапацирана врата
	
	15
	

	107
	Додатак за пуна врата од тврд. дрвета
	
	10
	

	108
	Додатак за орнаментику и дуборез
	
	5
	

	109
	Додатак за квалитетнији оков
	
	6

	У к у п н о  3.

	4. Прозори

	130
	Од меког дрвета и пластике једноструки
	
	20

	131
	Од тврдог дрвета једноструки
	
	30

	132
	Метал једноструки
	
	30

	133
	Од меког дрвета или пластике, двоструки
	
	40

	134
	Од тврдог дрвета, двоструки
	
	70

	135
	Метални двоструки
	
	60

	136
	Додатак за изонан. термопан стакло
	
	20

	137
	Додатак за троструко застакљ. прозоре
	
	10

	138
	Додатак за квал. оков и отвар. хор.-верт.
	
	10

	У к у п н о  4.

	5. Ролетне

	160
	Платнене (флос)
	
	4

	161
	Еслингер (дрвене, пластичне)
	
	20

	162
	Жалузине, капци и гриље, дрвени
	
	10

	163
	Желузине, капци и гриље, метал и венецијанер
	
	15

	164
	Више врста ролетни
	
	12

	У к у п н о 5.

	6. Обрада зидова и плафона
	м2
	
	

	200
	Зидови обојени кречом, бојом или кредом
	
	5

	201
	Зидови глетовани или облож. книн-гипс плочама
	
	7

	202
	Зидови обложени папир. тапетама, неперивим
	
	15

	203
	Зидови обложени папир. тапетама - периви
	
	30

	204
	Зидови обојени уљаном бојом или пластифиц.
	
	17

	205
	Зидови обојени дисперол бојом
	
	15

	206
	Керамика, фајанс, фугована опека
	
	1
	

	207 
	Мозаик и керамика у боји
	
	2
	

	208
	Ламперија, фурн. дрво, гинс, алум. плоче, мерм.
	
	3
	

	209 
	Терацо плочице, монол. тер.плем. малтер и сл.
	
	1
	

	210
	Обрада плафона гипс.орнаментиком (комад)
	
	1
	

	У к у п н о  6.

	7. Подови

	250
	Под опеке, бетона или цемент малтера
	
	
	3

	251
	Обичан дашчани под
	
	
	6

	252
	Бродски под
	
	
	8

	253 
	Паркет од дашчица букових, храст. и сл.
	
	
	20

	254 
	Ламелни паркет
	
	
	14

	255
	Додатак за лакирање пакета
	
	
	3

	256
	Терацо плоч. или монолитни терацо
	
	
	8

	257
	Под од обрађ. камена и мозаик плоч.
	
	
	30

	258
	Керамичке плочице или венец. мозаик
	
	
	10

	259
	Подолит, топли ПВЦ, јута-филц, виназ, вимилекс
	
	
	10

	260
	Гумени под (ксилолит и технолит) варени саст.
	
	
	12

	261
	Под од вештачких или природних влакана
	
	
	18

	У к у п н о 7.

	

	8. Санитарна опрема
	Ком
	
	

	300
	Када лежећа од деканираног лима
	
	7
	

	301
	Када лежећа од ливеног гвожђа
	
	9
	

	302
	Седећа када од деканираног лима
	
	6
	

	303
	Седећа када од ливеног гвожђа
	
	7
	

	304
	Емајлирана туш-када од деканир. лима
	
	4
	

	305
	Емајлирана туш-када од ливеног гвожђа
	
	6
	

	306
	Елек. бојлер капацитета до 10 л.
	
	4
	

	307
	Елек. бојлер капацитета преко 10-30 л.
	
	5
	

	308
	Елек. бојлер капацитета преко 30-50 л.
	
	6
	

	309
	Елек. бојлер капацитета преко 50-80 л.
	
	7
	

	310
	Елек. бојлер капацитета преко 80 л.
	
	9
	

	311
	Плински бојлер капацитета до 5 л.
	
	5
	

	312
	Плински бојлер капацитета преко 5 л.
	
	9
	

	313 
	Пећ на чврсто или теч. гориво за греј. воде
	
	5
	

	314
	Комбинована већ са ел. грејањем воде
	
	7
	

	315
	Умиваоник од санит. порц. или керам.
	
	5
	

	316
	Емајл. умиваоник од лив. гвожђа или николо
	
	2
	

	317
	Комплетан биде
	
	10
	

	318
	Само прикључ. за биде
	
	3
	

	319
	WЦ шоља
	
	5
	

	320
	WЦ резервоар или аутомат. испирач
	
	4
	

	321
	Батерија за топлу  и хладну воду
	
	2
	

	322
	Славина за топлу и хладну воду
	
	1
	

	323
	Термостат на батерији за мешање воде
	
	6
	

	324
	Прикључак за машину за прање
	
	1
	

	325 
	Полица са огледалом
	
	2
	

	326 
	Ормарић за тоалетни прибор
	
	6
	

	327
	Прикључак за апарат за бријање или греј.
	
	1
	

	328
	Грејалица електрична
	
	2
	

	У к у п н о 8

	9. Кухињска опрема
	Ком
	
	

	400
	Судопер емајл. једнодел. дуж до 60 цм
	
	2
	

	401
	Судопер од тераца на конз. или подзидани
	
	3
	

	402
	Судопер од ливеног гвожђа емајлирани
	
	3
	

	403
	Судопер од поцинкованог лима
	
	1
	

	404
	Судопер емајл. једнод. дуж. до 100 цм/двод.
	
	4
	

	405
	Судопер од нерђ. лима до 60 цм
	
	4
	

	406
	Судопер од нерђ. лима 60-100 цм
	
	6
	

	407
	Судопер камени - корито
	
	6
	

	408
	Судопер емајлирани до 60 цм - кабинет
	
	8
	

	409
	Судопер од нерђ. лима преко 100 цм
	
	8
	

	410
	Судопер емајлирани до 100 цм - кабинет
	
	11
	

	411
	Судопер кабинет од нерђ. лима
	
	13
	

	412
	Гвоздени шпорет до 60 цм
	
	3
	

	413
	Гвоздени шпорет преко 60 цм
	
	4
	

	414
	Зидани шпорет на тврдо гориво
	
	6
	

	415
	Електр. шпорет
	
	10
	

	416
	Плински шпорет до 60 цм
	
	11
	

	417
	Електрич. плински шпорет до 60 цм
	
	12
	

	418
	Комбиновани шпорет на тврдо гориво и ел.
	
	12
	

	419
	Елек. плински шпорет преко 60 цм
	
	14
	

	420
	Уграђени термостат на рерни
	
	1
	

	421
	Уграђени сигурносни утикач
	
	1
	

	422
	Уграђени ражањ са ел. мотором
	
	2
	

	423
	Уграђени програмски сат
	
	3
	

	424
	Уграђени инфра грејач у рерни
	
	2
	

	425
	Термостатрегулације ел. плоче
	
	1
	

	426
	Фрижидер 80 - 100 л.
	
	10
	

	427
	Фрижидер преко 100- 200 л.
	
	12
	

	428
	Фрижидер преко 200 л.
	
	14
	

	429
	Апарат за дубоко замрзавање
	
	16
	

	У к у п н о    9

	10. Кухињски ормани
	м2
	
	

	500
	Меко дрво, шпер. лесонит, обојен споља 
	
	1
	

	501
	Меко дрво, шпер. лесонит, бојен обострано
	
	2
	

	502
	Иверица или панел лакиран споља
	
	3
	

	503
	Иверица или панел лакиран обострано
	
	4
	

	504
	Иверица или панел фурниран лакиран обостр.
	
	5
	

	505
	Са вратима од ултрапаса, обојен и лакиран
	
	6
	

	506
	Обложен ултрапасом и слично
	
	8
	

	507
	Полица у остави - дрвена (комад)
	
	1
	

	508
	Пароскупљач - са вентилатором (комад)
	
	8
	

	509
	Пароскупљач - кипа (комад)
	
	2
	

	510
	Електр. вентилатор без напе (комад)
	
	5
	

	У к у п н о 10
	

	11. Плакари
	м2
	
	

	550
	Меко дрво, шпер. лесонит, обојен споља
	
	1
	

	551
	Меко дрво, шпер. лесонит, са леђ. обој. споља
	
	2
	

	552
	Меко дрво, шпер. лесонит, са леђ. обој. обост.
	
	3
	

	553
	Иверица, панел, обојен и лак, споља
	
	4
	

	554
	Иверица, панел, обојен и лак, обострано
	
	5
	

	555
	Иверица, панел, фурниран и лакиран
	
	6
	

	556
	Иверица, панел, врата, ултпапас обојен и лак.
	
	7
	

	557
	Обложен ултрапасом и сл.
	
	9
	

	558
	Од пуног дрвета
	
	12
	

	У к у п н о 11

	12. Водовод и канализација
	Ком
	
	

	600
	Водоводна инсталација
	
	7

	601
	Водомер за хл. воду само за један стан
	
	4
	

	602
	Водомер за топлу воду само за један стан
	
	6
	

	603
	Канализација
	
	9

	У к у п н о 12

	13. Електрична инсталација
	Ком
	
	

	650
	Електр. инстал. за дел. расвету
	
	10

	651
	Електр. инсталац. за потпуну расвету
	
	15

	652
	Електр. инстал. монофазна за пот. расв. и терм.
	
	20

	653
	Ел. инстал. трофазна за пот. рас. и термику
	
	30

	654
	Једнотарифно бројило
	
	2
	

	655
	Двотарифно бројило
	
	9
	

	656
	Телефонска инсталација
	
	2

	657
	ТВ инсталација
	
	2

	658 
	Домофонска инсталација без ел. браве
	
	3

	659
	Домофонска инсталација са ел. бравом
	
	5

	660
	Позивно звонце пред ул. вратима зграде
	
	2

	У к у п н о 13

	14. Централно грејање
	
	

	700
	Инсталација централног грејања
	
	70

	701
	Извор топлотне енергије - чвр. гориво
	
	6

	701
	Извор топл. енерг.- чвр. гориво - одрж. Јавно пред.
	
	65

	702
	Извор топл. енер.- течно, гасов. гор. и ел. енер.
	
	10

	702
	Извор топл. енер.- теч. гас гор.и ел. ек. одр.- Јавно пред.
	
	94

	703
	Инсталација топле воде из централ. бојл.
	
	9

	704
	Мерач утрошка топлот. енерг. за стан.
	
	15

	У к у п н о 14

	15. Уређаји за грејање
	Ком
	
	

	730
	Гвоздена или ливена пећ
	
	4
	

	731
	Плинска пећ
	
	9
	

	732
	Плински радијатори
	
	3
	

	733
	Пећ на плинско уље, мазиво, нафта пећ
	
	10
	

	734
	Каљева пећ од глатких каљева
	
	10
	

	735
	Каљева пећ од рељефних каљева
	
	13
	

	736
	Акумулационе жељ. пећи на угаљ
	
	13
	

	737
	Термоакумулациона пећ до 4,5 КW
	
	23
	

	738
	Термоакумулациона пећ преко 4,5 КW
	
	26
	

	739
	Радијатори, конвектори, домотерми
	
	
	25

	740
	Елек. радијатори
	
	8
	

	У к у п н о 15

	16. Плинска инсталација
	Ком
	
	

	760
	Само у кухињи или само у сан. простор.
	
	
	14

	761
	Инсталација плина у стану
	
	
	24

	762
	Плиномер
	
	4
	

	У к у п н о 16

	17. Лифтовска постројења

	800
	Особни обични лифт у улазу зграде
	
	
	40

	801
	Особни сабирни лифт у улазу зграде
	
	
	55

	802
	Теретни лифт носивости до 500 кг
	
	
	24

	803
	Теретни лифт носивости преко 500 кг
	
	
	35

	У к у п н о 17

	18. Елементи и просторије ван стана
	м2
	
	

	850
	Клозет у степеништу за више корисника
	
	2

	851 
	Купатило за зај. коришћење
	
	4

	852
	Чесма у дворишту
	
	4

	853
	Пумпа у дворишту
	
	3

	854
	Бунар у дворишту
	
	2

	855
	Перионица рубља са кадом за прање 
	
	2

	856
	Сушионица рубља у згради
	
	1

	857 
	Механизована перионица у згради
	
	6

	858
	Механизована сушионица
	
	4

	859
	Просторија за кућни савет у згради или ван
	
	2

	860
	Просторија за децу у згради или ван
	
	2

	861
	Остава за бицикле или колица
	
	1

	862
	Канал за убацивање смећа
	
	1

	863
	Просторија са смеће
	
	1

	864
	Хидранти или противпожарни апарати
	
	1

	865
	Противпожарно степениште
	
	1

	866 
	Агрегати за нужно светло
	
	5

	867
	Акумулат. бат. за нужно светло
	
	2

	868
	Алармни уређаји, јављачи пожара и сл.
	
	1

	869
	Туш на тераси
	
	1

	870
	Шупа или остава са дрвен., жел. прегр.
	
	1
	

	871
	Шупа, остава дрвен. ван зграде - од слаб. мат.
	
	2
	

	872
	Шупа и остава ван зграде од тврд. мат.
	
	5
	

	873
	Посебна просторија у згради - служи стану 
	
	6
	

	874
	Посебна перионица ван стана - служи стану
	
	8
	

	У к у п н о 18

	19. Елементи употребне вредности (+)
	м2
	
	

	900 
	Стан има два улаза
	
	12

	901
	Два или више купатила у стану
	
	8

	902 
	Вентилац. купатила, WЦ-а преко прозора
	
	2

	903
	Климатизација у стану
	
	40

	904
	Камин у стану
	
	25

	905
	Опремљеност лође, балкона коритом за цвеће 
	
	2

	906
	Лође
	
	4
	

	907
	Покривене терасе
	
	2
	

	908
	Открив. терасе и балкони
	
	1
	

	909
	Зграде типа индивид. станов-више стандард.
	
	70

	910
	Обрада фасаде вештачким каменом
	
	40

	911
	Обрада фасаде природним каменом
	
	50

	912
	Кров обрађен бакарним лимом
	
	20

	913
	Базен за купање - за зграду
	
	80

	913
	Базен за купање - за стан
	
	120

	У к у п н о 19

	А. Укупно позитивних бодова


	20* Елементи употребне вредности по стану (-)
	

	950
	У стан се улази непосредно споља
	-25-5%
	

	951
	Стан има пролазну собу или кухињу
	-20-4%
	

	952
	Лоша осунчаност стана
	-10-2%
	

	953
	Стан у подруму
	-130-25%
	

	954
	Стан у сутерену
	-90-18%
	

	955
	Стан у ниском приземљу / мансарда
	-65-13%
	

	956
	Стан делом у ниск. приземљу / мансарди
	-50-10%
	

	957
	Стан у високом призем. или посл. спрат
	-40-8%
	

	958
	Стан изнад пасажа
	-10-2%
	

	959
	Зајед. степениште без прир. светла
	-10-2%
	

	960
	Продор стуба или кан. за смеће кроз собу
	-10-2%
	

	961
	Стан са собом неправилног облика
	-10-2%
	

	962
	Зграда (стан) изграђен до 1918. године
	-100-20%
	

	963
	Зграда (стан) изграђен 1919-1945. године
	-70-14%
	

	964
	Зграда (стан) изграђен 1946-1955. год.
	-45-9%
	

	965
	Зграда (стан) изграђен 1956-1970. год.
	-20-4%
	

	966
	Зграда изграђена после 1970. године
	
	

	967
	Стан на В или вишем спрату са лифтом
	
	-2

	968
	Стан на ИИИ или вишем спрату без лифта
	
	-3

	969
	Стан на подесту са више од 4 стана
	
	-2

	Б.  Укупно негативних бодова

	
	

	УКУПНО БОДОВА (А - Б)


* НАПОМЕНА:
Уколико конкретан стан има више од 500 позитивних бодова од тач. 1. до 19. из Листе за утврђивање квалитета зграде и стана, а има и негативне бодове по тач. 20. Елемената употребне вредности по стану у том случају позитивни бодови се умањују за апсолутни износ негативних бодова.
Ако стан има мање од 500 позитивних бодова од тач. 1. до 19. из Листе за утврђивање квалитета зграде и стана, а има и негативне бодове по тач. 20. Елемената употребне вредности по стану у том случају позитивни бодови се умањују за проценат наведен у конкретној алинеји тач. 20. наведених елемената.
Датум                              Комисија                                   Потпис станара
3. ИЗМЕНА - са  82/2009 - ИНТЕГРИСАНА У ТЕКСТ ПРОПИСА
У КОМПЛЕТНОМ ТЕКСТУ прописа налази се важећа тачка 4. у коју су интегрисане измене објављене у "Сл. гласнику РС", бр. 82/2009 од 6. октобра 2009. године, са ступањем на снагу наредног дана од дана објављивања.


2. ИЗМЕНА - са  28/2002 
У "Сл. гласнику РС", бр. 28/2002 од 29. маја 2002. године објављена је измена која је интегрисана у текст (са ступањем на снагу наредног дана од дана објављивања), а овај члан је, до измене у 82/2009, гласио:
"4. Коефицијент се добија тако што се износ у висини од 10% просечне месечне зараде у привреди Републике у претходном обрачунском периоду ставља наспрам броја бодова стана просечне опремљености (600 бодова) и површине стана 56 м2 и израчунава се према следећој формули:
           Из
Ко = ----------
        Бб x По
Из - износ у висини 10% просечне месечне нето зараде у привреди Републике Србије у претходном обрачунском периоду
Бб - број бодова стана просечне опремљености (600 бодова) 
По - корисна површина стана 56 м2"


1. ИЗМЕНА - са  43/2001 
У "Сл. гласнику РС", бр. 43/2001 од 17. јула 2001. године објављена је ИЗМЕНА Упутства (ступила на снагу наредног дана од дана објављивања), а ова тачка је, до измена у 28/2002, гласила: 
" 4. Коефицијент се добија тако што се износ у висини од 15% просечне месечне нето зараде у привреди Републике у претходном обрачунском периоду ставља наспрам броја бодова стана просечне опремљености (600 бодова) и површине стана 56 м2 и израчунава се према следећој формули:
           Из
Ко = ----------
        Бб x По
Из - износ у висини 10% просечне месечне нето зараде у привреди Републике Србије у претходном обрачунском периоду
Бб - број бодова стана просечне опремљености (600 бодова) 
По - корисна површина стана 56 м2 "


ОСНОВНИ ТЕКСТ - са 27/97
У "Сл. гласнику РС", бр. 27/97 од 26. јуна 1997. године објављен је ОСНОВНИ текст Упутства (ступио на снагу наредног дана од дана објављивања), а ова тачка је, до измена у 43/2001, гласила:
" 4. Коефицијент се добија тако што се износ у висини од 10% просечне месечне нето зараде у привреди Републике у претходном обрачунском периоду ставља наспрам броја бодова стана просечне опремљености (600 бодова) и површине стана 56 м2 и израчунава се према следећој формули:
           Из
Ко = ----------
        Бб x По
Из - износ у висини 10% просечне месечне нето зараде у привреди Републике Србије у претходном обрачунском периоду
Бб - број бодова стана просечне опремљености (600 бодова) 
По - корисна површина стана 56 м2 "
