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R.br. Naziv crteža  Broj crteža 

1.  Izvod iz PPPPN  uređenjadelapriobalja 
gradaBeograda–područje priobalja reke Save za 
projekat „Beogradna vodi“ 

 

R=1:2000 
2019U001-UP-01 

2.  Šira situacija sa granicom urbanističkog projekta                 R=1:3000 2019U001-UP-02 

3.  Postojeće stanje sa granicom urbanističkog projekta             R=1:500 2019U001-UP-03 

4.  Namena površina                                                                    R=1:500 2019U001-UP-04 

5.  Regulaciono-nivelacioni plan                                                   R=1:500 2019U001-UP-05 

6.  Urbanističko rešenje infrastrukture - sinhron plan                   R=1:500 2019U001-UP-06 
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA: 

 

R.br. Nazivcrteža Razmera Brojcrteža 

1.  Situacija sa osnovom prizemlja sa označenim fazama 
izgradnje 

R=1:500 
2019U001-IDR-A01-01 

2.  Situacija sa osnovom krova sa označenim fazama 
izgradnje 

R=1:500 
2019U001-IDR-A01-02 

3.  Osnova garaže nivo -2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-03 

4.  Osnova garaže nivo -1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-04 

5.  Osnova prizemlja R=1:200 2019U001-IDR-A01-05 

6.  Osnova 1. sprata R=1:200 2019U001-IDR-A01-06 

 Kula K1 – osnove spratova   

7.  Osnova 1. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-07 

8.  Osnova 2. do 7. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-08 

9.  Osnova 8. do 20. sprata  R=1:100 2019U001-IDR-A01-09 

10.  Osnova 21. do 23. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-10 

11.  Osnova 24. tehničkog sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-11 

12.  Osnova krova R=1:100 2019U001-IDR-A01-12 

 Kula K2 – osnove spratova   

13.  Osnova 1. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-13 

14.  Osnova 2. do 7. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-14 

15.  Osnova 8. do 20. sprata  R=1:100 2019U001-IDR-A01-15 

16.  Osnova 21. do 23. sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-16 

17.  Osnova 24. tehničkog sprata R=1:100 2019U001-IDR-A01-17 

18.  Osnova krova R=1:100 2019U001-IDR-A01-18 

 Preseci   

19.  Presek 1-1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-19 

20.  Presek 2-2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-20 

21.  Presek 3-3 R=1:200 2019U001-IDR-A01-21 
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22.  Presek 4-4 R=1:200 2019U001-IDR-A01-22 

 Izgledi   

23.  Izgled 01 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-23 

24.  Izgled 02 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-24 

25.  Izgled 03 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-25 

26.  Izgled 04 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-26 

27.  Izgled 05 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-27 

28.  Izgled 06 – Kula K1 R=1:200 2019U001-IDR-A01-28 

29.  Izgled 01 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-29 

30.  Izgled 02 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-30 

31.  Izgled 03 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-31 

32.  Izgled 04 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-32 

33.  Izgled 05 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-33 

34.  Izgled 06 – Kula K2 R=1:200 2019U001-IDR-A01-34 
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1.2. IZVOD O REGISTRACIJI PRIVREDNOG SUBJEKTA 
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1.4. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE I 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128. Zakonaoplaniranjuiizgradnji (''SlužbeniglasnikRS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10 odlukaUS, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013– odlukaUS, 
132/14, 145/14 i 83/2018) i odredbiPravilnikaosadržini, 
načinuipostupkuizradeinačinvršenjakontroletehničkedokumentacijepremaklasiinameniobjekata 
(“SlužbeniglasnikRS”, br. 72/2018) kao: 

 

 

O D GO VO R NI UR B AN I S T A I  OD G OV O R NI  P RO JE K T AN T I  

 

 

zaizraduSEPARAT PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG REŠENJAuzURBANISTIČKI PROJEKAT 
URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju STAMBENO - POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU BR. 
21A,na katastarskoj parceli broj 1508/345  KO Savski venac, Beograd,određuje se: 

 

Odgovorni urbanista:  Ivana Popović dipl. inž. arh. 

  licenca broj 200 1180 09 

 

Odgovorni projektant arhitekture: Saša Nedeljković dipl. inž. arh. 

  licenca broj 300 E277 07 

 

 

 

Projektant: MAŠINOPROJEKTKOPRINGa.d. BEOGRAD 

BEOGRAD, Dobrinjska 8a 

Odgovornolice/ zastupnik: generalnidirektorSlobodanLalić 

Pečat: Potpis: 

  

Mestoidatum: Beograd, 01.2019.godine 
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1.5. LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE I ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 
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A.        OPŠTI DEO 

 

A.1.     POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je inicijativa Investitora, preduzeća „Beograd na vodi“ d.o.o. 
za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa na KP 1508/345; 1508/426; K.O. Savski venac, na  
građevinskim parcelama„21A“i „21B“. 
Predmet ovog urbanističkog projekta je izmena„Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno 
poslovnog kompleksa u bloku 21 na KP 1508/345; 1508/94; 1508/95;1508/96; 1508/90; 
1508/91;1508/121;1508/84; 1508/116; 1508/117 KO Savski venac sa detaljnom razradom na 
građevinskoj parceli 21A“ , potvrđenog od Sekretarijata za urbanizam i građevinske poslove br. IX-
10 br.350.13-44/2018 od 22.06.2018 . 
Na zahtev Investitora potrebno je uraditi Izmenu Urbanističkog projekta, zbog izmene Idejnog 
rešenja kompleksa na građevinskoj parceli 21A. Idejnim rešenjem se promenio gabarit aneksa kule 
I i aneksa kule II, smanjena je visina aneksa kule II sa P+2 na P+1, smanjena je BRGP kompleksa,  
povećana visina kula i planirani pripremni radovi (široki iskop) zalazi u građevinsku parcelu 21B u 
okviru bloka 21. 
 
Cilj izrade ovog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, analiza lokacije na osnovu 
koje bi se jasno definisale površine namenjene za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa i 
kapaciteti koji se mogu ostvariti sprovođenjem urbanističkih parametara koji su dati Prostornim 
planom područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda – Područje priobalja reke 
Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015).  
 

A.2.     PLANSKI OSNOV 

 

Planski osnov za  izradu urbanističkog projekta: 
- Prostorni plan područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda – Područje 
priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015). 
- Projekat preparcelacije br. br.IX-10 br.350.15-103/2018  
 
Projektom preparcelacije su formirane dve građevinske parcele: GP 21A (sada KP 1508/345 od 
delova  KP1508/345, 15808/95 i 1508/84 )  i GP 21B (sada KP 1508/426 od delova KP1508/345, 
1508/95 i 1508/84, i celih KP1508/116,1508/117,1508/121, 1508/90 i 1508/91) 
U skladu sa smernicama za sprovođenje važećeg plana, radi preispitivanja izgradnje na predmetnoj 
parceli urađena je Analiza i potvrda ispunjenosti kriterijuma za izgradnju visokih objekata u Celini III, 
u bloku 21, a u okviru stambene zone „S5“, koja je sastavni deo ovog urbanističkog projekta. 
 

A.3.     PRAVNI OSNOV 

 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta: 
- Zakon o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“, br.72/09, 81/09, 64/10-odluka US, 24/11, 
121/12,42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13 - odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018.), 
Član 60, 61, 62,63; 
-  Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15);  
- Pravilnik o sadržini načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Sl.glasnik RS“, br. 64/15). 
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A.4.     POLOŽAJ I GRANICE LOKACIJE 

 

Prostor planskog područja se nalazi na desnoj obali Save u okviru celine „Stari Beograd“ i predstavlja 
deo centralnog područja grada Beograda i centralni potez. U području PPPPN za projekat „Beograd 
na vodi“, granica predmetnog urbanističkog projekta se nalazi u okviru prostorne Celine III i obuhvata 
Blok 21. 
Granicom urbanističkog projekta je obuhvaćena površina celog bloka 21, čije su granice određene 
regulacionim linijama koje su date PPPPN-om. U okviru granice bloka se nalaze cele katastarske  
parcele  1508/345;  1508/426;  K.O. Savski venac, a površina bloka je Projektom preparcelacije 
br.IX-10 br.350.15-103/2018 podeljena na dve građevinske parcele: „21A“ i „21B“. 
S obzirom da je minimalni obuhvat za razradu lokacije urbanističkim projektom površina koju 
zauzima „Blok  21“, ovim  urbanističkim  projektom građevinska  parcela  „21A“ će biti predmet 
detaljne razrade, dok se građevinska parcela „21B“ razrađuje samo konceptualno u cilju provere 
urbanističkih parametara i odnosa planiranih objekata sa neposrednim okruženjem. 
Izgradnja na građevinskoj parceli „21A“ predstavlja prvu fazu – „FAZU A“, a na građevinskoj parceli 
„21B“ drugu fazu realizacije – „FAZU B“ planiranog stambeno poslovnog kompleksa. 
Granica predmetnog projekta je jednaka površini bloka 21, prikazana je na svim grafičkim prilozima 
i  iznosi 26 625m². 
 

A.5.     PODACI O LOKACIJI 

 

Predmetna lokacija se prema Prostornom planu područja posebne namene uređenja dela priobalja 
grada Beograda – Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ 
br.7/2015) nalazi u okviru Celine III – prostor između Starog savskog mosta, mosta „Gazela“,  reke  
Save  i  Savskog  bulevara.  Imajući  u  vidu  kulturno-istorijsko  nasleđe, položaj u centralnoj zoni u 
blizini starog jezgra Beograda, blizinu reke Save i ušća, blizinu dva mosta, blizinu postojeće 
železničke i autobuske stanice i pristaništa Beograd, osnovna karakteristika postojećeg stanja u 
celini je nedovoljna izgrađenost i neiskorišćenost potencijala lokacije. 
Osnovne karakteristike Celine III su: 
-velika koncentracija izgrađenosti i aktivnosti; 
-formiranje podcelina namenjenih pretežno stanovanju, odnosno komercijalnim delatnostima (tržni 
centar - šoping mol i “Kula Beograd”); 
-formiranje posebnog karaktera izgrađenosti podceline namenjene stanovanju kroz planiranje 
blokova visoke spratnosti (maksimalno 60-100 m); 
-formiranje posebnog karaktera izgrađenosti potceline namenjene komercijalnim delatnostima (tržni 
centar - šoping mol); 
-formiranje novog gradskog repera (“Kula Beograd”) i uređenjem okolnih javnih slobodnih i zelenih 
površina; 
-očuvanje vizura iz Ulice kneza Miloša na prostor Novog Beograda, odnosno očuvanje koridora 
definisanih ulicama Nemanjinom, Vojvode Milenka, Miloša Pocerca i Višegradske kroz izgradnju 
objekata niske i niže spratnosti na njihovim trasama; 
-obezbeđivanje lokacija za depandanse predškolskih ustanova za potrebe dela stanovništva ove 
prostorne celine; 
-obezbeđivanje   lokacija   za   potrebe   funkcionisanja   infrastrukturnih   sistema   područja 
obuhvaćenog Prostornim planom; 
- formiranje i uređenje javnog priobalnog pojasa sa izgradnjom nove obaloutvrde. 
Sa svoje severne strane blok 21 se graniči sa blokom 18, sa istočne sa blokom 20 – u kojima je 
planirano stanovanje; sa jugozapadne strane sa blokom 19 – zonom „K4“ u kojoj je planiran šopng 
mol sa poslovanjem i stanovanjem; sa istočne strane sa blokom 22 gde su planirane javne parkovske 
površine. 
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B. OPIS REŠENjA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

B.1. KARAKTERISTIKE, STANDARDI I PARAMETRI IZ PROSTORNOG PLANA PODRUČJA 
POSEBNE NAMENE UREĐENJA  DELA  PRIOBALJA  GRADA  BEOGRADA  –  PODRUČJE  
PRIOBALJA  REKE  SAVE  ZA  PROJEKAT„Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015) 

 

«Tabela br.1» Pregled urbanističkih parametara po blokovima/Izvod iz PPPPN/ 

Broj bloka 21 

Površina bloka(m2) 26625m2
 

Zona S511*
 

Maks.BRGP(m2) 106628m2
 

Spratnost/visina objekta maks.100m;u koridoru vizure 8*
 

Namena stanovanje 

Kompatibilna namena Komercijalne delatnosti 49%;depadans KDU min.455m2
 

Indeks zauzetosti parcele 70% 

Min % nezastrtih površina 10% 

Sprovođenje Urbanistički projekat 

 

11*- Maksimalni BRGP objekata se može uvećati za 10% isključivo za potrebe nadzemnog 
parkiranja 

8*- Maksimalna visina objekata u koridoru zaštićenih vizura će se definisati u skladu sa uslovima 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture 

 

Predmetna lokacija pripada Beogradskom priobalju u zoni Savskog amfitetra na desnoj obali reke 
Save i  predstavljaja deo centralnog područja grada Beograda - centralni potez. 

Zona „S5“ obuhvata  blok  21  a  karakterišu  je  objekti  višeporodičnog  stanovanja  visoke 
spratnosti (maks. 60 -100 m), sa niskim podijumima namenjenim komercijalnim delatnostima, garaži 
i ozelenjenoj krovnoj terasi. Kompatibilne namene u ovoj zoni su sadržaji komercijalnih delatnosti i 
javnih službi (prvenstveno depandansi KDU). 

 

B.2.     KONCEPCIJA UREĐENJA PROSTORA I NAMENE OBJEKTA 

 

LOKACIJA: 

Stambeno poslovni kompleks blok 21 je pozicioniran u centralnom delu područja „Beograd na vodi“ 
uz glavne saobraćajne pravce: saobraćajnicu „SAO2“ koja je predstavlja glavnu osovinu koja deli 
ovo područje i upravno povezuje priobalni deo sa Savskom ulicom i uz saobraćajnicu „SAO1“ – 
Savski bulevar koji je glavna saobraćajna tangenta i povezuje Bulevar Vojvode Mišića sa 
Karađođevom ulicom. 

Sa svoje severne strane blok 21 se graniči sa blokom 18, sa istočne sa blokom 20 – u kojima je 
planirano stanovanje; sa jugozapadne strane sa blokom 19 – zonom „K4“ u kojoj je planiran šoping 
mol sa poslovanjem i stanovanjem; sa istočne strane sa blokom 22 gde su planirane javne parkovske 
površine. 
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PRISTUP OBJEKTIMA I SPOLjNO UREĐENjE: 

Objekti su pozicioirani tako da u prizemljima – podijumima, prate regulaciju ulica koja prema 
saobraćajnicma „SAO8“ i prema „SAO1“ ima blago  lučan  oblik.    Uređeni  plato,  na  kom  se  
nalaze  objekti  je  nivelisan  sa  minimalnim padovima, tako da se obezbedi gravitaciono odvođenje 
vode, te se kote terena kreću od ~76.90 m.n.v. do 77.40 m.n.v. Uređenje platoa je planirano tako da 
se  oblikovno i funkcionalno uskladi sa niveletama kontaktnih saobraćajnica. Plato ima 
reprenzentativno zelenilo u žardinjerama i popločane površine. Posebna obrada partera je planirana 
za deo platoa – „unutrašnjeg dvorišta“ koje će koristiti deca iz dečijeg depadansa koji je projektovan 
na prvom spratu aneksa koji se nalazi na uglu saobraćajnica „SAO3“ i „SAO8“. U zoni zaštite 
značajnih gradskih vizura iz ul. Kneza Miloša su duž regulacije „SAO2“ i delimično duž regulacije 
„SAO3“ pozicionirani podijumi objekata. 

PRISTUP OBJEKTIMA: Sva prizemlja „podijumi“ objekata su većim delom namenjena različitim 
komercijalnim delatnostima, dok su manjim delom formirani posebni ulazi za stambene delove 
objekata i dečiji depadans koji se nalazi na prvom spratu. Kroz izradu tehničke dokumentacije 
realizovaće se sve mere predviđene Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja 
i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, 
deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS" br. 22/15).Neposredni kolski pristupi su predviđeni preko 
kolskih rampi ka podzemnim dvoetažnim garažama iz saobraćajnice „SAO8“, tako da su 
obezbeđena po dva dvosmerna ulaza/izlaza iz garaže. Pristup garaži je omogućen vertikalnim 
komunikacijama direktno iz objekata a obezbeđena  su  i  evakuaciona  stepeništa.  Unutar  parcele  
je  projektovana  interna  kolsko pešačka saobraćajnica isključivo za kretanje protivpožarnog vozila 
i komunalnog vozila. Sa saobraćajnice „SAO8“ je planiran i pristup za vatrogasno, komunalno ili 
dostavno vozilo ka internoj saobraćajnici koja se nalazi u „unutrašnjem dvorištu“ kompleksa.  

KONCEPT  UREĐENjA I  FUNKCIJA: Objekti  su  pozicionirani  tako  da  se  gabarit  prizemlja 
poklapa sa građevinskim, odnosno regulacionim linijama, dok se u unutrašnjosti bloka formira 
uređeno i ozelenjeno dvorište. Prizemlja su namenjena komercijanim sadržajima dok je na višim 
etažama stanovanje. Dečiji depadans je planiran na prvom spratu aneksa „Kule II“, a u nekim od  
aneksa  sadržaji  koji  su  u  funkciji  podizanja  standarda  života  stanovnika  koji  su  javno dostupni. 
Ambijent uređenog unutrašnjeg dvorišta sa reprezentativnim zelenim površinama i prostorom za igru 
dece takođe doprinose kvalitetu života ovog stambenog naselja. 

U delu bloka na građevinskoj parceli „21A“ planirana je izgradnja objekata koji su međusobno 
povezani pasažima i pozicionirani tako da duž regulacione linije formiraju kontinualni niz: 
- „Kula I“ , spratnosti P+23+TE sa prizemnim aneksom; 
- „Kula II“, spratnosti P+23+TE sa aneksom koji je u svom najvišem delu spratnosti P+1; 
- Ispod svih objekata planirana je izgradnja podzemne dvoetažne garaže. 
 

Na građevinskoj parcli „21B“ je planirana izgradnja sledećih objekata: 
- „Kula III“, spratnosti P+22+TE; 
- „Kula IV“, spratnosti P+11 i „Kula V“ spratnosti P+11 sa aneksima spratnosti P+1; 
- Ispod svih objekata planirana je izgradnja podzemne dvoetažne garaže. 
Gabariti prizemlja su veći od gabarita kula, tako da zajedno sa aneksima formiraju „podijume“. 

PARKIRANJE:  Za  potrebe  parkiranja  planiraniih  objekata  idejnim  rešenjem  su  predviđene 
garaže na dve podzemne etaže.  

B.3.     PRAVILA PARCELACIJE I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Projektom preparcelacije br.IX-10 br.350.15-103/2018 su u „Bloku 21“ formirane dve građevinske 
parcele 21A i 21B.  Urbanistički parametri se posmatraju na nivou bloka i na nivou građevinske 
parcele jer je PPPPN-om propisano da je minimalni obuhvat Urbanističkog projekta „Blok 21“. U 
„Tabeli 2“ je dat uporedni prikaz dozvoljenih i ostvarenih urbanistički parametara i pravila građenja. 
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Tabela 2.

Urbanistički 

parametri

PPPPN uređenja dela 

priobalja grada Beograda  – 

Područje priobalja reke Save 

za projekat "Beograd na 

vodi"  (Sl.glasnik RS" 

br.7/2015.)

PRETHODNI                                            

Urbanistički projekat za izgradnju 

stambeno poslovnog kompleksa u 

Bloku 21 na KP 1508/345, 1508/94; 

1508/95; 1508/96; 1508/90; 1508/91; 

1508/121; 1508/84; 1508/116; 1508/117 

KO Savski venac sa detaljnom 

razradom na građevinskoj parceli 21A 

IZMENA                                             

Urbanističkog projekta za izgradnju 

stambeno poslovnog kompleksa u 

Bloku 21 na KP 1508/345, 1508/426 

KO Savski venac sa detaljnom 

razradom na građevinskoj parceli 

21A 

21A

21B

9.22%:90.78%                                            

(4185.23m2 : 41181.55NGP m²)  +      

1024.87 m² depadans KDU

7.93%:90.80%                                                    

( 3 691.07m2 : 42 264.5 m² NGP )  +                    

590.15 m² depadans KDU 1.27%

21A

17.45%:82.55%                                                                                                                                                      

(8 534.00m² :40 360.00 m² NGP)

19.41%:80.59%                                                                                                                                                      

( 8 534.00m² : 35 434.77 m² NGP )
21B

13.49%:86.51%                                                               

(12 719.23m²:81541.55 NGP m²)+      

541m² dečiji depadans 

13.51%:85.84%                                                               

( 12 225.07m²: 77 699.27m² NGP )   + 

590.15m² depadans KDU 0.65%

BLOK 21

37.29% (5026.64m²) 35.75% ( 4 819.06m² ) 21A

47.96% (6305.00m²) 47.96% ( 6 305.00m² ) 21B

42.56%(11 331.64m²) 41.78% ( 11 124.06m² ) BLOK 21

30.8% (4150.97m2) 30.92% (4168.57m2) 21A

40.08% (5268.00m2) 40.08% (5268.00m2) 21B

35.37% (9418.97m2) 35.44% (9436.57m2) BLOK 21

83.35% (11235.66  podz. m²) 83.95% (11 315.26 podz.m²) 21A

79.08% (10395.00  podz. m²) 79.08% (10 395.00 podz. m²) 21B

81.24% (21 630.66 podz. m²) 81.54% ( 21 710.26  podz. m²) BLOK 21

BRGP podzemno /   43 277.39m²   43 057.91m² BLOK 21

BRGP nadzemno 106 628 m2 106 607.88m²  106 628 m² BLOK 21

149 885.27m² 149 685.91m² BLOK 21

2Po+P+23+Te                                                               

max.visina venca 79.66m (156.56 m.n.v.);                     

max. kota krova 81.83m (158.73 m.n.v.)                                          

visina aneksa P+2                                                                    

max.visina venca 12.15m (89.05 m.n.v.);

2Po+Pr+23+Te                                                               

max.visina venca 80.36m 

(157.26m.n.v.);                                              

max. kota krova 82.03m (158.93 m.n.v.)                                          

visina aneksa P+1                                                                

max.visina venca 9.90m (86.8 m.n.v.);

21A

2Po+P+22+Te                                                                                        

max. kota krova 78.00 (155.00 m.n.v.)

2Po+P+22+Te                                                      

max. kota krova 78.00 (155.00 m.n.v.)
21B

Lmin.2/3H=53.24m;     70.10m>53.24m Lmin.2/3H=53.57m;    57.8m>53.57m 21A

Lmin.2/3H=51.00m;    min. 81.10>51.00m Lmin.2/3H=51.00m; min. 81.10>51.00m 21B

prizemlje +/-0.00=76.90m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.90m.n.v. 21A

prizemlje +/-0.00=76.70m.n.v. prizemlje +/-0.00=76.70m.n.v. 21B

slobodne površine 69.2% (9328.16m2) od 

čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 11.35% (1530m²)

slobodne površine 69.08%(9310.43m2) 

od čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 10.06% (1356.88m²)

21A

slobodne površine 59.92%(7876.48m2) od 

čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 10.04%(1320.00m²)

slobodne površine 59.92%(7876.48m2) 

od čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 10.04%(1320.00m²)

21B

slobodne površ. 64.63%(17204.64m2) od 

čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 10.7%( 2850.00m²)

slobodne površ. 64.55%(17186.91m2) 

od čega su zelene površine u direktnom 

kontaktu sa tlom 10.05%( 2676.88m²)

BLOK 21

 GP 21A Faza- predmet projekta

Kota prizemlja

Kota prizemlja je max.0.2m viša 

u odnosu na kotu – kotu 

pristupne saobraćajnice

% Zelenih i slobodnih 

površina 

30% neizgrađenih i slobodnih 

površina od čega 10% zelenih 

površina u direktnom kontaktu 

sa tlom; min. debljina sloja 

humusa na krovu garaže ili 

podijuma min.h=1.20cm

Rastojanje od 

susednih objekata

Minimalno rastojanje između 

dva objekta je 2/3 visine višeg 

objekta

poslovanje:stanovanje                 

max. 40:60 + depadans KDU 

min. 455m²

Odnos namene 

površina

BRGP UKUPNO (podzemno + nadzemno)

Max.                 

spratnost/ visina

Hmax=100m, odnosno 60m u 

delu bloka; Hmax*-u skladu sa 

uslovima službe zaštite

Stepen zauzetosti 

„Z“(%)
70% (18 637.50m²)

Površina pod 

objektima (površina 

prizemlja)

/

Stepen zauzetosti 

podzemnih etaža 

„Z“(%)

maks. 90% (23 962.50m²)

Građevinska 

parcela

Min.površina građevinske 

parcele =2 000m², a širina 

fronta parcele 30m

Projektom preparcelacije br.IX-10 br.350.15-103/2018 su formirane građ. parcele                      

21A (KP 1508/345)  i 21B (KP 1508/426)

B L O K 21        Površina bloka = 26 625m²

P=13 146m²; širina fronta prema „SAO8“≂101m

P=13 479m²; min.širina fronta prema „SАО8“ ≂82m
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Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanističkih pokazatelja može se zaključiti 
da je izgradnja koja je planirana Urbanističkom projektom u okvirima parametara koji su propisani 
Prostornim planom. 

U „Tabeli 3“ dat je bilans površina u okviru BLOKA 21 

1. Površina BLOKA 21 26625m² 100% 

2. POVRŠINA   POD   OBJEKTIMA   (ukupna   površina 
prizemlja objekata) 

 

9436.57m2 
 

35.44% 

3. ZELENE POVRŠINE NA KROVU GARAŽE 
5503.69m² 20.67% 

4.   *Zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom   2676.88m²  10.05%   

5. SLOBODNE      POVRŠINE / pešačke,manipulativne      i 
Saobraćajne površine/ 

9007.86m² 33.84% 

 

 

 

B.4.     PRAVILA ZA POSTAVLJANJE I IZGRADNJU OBJEKTA 

 

Planiranu izgradnju objekta izvršiti u okvirima gabarita, građevinskih linija i dopuštene spratnosti date   
pravilima   građenja   idejnim   arhitektonskim   rešenjem   koje   je   sastavni   deo   ovog urbanističkog 
projekta. 

Horizontalna   regulacija:   položaj   objekata   na   građevinskim   parcelama   kao   i   položaj 
građevinske linije je određen u skladu sa pravilima građenja PPPPN-a poglavlje 3.2.5 „Zona S5“- 
stambeni soliteri  i grafičkim prilogom 04 „Regulaciono nivelacioni plan za građenje objekata i 
saobraćajnih površina“. 

Građevinska linija u PPPN-u predstavlja liniju na koju se obavezno postavlja objekat i poklapa se sa 
regulacionom. Podijumi objekata su postavljeni na gradjevinsku liniju tako da se poklapaju sa 
regulacionom linijom ka saobraćajnicama „SAO1“, „SAO2“, „SAO3“ i „SAO8“, a objekti visoke 
spratnosti (kule) su slobodnostojeći. 

Maksimalna granica građenja podzemnih etaža je najviše 90% površine parcele. 

Svi objekti u bloku su pozicionirani tako da formiraju kontinualni front duž oboda bloka, dok su u 
unutrašnjosti bloka slobodne uređene površine. Objekti su pozicionirani tako da je ispunjen uslov za 
min. međusobno rastojanje objekata koje u ovoj zoni iznosi 2/3 visine višeg objekta. 

Visinska regulacija: visinska regulacija za „Zonu S5“ je precizirana u grafičkom prilogom 04 
„Regulaciono nivelacioni plan za građenje objekata i saobraćajnih površina“ pri čemu je u pravilima 
građenja propisano: Maksimalna kota venaca objekata u bloku 21 je 100.0m, odnosno 60.0m u delu 
bloka u odnosu na kotu pristupne saobraćajnice (trotoara). 

U  bloku  21,  građevinskim  linijama  je  definisan  pojas  širine  20m,  u  cilju  zaštite  značajnih 
gradskih vizura iz ulice Kneza Miloša (vizura duž ul.M.Pocerca), u kome će se visina objekata 
definisati u skladu sa uslovima službe zaštite u fazi izrade urbanističkog projekta. U koridoru „zaštite 
značajnih gradskih vizura“ prema Idejnom rešenju su pozicionirani podijumi kula visine 5.93-9.90m.U 
toku izrade ovog Urbanističkog projekta je obavljena saradnja sa Zavodom za zaštitu spomenika 
kulture grada Beograda i pribavljena je saglasnost na visine delova objekta – podijuma  koji se 
nalaze u zoni „zaštite značajnih gradskih vizura“.  

Visine venaca podijuma su određene tako da budu u skladu sa visinama venaca podijuma u 
susednim blokovima. 
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Prema Idejnom rešenju maksimalna ostvarena visina venca objekata „kule“ je ~80.36m, aneks Kule 
I je prizemni sa visinom venca ~5.93m, dok je spratnost aneksa Kule II P+1, a visina venca ~9.90m 
u odnosu na kotu pristupne saobraćajnice. 

Indeks zauzetosti (Z): je odnos gabarita horizontalne projekcije objekata na parceli i površine 
parcele, izražen u procentima i iznosi 35.75% za građ.pararcelu 21A i 47.96% za građevinsku 
parcelu 21B. 

Stepen zauzetosti zemljišta podzemnim etažama: je količnik površine horizontalne projekcije 
podzemnog  gabarita objekta na  parceli  i  površine  parcele  i  prema  idejnom  rešenju  iznosi 
83.95% za građ.pararcelu 21A i 79.08% za građevinsku parcelu 21B. 

Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) – jeste zbir površina svih nadzemnih etaža objekta, 
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, 
parapetima i ogradama) i na nivou bloka iznosi 106 628m2. 

 

 

B.5.     TEHNIČKI OPIS ARHITEKTONSKOG REŠENJA OBJEKTA 

 

B.5.0.  Postojeći objekti i infrastruktura na parceli 

 

Na građevinskoj parceli 21A ( KP 1508/345 ) nema postojećih objekata, a ukoliko se nađu podzemni 
vodovi infrastrukture i ostaci trase železnice, njihovo bezbedno uklanjanje će se sprovesti u saradnji 
sa nadležnim komunalnim preduzećima. 

 

B.5.1. Prostorno funkcionalna organizacija objekta 

 

Lokacija se nalazi na veoma atraktivnoj poziciji, u delu priobalnog pojasa Save, a u odnosu na 
područje koje je obuhvat Prostornog plana zauzima istaknutu poziciju između „Kule Beograd“, BW 
galerije (koji su reperni objekti)  i centralnog parka ovog područja. 

Blok 21 je Projektom preparcelacije podeljen na dve građevinske parcele 21A i 21B. Građevinska  
parcela  21A  predstavlja fazu A realizacije  ovog   stambeno  poslovnog kompleksa dok je 
građevinska parcela 21B  faza B i nije predmet detaljne razrade ovog Urbanističkog projekta. 

Građevinska parcela 21A ima nepravilnu geometrijsku formu – trapezoid, sa lučnim stranama tako 
da  prate trasu saobraćajnica. Sa severne strane parcele se nalazi saobraćajnica „SAO3“ i pretežno 
stambeni blok 18, sa istočne strane se nalazi saobraćajnica „SAO1“ i parkovska površina, zapadno 
saobraćajnica „SAO8“ i pretežno stambeni blok 20, dok se južna granica parcele poklapa sa 
građevinskom parcelom 21B.  

Projektom su predviđene sledeće pojedinačne celine: 

-   Dve podzemne etaže namenjene stacioniranju vozila i za tehničke prostorije; 

- U prizemljima kula kao i u podijumima-aneksima na parceli koji su spratnosti P-P+1 su komercijalni 
sadržaji; 

- Objekat „Kule I“ koji svojim gabaritom prati ugao saobracajnica SAO 1 i SAO 3, spratnosti 
P+23+TE; 

- Objekat „Kule II“ koji svojom dužom stranom prati saobracajnicu SAO 8, spratnosti P+23+TE; 

- Depadans kombinovane dečije ustanove na 1.spratu podijuma objekata Kule II. Dečiji depadans 
ima izlaz na ozelenjenu površinu ravnog krova koji natkriva pasaž uz Aneks Kule II  i  igralište na 
krovnoj ploči garaže. 
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Dva podzemna nivoa garaža i poslovni prostori na nivou prizemlja i 1. sprata – aneksi povezuju 
stambene kule koje su postavljene dijagonalno jedna u odnosu na drugu. 

Predmetna parcela ima omogućen direktan kolski pristup za ulaz za interventna vozila širine 6m sa 
saobraćajnice “SAO8”. Za prilaz trafo stanicama projektovan je plato koji je inače predviđen za 
kretanje protivpožarnog vozila, kao i prilaz prostoriji za odlaganje smeća u obe kule K1 i K2. Kolski 
prilaz podzemnim garažama omogućen je rampama sa saobracajnice SAO8 od kojih je jedna 
natkrivena, a ostale komunikacije u unutrašnjem dvorištu predviđene za  vatrogasno i komunalno 
vozilo su sa minimalnim  nagibima.  Pešački prolazi kroz blok predviđeni su kroz pasaž iz ul. SAO 8 
i SAO 1. 

U podrumskim etažama na dva nivoa se nalazi garaža sa parkingom za vozila stanara, tehničke 
prostorije i stanarske ostave. Evakuacija ljudi iz garažnog prostora se vrši preko evakuacionih 
stepeništa koja direktno izlaze na plato/dvorište kompleksa. U podzemni deo se vozilima ulazi preko 
dve rampe, dok stanari mogu i direktno preko liftova i stepeništa iz kula da pristupe garažama. U 
prizemlju ispod kula locirani su ulazni hol/lobi za stanare, u aneksima uz kule i ostalim aneksima 
predviđeni su lokali. U kulama od 1. do 23. sprata predviđene su stambene jedinice – ukupno 488 
stanova različite strukture, sa reprezentativnom enterijerskom obradom. 

 

 

B.5.2.  Program izgradnje 

 

U «Tabeli br.4» su prikazane ostvarene bruto razvijene građevinske površine i neto površine za 
planirane objekte u okviru „Bloka 21“. S obzirom da za objekte koji su planirani na građevinskoj 
parceli 21B ne postoje detaljna idejna rešenja, date su okvirne površine, imajući u vidu uslovljenosti 
iz Plana. 

 

 

 

 

Objekat

 podzemna 

BRGP (m²)

 nadzemna 

BRGP (m²)

neto površina 

ukupno (m²)

neto površina 

stanovanja 

(m²)

neto površina 

delatnosti (m²)

neto površina 

depadansa 

KDU (m²) 

Kula K1 25535.93 21442.17 21132.00 310.17 /

Kula K2 25423.98 21523.28 21132.50 390.78 /

Aneks kule K1 1020.10 1370.04 779.89 590.15

Aneks kule K2 2920.02 2210.23 2210.23 /

UKUPNO 22267.91 54900.03 46545.72 42264.5 3691.07 590.15

Objekat

 podzemna 

BRGP (m²)

 nadzemna 

BRGP (m²)

neto površina 

ukupno (m²)

neto površina 

stanovanja 

(m²)

neto površina 

delatnosti (m²)

neto površina 

depadansa 

KDU (m²) 

20790.00 51727.97 43968.77 35434.77 8534.00 /

Ukupno

 podzemna 

BRGP (m²)

 nadzemna 

BRGP (m²)

neto površina 

ukupno (m²)

neto površina 

stanovanja 

(m²)

neto površina 

delatnosti (m²)

neto površina 

depadansa 

KDU (m²) 

43057.91 106628.00 90514.49 77699.27 12225.07 590.15

UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 149685.91m2

22267.91

21A

UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 77167.94m2

21B

UKUPNO BRGP nadzemno + podzemno = 72517.97m2

BLOK 21
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B.5.3.  Oblikovni koncept 

 

Arhitektonska  koncepcija  stambenih  kula  je  u  svemu  prilagođena  funkciji  i  tehnološkim 
zahtevima modernog stanovanja. Objekti   su modernog izgleda i jasnih linija te predstavljaju jedan 
od repera područja i konceptualno će ispuniti sve funkcije koje su postavljene kao ciljni zahtevi, a to 
su: pristupačnost, snalaženje pri kretanju, preglednost, sigurnost i mogućnost primene modernih 
građevinskih materijala.  

Oblikovanje objekta i izbor građevinskih materijala i konstrukcije usaglašen je sa karakteristikama 
ovog tipa objekta, klimatskim uslovima lokacije, uslovima propisanog veka trajanja osnovnih 
konstrukcija i jednostavnog održavanja, sanitarno - higijenskim i drugim normama. 

 

B.5.4. Konstrukcija 

 

Konstrukcija  objekata  je  određena  prema  projektnim  zahtevima  Investitora,  arhitektonskim 
uslovima i proračunatim statičkim uticajima u nosećim konstruktivnim elementima objekata. 
Spratnost  lamela  varira  od  P-P+1  gde  su  aneksi  do  P+23+Tehnička  etaža.  Svi  objekti  su 
konstrutivno odvojeni, ali međusobno povezani zajedničkom podzemnom dvoetažnom garažom. 
Zbog  nepravilne  osnove,  velike  dužine  objekta  i  različite  spratnosti  objekti  su  izdeljeni 
dilatacijama na odvojene konstruktivne celine. 
Vertikalni elementi nadzemnih delova se spuštaju kroz garažu do temeljne ploče. 
Konstrukcija objekata i podzemnih garaža je armirano-betonska, livena na licu mesta. 
Konstrukcija Kula se sastoji od  vertikalnih  konstruktivnih elemenata  - AB platana  i horizontalne 
konstrukcije - AB ploča. Armiranobetonska ploča tipskog sprata projektovana je kao ravna ploča, 
većinom bez unutrašnjih greda. Grede su postavljene samo gde raspon prelazi 11 m u smislu 
kontrole vertikalnih deformacija ploče. Grede, osim fasadnih,  služe uglavnom za smanjenje ugiba 
zbog velikih raspona ploče. Ploče su ravne, armiranobetonske, sa kapitelima ili plitkim širokim 
gredama. 
Podzemna garaža se sastoji od obodnih potpornih betonskih zidova, vertikala kula i aneksa 
spuštenih do temeljne ploče i ravnih ploča sa kapitelima. Za duže raspone postavljene su betonske 
grede sa ciljem bolje kontrole deformacija. Bočna stabilnost konstrukcije Kula i aneksa obezbeđena  
je  armiranobetonskim  platnima  koja  deluju  samostalno  ili  grupisana  u  jezgra. 
Sistem zidova je modeliran kao sistem nevezanih zidova. Tavanice su za uticaj horizontalnih sila 
tretirane kao apsolutno krute u svojoj ravni. 
U aneksima pored armiranobetonskih platana grupisanih u jezgra figurišu i stubovi. AB jezgra 
obezbeđuju krutost objekta na horizontalne uticaje od seizmike. 
Konstrukcija garaže je projektovana kao skeletna, armirano betonska, livena na licu mesta. Rampe 
su takođe projektovane kao monolitne AB pune ploče koje su oslonjene na bočne zidove rampi. 
Fundiranje 
Objekat je fundiran na ploči promenljive debljine, oslonjenoj na šipove. Fundiranje će se raditi u 
svemu  prema  preporukama  iz  geotehničkog  elaborata  i  u  skladu  sa  važećom  tehničkom 
regulativom. Sastavni deo konstrukcije ovog objekta je i konstrukcija za zaštitu iskopa temeljne jame. 
Zaštita iskopa se vrši armirano betonskim dijafragmama čije će dimenzije, armatura I tehnologija 
izvođenja biti data u projektu zaštite temeljne jame. 
S obzirom da je nivo podzemne vode viši od nivoa dna iskopa, mora da se predvidi snižavanje nivoa 
podzemne vode bunarima u toku izvođenja radova. 
 

B.5.5.  Oblikovanje-završna obrada 

 

Fasadni zidovi su predviđeni od armiranog betona i klima blokova debljine 20cm, preko kojih se 
ugrađuje „kontaktna“ fasada. Sistem kontaktne fasade koji se predviđa je tipa kao „Rofix“. Predviđa  
se  ugradnja  aluminijumskih  prozora  i  klasične  staklene  zid  zavese.  Zbog  velikih dimenzija 
zastakljenih otvora u prizemlju obe Kule i svim aneksima je predviđena ugradnja fasadnog sistema, 
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odnosno zid zavese. U delu neprovidnih staklenih delova ugrađuje se emajlirano staklo. Svi krovovi 
su predviđeni kao ravni neprohodni. 
Unutrašnje  površine  biće  obrađene  su  u  skladu  sa  namenom  prostora  i  prema  projektu 
enterijera koji treba da podrži najviše funkcionalne i estetske standarde. 
Pri  oblikovanju  i  materijalizaciji  biće  korišćeni  principi  energetsko  efikasnog  projektovanja, 
održivosti i očuvanja životne sredine. 
 
Obrada spoljnih površina partera: planirano je dekorativno popločavanje – kombinacija kamenih 
ploča i trave sa različitim vrstama vegetacije, koja se sadi na krovu garaže u min. sloju humusa od 
120cm. 
 

 

 

B.5.6. Fazna realizacija 

 

Planirano je da se objekti u okviru „Bloka 21“ realizuju u dve faze: 
Faza  A  podrazumeva  izgradnju  objekata  na  građevinskoj  parceli  21A,  a  Faza  B 
podrazumeva izgradnju objekata na građevinskoj parceli 21B.  
Detaljna razrada projekta za objekte na parceli 21B biće predmet drugog projekta.  
 
Stambeno poslovni kompleks na građevinskoj parceli 21A će se takođe realizovati u nekoliko 
faza: 
I  faza –izrada zaštite temeljne jame, šipova i temeljne ploče, 
II  faza – izgradnja 2 nivoa podzemne garaže, prizemlja, podijuma i kule K1, 
III  faza – izgradnja kule K2. 
 

B.5.6. Instalaciona oprema 

 

U objektu su planirani sledeći instalacioni sistemi: 

- elektroinstalacije jake struje 

- elektroinstalacije slabe struje 

- instalacije klimatizacije i grejanja 

- instalacije vodovoda i kanalizacije 

- instalacije protivpožarnog sistema i hidrantska mreža 

- liftovske instalacije. 

 

B.6.     INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

 

Planirani objekti nalaze se u inženjerskogeološkom reonu IIB2. 

Površinu terena izgrađuje heterogeni nasip debljine od 5.0 m, a nekadašnja površina terena bila je  
izgrađena  od  organskih glina, prašinastih-peskova  i  glinovito-prašinastih  sedimenata  sa 
proslojcima mulja koji su  nepovoljnih inženjerskogeoloških svojstva terena do dubine od oko 21.0m 
(oko kote 55.00mnv) koju treba tačno definsiati novim detaljnim istraživanjima. Kod objekata visoke 
spratnosti (maks. 60-100m),  primeniti sistem dubokog fundiranja na šipovima. Na ostalim delovima 
terena gde se predviđa nasipanje terena pri nivelacionom uređenju (do kote 77.00mnv), kao i pri 
zasipanju klinova između objekta i temeljnih kosina, mogu se ugraditi peskovite naslage uz propisno 
zbijanje u tanjim slojevima. 
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Kod svih objekata treba računati na oscilovanje nivoa podzemne vode pod uticajem reke Save. Visok 
nivo podzemne vode obavezuje da se za ukopavanje objekata ispod kote 74.00mnv obavezno 
predvidi izrada odgovarajućeg drenažnog sistema i   hidrotehnička zaštita ukopanih delova objekata. 

Vibracione  karakteristike  tla  potrebne  za  statičke  proračune  uticaja  seizmičnosti  prilagoditi 
propisima. 

 

B.7.     SAOBRAĆAJ I SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 

 

Predmetni blok je  planiran za izgradnju više visokih objekta, koji generiše veliki broj putovanja, pa 
sa saobraćajnog aspekta lokacija mora da zadovolji sledeće uslove: 

- dobra  saobraćajna  pristupačnost  svim  vidovima  prevoza  (putnički  automobil,  javni prevoz 
putnika, šinski i vodni transport, bicikl i dr.); 

- obezbeđenje potrebnog broja parking mesta za korisnike planiranih sadržaja (zaposleni i posetioci) 

 - nesmetano funkcionisanje saobraćaja na okolnim saobraćajnicama. 

Blok je okružen sa saobraćajnicama “SAO1” – Savski bulevar, “SAO3”, “SAO8” I ”SAO2”. Kolski 
pristup do lokacije je planiran preko saobraćajnice „SAO 8“. 

Središnjim delom planskog područja na desnoj obali, planirana je centralna, visoko kapacitetna 
saobraćajnica SAO 1 (Savski bulevar) koja se planira kao deo primarne mreže i to kao ulica prvog 
reda. Sve ostale saobraćajnice u okviru planirane ulične mreže su deo sekundarne mreže, sa 
osnovnom ulogom funkcionalnog povezivanja i opsluživanja pojedinačnih lokacija. 

Saobraćajnica  SAO 1 (Savski bulevar), se planira u profilu koji sadrži dva kolovoza od po 9m, 
razdelno ostrvo od 5m, obostrano zelenilo od po 5m i obostrane trotoare od po 3.5m. Ova 
saobraćajnica predstavlja kičmu ulične mreže planskog područja na koju se vezuju sve ostale 
planirane ulice. 

Saobraćajnica SAO 2 koja se u produžetku Višegradske ulice, pruža od Savske ulice ka reci Savi, 
planira se u profilu koji sadrži dva kolovoza od po 9m, razdelno ostrvo od 5m, obostrano zelenilo od 
po 5m i obostrane trotoare od po 3.5m.Saobraćajnica SAO 3 koja se planira na potezu od SAO 6 ka 
reci Savi, planira se u profilu koji sadrži dva kolovoza od po 3m, razdelno ostrvo od 3m, obostrano 
zelenilo od po 5m i obostrane trotoare promenljive širine.Saobraćajnica SAO 8 ce planira u profilu 
koji sadrži kolovoz širine 6m, obostrano zelenilo od po 4m i obostrane trotoare širine od po 3m. 

Garaže objekata se mogu planirati podzemno, maks. do 90%  površine parcele ili nadzemno, na 
građevinskoj parceli. Idejnim rešenjem iz ovog UP-a prikazana je podzemna garaža koja je u funkciji 
objekata planiranih na građevinskoj parceli 21A. 

Garaža je projektovana tako da se kolska komunikacija između nivoa ostvaruje rampama.Na nivou 
-1 podzemne garaže koja je projektovana na koti -3.80m (73.10m.n.v.) projektovane su dve rampe: 
nagiba 15%, kojima se ovaj nivo povezuje sa prizemljem, i još dve rampe, nagiba 7.46%-15% i druga 
nagiba 4.5%-12%-15%, kojima se povezuje sa nivoom -2 podzemne garaže koja je projektovana na 
koti -6.95m (69.95m.n.v.). 

Kontrola kolskog ulaza u garažu, na prizemlju, ostvarena je preko podiznih rampi koje se otvaraju 
elektronskim očitavanjem taga u vozilu. Rampe se na izlazu otvaraju prilikom prelaska automobile 
preko detektora u podu. 

Kapacitet garaže na dve etaže čini 291+310=601 parking mesta. U garažama je ostvaren sledeći 
broj parking mesta navedenih dimenzija: 

Na nivou-1: 

Tipsko P.M. - nezavisno 240x500cm:            264 P.M. 

Tipsko P.M. - nezavisno 250x500cm:                4 P.M.   

Tipsko P.M. - nezavisno 200x550cm:                4 P.M. 
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P.M. za hendikepirane - Tip 1 590x500cm:       12 P.M. 

P.M. za hendikepirane -Tip 2 370x500cm:         7 P.M. 

Zavisno P.M. 240x500: 12 P.M. (nisu uračunati u obračun) 

Ukupno P.M. na nivou -1:                                291 P.M.  

Na nivou-2: 

Tipsko P.M. - nezavisno    240x500cm:    283 P.M. 

Tipsko P.M. - nezavisno    200x550cm:     12 P.M. 

Tipsko P.M. - nezavisno     250x500cm:      4 P.M.   

P.M. za hendikepirane - Tip 1 590x500cm: 8 P.M. 

P.M. za hendikepirane - Tip 2 370x500cm:   3 P.M. 

Zavisno P.M.    240x500:  11 P.M. (nisu uračunati u obračun) 

Ukupno P.M. na nivou -2:                                310 P.M. 

 

Ukupan ostvaren broj parking mesta za objekte na građevinskoj parceli 21A je 601PM u garaži. 

 

Minimalan potreban broj parking mesta je određen u skladu sa normativima definisanim u poglavlju 
PPPN-a 2.1.4 Parkiranje. 

PRORAČUN BROJA PARKING MESTA _GRAĐEVINSKA PARCELA 21A ( KP 1508/345 ) 

Potreban broj parking mesta  Realizovano  

Namena Parametar Proračun 
Potreban 
br. PM Ostvaren br.PM 

Trgovinski sadržaji 1.0 PM / 66 m2 BRGP 3024.85m² / 66 45   

Poslovni prostor 1.0 PM / 80m2 BRGP 1075.28m² / 80 13   

Stanovanje  1.1 PM / 1 stan 488 * 1.1 537   

Depadans KDU 1.0 PM / 100m2 BRGP 590.15 m² / 100 6   

Ukupno     601 291+310= 601 PM 

       

Parking mesta za 
osobe sa 
posebnim 
potrebama 5% od ukupnog br.PM 601*0.05 30 30 PM u garaži              

 

U podzemnoj garaži projektovane su tehničke prostorije, stanarske ostave, ostave za bicikle, kao i  
vertikalne komunikacije za korisnike. Komunikacija između etaža ostvaruje se sa 3 lifta za svaku 
kulu i jednim liftom za kombinovanu dečiju ustanovu KDU. Tako je omogućena topla veza sa 
stanovima iz garaže preko protivpožarne tampon zone sa nadpritiskom. Pored liftova, komunikacija 
je moguća i stepenicama za evakuaciju sa predprostorima sa nadpritiskom. 

 

JAVNI GRADSKI PREVOZ 

 

Prema razvojnim programima sistema javnog prevoza putnika u Beogradu, planirano je zadržavanje 
svih postojećih stajališta i linija javnog prevoza u planskom području, kao i reorganizacija  sistema  
javnog  prevoza  putnika  (linija  i  stajališta)  u  skladu  sa  planskim rešenjima. 
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Za potrebe funkcionisanja sistema javnog prevoza putnika u zoni najveće atrakcije šoping mol- a, u 
delu ispod mosta Gazela planirana je površina za autobuski terminus. 
Profil tramvajske baštice namenjene isključivo kretanju vozila javnog prevoza putnika u ulicama 
Karađorđeva, Savska i Bulevar vojvode Mišića, sadrži u situacionom i nivelacionom smislu sve 
potrebne gabarite i elemente za vođenje tramvajskog podsistema JGP-a.  
Poprečni i podužni profil saobraćajnica primarne ulične mreže sadrži u situacionom i nivelacionom 
smislu sve potrebne gabarite i elemente za vođenje autobuskog podsistema JGP- a. Stari savski 
most planiran je za rekonstrukciju. 
U daljoj fazi razvoja sistema javnog prevoza putnika potrebno je u skladu sa mogućnostima 
vezanim za rekostrukciju postojeće strukture mosta, planirati vođenje metro linije. 
U okviru kolovoza planiranih primarnih saobraćajnica planirana je saobraćajna traka za kretanje 
vozila JGP-a od 3.5m po smeru. Dužina autobuskih stajališta za dva vozila iznosi 40m, a za jedno 
vozilo 20m. Širina stajališnih platoa za putnike iznosi minimum  3m. 
Kako se ovo područje svojim najvećim delom oslanja na reku Savu, potrebno je iskoristiti taj 
potencijal  i  kroz  izradu  tehničke  dokumentacije  definisati  lokacije  pristana  kako  bi  se  u 
perspektivi obezbedila mogućnost povezivanja prostora rečnim saobraćajem. 
 
 

B.8.    KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

 

Hidrotehničke instalacije 
U planiranom kompleksu na građevinskoj parceli 21A su predviđene sledeće hidrotehničke 
instalacije: 
- vodovodna mreža hladne i tople vode, 
- protivpožarna mreža (sprinkler i hidrantska mreža), 
- fekalna kanalizacija, 
- kišna kanalizacija. 
 

B.8.1. Vodovodna mreža 
 
Prema uslovima JKP “Beogradski vodovod i kanalizacija”  buduća spoljna vodovodna mreža će 
pripadati I visinskoj zoni beogradskog vodovodnog sistema sa pritiscima oko 6 bara. Unutar 
objekata kula u zasebnoj prostoriji, na etaži -1, su postavljeni vodomeri : 
-U kuli K1 - za hidrantsku mrežu – DN80, sanitarnu potrošnju objekta K1 – DN50, vodomer za 
podstanicu-DN20, vodomer za sprinkler  – DN100, vodomer za lokale  –DN32, vodomer za 
zajedničke prostorije – DN20. 
-U kuli K2 - za hidrantsku mrežu – DN80, sanitarnu potrošnju objekta K2 – DN50, vodomer  za  
podstanicu-DN20,  vodomer  za  zalivanje  –  DN40,  vodomer  za  lokale  –DN32, vodomer za 
zajedničke prostorije – DN20. 
Ispred vodomera su predviđeni ventil, hvatač nečistoće i usmerivač mlaza, a iza usmerivač mlaza i 
ventil. 
Za svaki deo komercijalnog prostora podijuma (lokali, vrtić) se postavljaju vertikalni vodomeri koji 
su smešteni unutar  prostora.  Svaki lokal i vrtić je predviđen kao "shell & core"  u kojima se nalaze 
vodovodne vertikale unutar prostora. Definisanjem prostora unutar lokala i vrtića svaki korisnik će 
imati mogućnost daljeg razvoda sanitarne mreže do svih sanitarnih potrošača. 
Na osnovu dostupnih podataka o pritisku na spoljnoj vodovodnoj mreži, predviđene su II zone 
sanitarne mreže. 
I ZONA – sa spoljne mreže - Nakon ulaska sanitarne vode u objekate, na etaži -1, nakon 
vodmera, sanitarnom vodom se snabdevaju svi potrošači u garaži, prizemlju i svi sanitarni uređaji u 
okviru apartmana od 1 do 7 etaže. 
II ZONA – Obzirom da pritisak u spoljnoj vodovodnoj mreži nije dovoljan da obezbedi 
potreban pritisak na najvišem i najudaljenijem potrošaču potrebno je postavljanje postrojenja za 
povišenje pritiska odakle se formira razvod sa vertikalama koje napajaju sanitarne uređaje na 
najvišoj etaži, tj od 8 do 23 etaže. 
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Prema nameni i veličini kompleksa ukupna količina protivpožarne vode za hidrantsku mrežu je 12.5 
l/s, za unutrašnju mrežu predviđen istovremeni rad 5 unutrašnjih hidranta kapaciteta 5x2.5 l/s.  
Oko  objekta,  u  okviru  posebne  tehničke  dokumentacije  spoljne  ulične  gradske  vodovodne 
mreže, predvideće se nadzemni PP hidranti DN 80. Uzimajući u obzir pritisak u spoljnoj vodovodnoj 
mreži i visinu objekata predviđene su II zone hidrantske mreže. 
 

B.8.2. Kanalizaciona mreža 

 

Fekalna kanalizacija 

Projektom  je  predviđeno  prikupljanje  svih  otpadnih  voda  koje  su  sistemom  vertikalnog  i 
horizontalnog razvoda sprovedene do planirane gradske kanalizacije separacionog tipa. 
Glavni revizioni šahtovi se formiraju van objekta a sve prema propisu JKP “Beogradski vodovod i 
kanalizacija”. 
Fekalne otpadne vode iz sanitarnih prostorija nadzemnih etaža objekata K1 i K2 se prihvataju 
mrežom horizontalnih razvoda, položenih u spuštenim plafonima niže etaže i priključuju na Sovent 
račvu na kanalizacionim vertikalama, koje su smeštene u instalacionim kanalima. Vertikale fekalne 
kanalizacije se spuštaju do plafona garaže, -1 etaže, gde formiraju glavne fekalne kanalizacione 
vodove, koji izlaze van objekta. 
Svi lokali predviđni su kao "shell & core"  u kojima su predviđene vertikale fekalne kanalizacije. 
Definisanjem  prostora  unutar  lokala  svaki     korisnik  će  imati  mogućnost  daljeg  razvoda 
kanalizacione mreže od svih sanitarnih potrošača do vertikala.  Ventiliranje ovih vertikala vrši se uz 
pomoć odzračnika. Celokupna mreža unutrašnje fekalne kanalizacije za lokale predviđena je od PP 
kanalizacionih cevi za unutrašnju kanalizaciju, sa svim potrebnim fazonskim komadima. 
Odvođenje zauljene otpadne vode sa poda garaže i rampi izvršiće se do kanala postavljenih u podu 
-1 i -2 etaže. Odvodi iz kanala na -1 etaži se preko cevnih vertikala postavljenih na pogodnim 
mestima ispuštaju u kanale na -2 etaži. Kanalima na -2 etaži se zauljena otpadna voda odvodi do 
separatora naftnih derivata. 
Predviđeni su garažni separatori lakih naftnih derivata NS3 (3l/s) sa intergrisanim taložnikom i sa 
prostorom za smeštanje potopnih pumpi. Otpadne vode iz liftovskog jezgra i drenažnih jama se 
odvode do drenažne jame a zatim prepumpavaju u horizontalni razvod fekalne kanalizacije. Za 
razvod fekalne kanalizacije van objekta, u zemlji, predviđene su PVC-U kanalizacione cevi klase 
opterećenja SN4. 
 

Kišna kanalizacija 

Projektom kišne kanalizacije obuhvaćeno je odvođenje kišne kanalizacije sa krova kula K1 i K2 i sa 
platoa na prizemlju. Kišne vertikale sa krovova kula prečnika Ø125 spuštaju se kroz objekat i preko 
horizontalnog razvoda pod plafonom -1 etaže se sprovode do kišnih šahtova koji se nalaze van 
objekta. U horizontalni razvod pod plafonom -1 etaže se priključuju i vertikale koje prikupljaju   kišnu   
vodu   sa   terasa   stanova   i   iz   kondenz   jedinica. Kompletan   unutrašnji kanalizacioni  razvod  
u  objektima  je  predviđen  od  polietilenskih  kanalizacionih  cevi  visoke gustine (HDPE) sa visokim 
nivoom zvučne izolacije. 
Odvođenje kišnih voda sa platoa na prizemlju se vrši preko kanala sa pokrivnom rešetkom na čijim 
odvodima su predviđena tela slivnika i slivnika koji su postavljeni u žardinjerama. Ove otpadne kišne 
vode se horizontalnim razvodom odvode do šahtova koji se nalaze van objekta.  
 
 
B.8.3. Elektroenergetska mreža 

 

U predmetnom stambeno poslovnom kompleksu predviđene su sledeće elektroenergetske 
instalacije: 
• dve transformatorske podstanice 10/0,4 kV, 
• rezervno napajanje iz dizel agregata, 
• kontinualno napajanje sa UPS-om, 
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• Distribucija  električne  energije  u  objektu  i  merenje  električne  energije  za  pojedinačnog 
korisnika, 
• električno osvetljenje, 
• snabdevanje električnom energijom terminala i fiksnih potrošača, 
• ugradnja pogona elektromotora, 
• centralni sistem kontrole i upravljanja, 
• postavljanje uzemljenja i izjednačavanje potencijala, 
• zaštita od atmosferskih prenapona i zaštite od munje.  
 
SNABDEVANJE OBJEKATA SA ELEKTRIČNOM ENERGIJOM 
Snabdevanje električnom energijom se vrši iz gradske distributivne mreže sve u skladu sa tehničkim 
uslovima. Na svakoj kuli u prizemlju zgrade, sa direktnim pristupom sa unutrašnjeg kolovoze,  nalazi  
se  po  jedna  trafostanica.  Obe  podstanice  su  10/0.4KV  sa  prenosom kapaciteta 2k1000kVA. 
U svakoj trafostanici postoje dva transformatora svake snage 1000KVA. Transformatori su suvi, Din5 
sa smanjenim gubicima i sa ugrađenim Pt 100 senzorima i elektronskom zaštitom. 
Maksimalna snaga istovremeno vrednovana za objekat u cjelini je 3600KVA. 
Procenjena  jednovremena  snaga  stambenog  dela  utvrđena  je  na  osnovu  instaliranog 
opterećenja uz primenu faktora jednovremenog kj = 0.65 za jednosobne i dvosobne stanove, a kj = 
0.6 za trosobne i četvorosobne stanove. Potrebna snaga za komercijalni deo određena je na osnovu 
specifične potrošnje, sa 120V / m2 za opšte namene, dok je za kafiće i restorane planirano 300V / 
m2 za površine manje od 150m2, a za prostore veće od 150m2, 250V / m2. Maksimalna istovremena 
snaga procijenjena je sa koeficijentom istovremene vrijednosti od 0,8.  
REZERVNI IZVORI NAPAJANJA 
U slučaju nestanka napona u gradskoj mreži, dva generatora dizel agregata su predviđena kao 
rezervni izvori napajanja. Dizelski generatori su tipa kontejnera, koji se nalaze u zasebnim garažama  
na  nivou  -1.  Vreme  prelaska  na  agregat  je  do  15  sekundi.  Predviđen  je  dizel generator snage 
350kVA / 280kV u Kuli I i dizel generator snage maksimalne snage 500kVA / 400kV u Kuli II. 
Za sisteme zaštite: vatrogasni lift, nadpritisak, ekstrakcija dima u garaži, naduvavanje pod visokim  
pritiskom  na evakuaciju,  hidrofore za povećanje  pritiska  vode  u  hidrantskoj mreži, sistem 
sigurnosti prskalica obezbeđuju se dizel agregati i odgovarajuća odstupanja funkcionalno izdržljiva 
u vatri od 90 minuta. Za sigurnosne sisteme: instalacija sigurnosnog osvetljenja za rute evakuacije i 
sisteme protivpožarnog alarma, sigurnosno napajanje obezbeđuje se punjive baterije. 
 

B.8.4. Telekomunikaciona mreža 

 

Predmetno područje pripada kablovskom području centrale No17, ATC „Akademija 1“. Prema 
prostornom planu, koji je osnov za izradu urbanističkog projekta, pristupna telekomunikaciona mreža 
se izvodi kablovima položenim u telekomunikacionu kanalizaciju, a pretplatnici su preko unutrašnjih 
izvoda povezani sa distributivnom mrežom. 
U okviru predmetne parcele postoji veći broj trasa vođenja optičkih kablova i telekomunikacionih 
vodova  koji  nose  vrlo  značajan  saobraćaj,  tako  da  je  prilikom  izvođenja  radova  potrebno 
obezbediti normalno funkcionisanje saobraćaja i adekvatan pristup ovim telekomunikacionim 
objektima radi redovnog održavanja ili eventualnih intervencija  na istim. 
 
Opšti cilj je dalji razvoj i modernizacija postojećih telekomunikacionih mreža i objekata, kao i 
progresivno razvijanje novih/savremenih sistema telekomunikacija kojima će se značajno podići nivo 
postojećih urbanih i ostalih struktura i ostvariti veća efikasnost u privrednim i uslužnim aktivnostima. 
Realizacija ovog cilja se postiže upotrebom: 
• FTTx tehnologija (Fibre To The x = H-Home, B-Building, C-Curb, P-Premises); 
• ubrzanjem fiksno-mobilne konvergencije sa ciljem racionalizacije mrežne infrastrukture, povećanja 
profita i smanjenje operativnih troškova ( OPEX-a); 
• pružanjem multimedijalnih usluga (Pay TV i IPTV); 
• kontinualnim  razvijanjem  i  unapređenjem  servisnih  profila  i  paketa  usluga  za  sve 
rezidencijalne i poslovne korisnike; 
• uvođenjem novih tehnologija i mrežnih arhitektura sledeće generacije (NGN  – Next 
Generation Network); 
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• realizacijom širokopojasnih servisa; 
• realizacijom „triple play“ servisa (POTS, pristup Internetu sa većim protokom, distribucija 
TV programa i filmova, interaktivne igre); 
• transformacijom i modernizacijom postojećih telekomunikacionih jedinica; 
• digitalizacijom telefonskih centrala; 
• razvijanjem i širenjem mreže optičkih kablova; 
• boljom pokrivenošću teritorije i povećanje kvaliteta TV i radio signala; 
• prevođenjem  postojeće  mreže  sa  koaksijalnim  i  simetričnim  kablovima  na  optičke 
kablove; 
• proširenjem kapaciteta postojećih centrala; 
• izgradnjom baznih stanica mobilne telefonije. 
Za potrebe rezidencijalnih korisnika neophodno je predvideti telekomunikacionu mrežu uz upotrebu 
GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To the Home) koja se sa centralnom koncentracijom 
povezuju optičkim kablovima do svake rezidencijalne jedinice. Unutar stanova ili apartmana, 
telekomunikacionu mrežu realizovati bakarnim kablovima. 
Za potrebe poslovnih korisnika, planirati realizaciju FTTB (Fiber To the Building) ili FTTO (Fiber To 
the Office) rešenja polaganjem privodnog optičkog kabla do predmetnih objekata, odnosno korisnika  
i  montažom  odgovarajuće  telekomunikacione  opreme  u  njima.  Unutar  poslovnih celina, razvod 
je potrebno realizovati optičkim ili bakarnim kablovima. 
Planirano je da se objekti povežu na javnu mrežu optičkim kablovima odgovarajućeg kapaciteta. 
Kablovi bi se koristili za obezbeđivanje servisa najmanje četiri provajdera telekomunikacionih usluga.  
Optičke  kablove  odgovorajućeg  kapaciteta  će  obezbediti  investitor  ili  provajderi 
telekomunikacionih usluga o svom trošku, u okviru objedinjene procedure, što je predmet dalje 
razrade tehničke dokumentacije. 
Prema  prostornom  planu,  mobilna  telefonija  u  otvorenim  prostorima  treba  biti  realizovana 
posredstvom radio-baznih stanica dometa do 100 m. 
Unutar  objekata  u  obuhvatu  parcele,  neophodno  je  obezbediti  potpunu  pokrivenost  svih 
prostora servisima mobilnih operatera uz pomoć mikrobaznih stanica. 
U okviru predmetne parcele planirati telekomunikacionu opremu najnovije generacije i polaganje 
telekomunikacione infrastrukture značajnog i perspektivnog kapaciteta za planirane korisnike. Radio 
komunikacije  
Objekti visoke spratnosti, predviđeni u okviru Bloka 21, predstavljaju potencijalnu smetnju za veći 
broj linkova telekomunikacionih operatara i državnih institucija. 
Obaveza svakog investitora izgradnje visokih objekata u radio koridoru sa zaštitnom zonom je da 
prethodno pribavi saglasnosti na lokaciju i projekat od Ministarstva unutrašnjih poslova RS, Sektora 
za analitiku, telekomunikacije i informacione tehnologije – uprave za kripto zaštitu i provajdera 
telekomunikcionih usluga koji koriste radio linkove u okolini predmetne lokacije.  
 

 

B.8.6. Toplovodna mreža 

 

POSTOJEĆE STANjE 
Sama lokacija kompleksa je neizgrađena i nije komunalno opremljena, a planirane instalacije koje 
su predviđene u okolnim ulicama prikazane su na grafičkom prilogu u projektu list br. 0.6. 
 
PLANIRANO 
U skladu sa opštim uslovima i planskim rešenjima datim u Prostornom planu (PPPPN „Beograd na 
vodi“), kao i tehničkim uslovima za potrebe izrade Urbanističkog projekta za izgradnju Bloka 21,   
izgradnja   komunalne   infrastrukture,   sistema   daljinskog   grejanja,   je   planirana   u 
saobraćajnicama oko Bloka 21 (SAO 2, SAO 3, SAO 1 i SAO 8). Predmetna lokacija pripada grejnom 
području Toplana „Dunav“ Magistrala 2. Moguće je priključenje i na TO “Novi Beograd” na  
magistralni  toplovod  „M6“.  Temperatura  vode  u  primaru  je  120  /55  oC,  NP  25. Sistem grejanja  
trenutno  radi  sa  noćnim  prekidom  rada  u  sistemu  grejanja  sa  planom  da  bi  u budućnosti 
mogao da radi bez prekida 24 časa dnevno. 
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Za potrebe grejanja Bloka 21A predviđeno je priključenje na daljinski sistem grejanja preko dve 
primarne  toplotne  podstanice  (za  svaku  kulu  i  odgovarajući  deo  komercijalnog  prostora  - 
posebna toplotna podstanica sa indirektnim priključkom / izmenjivači toplote) koje su predviđene u 
podrumu (prva etaža ispod prizemlja) ispod samih kula. Položaj toplotnih podstanica dat je na 
situaciji. 
Procenjeni  toplotni  kapacitet  Bloka  21A  (obe  toplotne  podstanice)  za  grejanje  i  ventilaciju 
kompleksa iznosi : 2500 kW. 
Blok  21A  koji  se  sastoji  iz  dva  visoka  objekta  (dve  stambene  kule  visine  23  sprata), 
komercijalnih  sadržaja  u  prizemlju,  kao  i  dve  podzemne  etaže  sa  garažama  za  stanare 
opremljen  je  radijatorskim  grejanjem  stambenih  prostora  kao  i  toplovodnim   grejanjem 
komercijalnih prostora. 
Hlađenje stambenih prostora predviđeno je lokalnim – Multi i Split Sistemima; 
Hlađenje i ventilacija komercijalnih sadržaja predviđena je lokalnim sistemima; 
Predviđeno je lokalno zagrevanje sanitarne tople potrošne vode, svih potrošača u bloku 21 malim 
lokalnim električnim bojlerima. 
Isporuka toplotne energije vrši se prema Pravilima o radu distributivnih sistema  (SL.List grada 
Beograda br.54/14), Poglavlje 8: Prilozi i uputstva, Poglavlje 6: Tehnička upustva za režime rada 
sistema daljinskog grejanja na sledeći način: 
sistem grejanja: 
-          temperaturski režim: 120/550C 
-          nazivni pritisak: NP16 
-          povezivanje: indirektno preko predajne stanice 
-          prekid rada u isporuci: noćni prekid 
-          perspektivno: 24h dnevno 
Trase toplovoda, kao i mesta priključenja vidljivi su iz grafičke dokumentacije. 
 

B.9. ZELENE POVRŠINE 

 

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane postojeće javne i ostale zelene površine. 

Pejzažno uređenje stambeno poslovnog kompleksa treba da je reprezentativno, atraktivno I 
usklađeno sa parternim i pejzažnim uređenjem priobalnog pojasa. Za planirane zelene površine 
iznad podzemnih etaža, obezbediti nadsloj zemlje od 120 cm. Imajući u vidu spratnost objekta kao i 
ekskluzivnost lokacije, kako bi se formirale kvalitetne zelene površine u nepovoljnim mikroklimatskim  
uslovima  (velike  izgrađene  mase  koje  akumuliraju  toplotu  i  istu  emituju  u neposrednu okolinu) 
neophodno je na 30% slobodnih površina iznad podzemnih etaža planirati sloj zemlje, kako bi 
se omogućilo formiranje različitih vegetacija, značajnih u estetskom i u ekološkom smislu. 

Za ozelenjavanje koristiti manja drvenasta stabla lišćara i četinara, žbunaste i cvetne vrste, kao i 
travnjake. Prema Prostornom planu, na predmetnoj građevinskoj parceli potrebno je planirati min. 
30% slobodnih i zelenih površina, 10% od površine parcele treba oprediliti za zelene površine u 
direktnom kontaktu sa tlom (ispod kojih nema podzemnih etaža). 

Preporučuje se ozelenjavanje ravnih krovova visokih objekata na minimalno 30cm zemljišnog 
supstrata, kao i ozelenjavanje fasada. Za pejzažno arhitektonsko uređenje zelenih površina, shodno 
raspoloživom prostoru i orijentaciji zelene površine, važe opšta pravila uređenja i građenja zelenih 
površina. 

Zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom su locirane u uglu parcele 21A uz raskrsnicu„SAO1“ i 
„SAO3“ u „zoni vizuelnih prodora“, a na parceli 21B uz granicu sa parcelom 21A. 
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B.10.  ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 

 

U cilju zaštite životne sredine, utvrđuju se sledeće mere i uslovi: 
- Izvršiti analizu geološko-geotehničkih i hidrogeoloških karakteristika terena na predmetnoj lokaciji 
u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geolooškim istraživanjima („Sl.glasnik RS“ br.88/11), 
a u cilju utvrđianja adekvatnih uslova uređenja prostora i izgradnje planiranih objekata; 
- Obaveza Investitora je da pre buduće izgradnje i uređenja prostora izvrši: 
Ispitvanje zagađenosti zemljišta; sanaciju odnosno remedijaciju navedenog prostora u skaldu sa 
odredbama Zakona o životnoj sredini („Sl.glasnik RS“ br.135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16), a na 
osnovu Projekta sanacije i remedijacije na koji je pribavljena saglasnost nadležnog ministarstva, u 
slučaju da se ispitivanjem zagađenosti zemljišta utvrdi njegova kontaminiranost. 
- U cilju zaštite voda i zemljišta: 
Proširenje kapaciteta i opremljenosti postojećeg kanalizacionog sistema; izgradnju saobraćajnih i 
manipulativnih površina od vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i naftne derivate; 
kontrolisani prihvat zauljene atmosverske vode i njihov predtretman u separatoru masti i ulja; 
- U cilju zaštite vazduha: 
Centralizovan način zagrevanja objekta; korišćenje obnovljive energije, kao što je: prirodni gas, 
solarna energija, postojeći hidrogeotermalni resursi i sl.; ozelenjavanje krovnih površina itd.. 
- U cilju zaštite od buke: 
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje da 
buka ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u 
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“ br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima. U podzemnim 
garažama obezbditi: 
Sistem prinudne ventilacije; sistem za praćenje koncentracije ugljenmonoksida, sistem za kontrolu 
vazduha u garaži; kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda njhov tretman u separatoru masti  i ulja, 
kao i redovno pražnjenje i održavanje  separatora; kontinuirani rad  navedenih sistema u slučaju 
nestanka električne energije ugradnjom dizel agregata odgovarajuće snage i kapaciteta. Planirane 
trafostanice izgraditi u skladu sa važaćim normama i standardima za tu vrstu objekata. 
Obezbediti minimum 30% zelenih površina na parceli od čega min. 10% zelenila u direktnom 
kontaktu sa tlom; planirati ozelenjavanje krova garaže u formi krovnog vrta; uvrditi obavezu 
izrade Projekta pejzažnog uređenja slobodnih i zelenih površina. 
Planirati načine prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijalom i ambalažama u skladu sa 
zakonom kojim je utvrđeno upravljanje optpadom i drugim važećim propisima iz ove oblasti i 
Lokalnim planom upravljanja otpadom grada Beograda 2011-2020 („Sl.list grada Beograda“ 
br.28/11).  
U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite: 
Definisati posebne prostore za sakupljanje razvrstavanje i privremeno odlaganje građevinskog i 
ostalog otpadnog materijala  obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog lica koje 
ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. Snabdevanje mašina naftom obavljati na 
posebno opremljenim prostorima a u slučaju da dođe do izlivanja izvođač je u obavezi da izvrši 
sanaciju odnoso remedijaciju zagađene površine. 
-   Obaveza investitora je da uspostavi efikasan monitoring i kontrolu procesa funkcionisanja 
garaža u cilju povećanaj ekološke sigurnosti, akoji podrazumeva: 
Praćenje kvaliteta i količine otpadne vode pre upuštanja u recipijent nu skladu sa odredbama 
Zakona o vodoma i Pravilnikom o načinu i uslovima za merenje količine i ispitivanje kvaliteta 
podzemnih voda i sadržini izveštaja o izvršenim merenjima („Slglasnik RS“ br.33/16). Praćenje 
emisije zagađujućih materija u vazduh na izduvnim kanalima sistema za prinudnu ventilaciju garaža, 
tokom probnog i redovnog rada u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti vazduha („Sl.glasnik  RS“  
br.36/09  i  10/13),  Uredbe  o  uslovima  za  monitoring  i  zahtevima  kvaliteta vazduha („Sl.glasnik 
RS“ br.11/10, 75/10 i 63/13).  i Uredbe o merenjima emisije zagađujućih materija  u  vazduh  iz  
stacioniranih  izvora  zagađivača  („Sl.glasnik  RS“  br.5/16).  Ukoliko podzemne etaže namenjene 
garažiranju vozila prelaze kapacitet od 1000 vozila investitor je u obavezi da se pre podnošenja 
zahteva za izdavanje građevinske dozvole obrati nadležnom organu za zaštitu životne sredine sa 
zahtevom za odlučivanje o potrebi procene uticaja projekta na životnu sredinu, u skladu sa 
odredbama Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Sl.glasnik RS“ br.135/04 i 36/09). 
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B.11.  ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

 

Opšte mere zaštite podrazumevaju uklapanje nove izgradnje u postojeći ambijent, sa 
sagledavanjem šireg prostora, kako sa kontaktnom zonom neposredno uz plansko područje, tako i 
uklapanje u zaleđe savske padine poštujući sagledivost prirodnih karakteristika reljefa i linije 
beogradskog grebena. 
Neophodno je očuvanje postojećih vrednih vizura, kao  i skladno  i promišljeno modeliranje 
volumena koji utiču na buduću siluetu beogradskog grebena, imajući u vidu njegov istorijski i vizuelni 
značaj. 
Planskim rešenjem i položajem građevinskih linija, štite se  vizuelni prodori u produžetku ulica 
Nemanjine, Miloša Pocerca i Vojvode Milenka do reke Save i ka Novom Beogradu.  Izražen je pad 
terena od kota stajnih tačaka u ulici Kneza Miloša ka reci (visinska razlika 20-23m). Vizura 
duž ul.Vojvode Milenka štiti se iznad visine postojećih objekata koji se nalaze između ulica Dr 
Aleksandra Kostića i Savske, jer predmetni objekti u tom delu zaklanjaju vizuru na reku, s obzirom 
na činjenicu da ulica Vojvode Milenka u tom delu napušta pravolinijsku trasu. 
Visina podijuma objekata u koridoru zaštićenih vizura (širine od 20m), u bloku 21 definisna je uz 
saglasnost  Zavoda  za  zaštitu  spomenika  kulture.  Na  taj  način  obezbediće  se  očuvanje 
postojećih vizura duž vizuelnih koridora u produžetku ulica Miloša Pocerca, Vojvode Milenka i 
Višegradske. 
Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“br.71/94) prostor za koji se radi predmetni Urbanistički projekat nije utvrđen za kulturno  dobro,  
ne  nalazi  se  u  okviru  predhodno  zaštićene  celine.  U  okviru  njega  nema utvrđenih kulturnih 
dobara, dobara pod predhodnom zaštitom, niti evidentiranih arheoloških nalaza i ostataka. 
U  neposrednoj  blizini  predmetne  lokacije  se  nalazi  dobro  koje  uživa  zaštitu  u  skladu  sa 
Zakonom o kulturnim dobrima: Okretnica, ložionica i vodotoranj, upisano u evidenciju dobara pod 
predhodnom zaštitom. 
U cilju zaštite eventualnih arheoloških nalazišta obaveza Investitora je da Zavodu za zaštitu 
spomenika  kulture  grada  Beograda  prijavi  početak  izvođenja  radova.  Ukoliko  se  prilikom  
izvođenja  radova  naiđe  na  arheološke  ostatke,  izvođač  radova  je  dužan  da  odmah  bez 
odlaganja prekine radove i preduzme mere da se nalaz ne uništi ne ošteti i da se sačuva na mestu 
i u položaju u kome je otkriven. Investitor je dužan da obezbedi finansijska sredstva za istraživanje, 
zaštitu čuvanje, publikovanje i izlaganje   dobra, do predaje dobra na čuvanje ovlašćenoj ustanovi 
zaštite. 
 

B.12.  EVAKUACIJA OTPADA 

 

U obe kule u prizemlju objekata postoje prostorije za smeće sa pres kontejnerima u kojima se skuplja 
otpad iz cele kule koji se spušta kanalima za smeće. Kolski prilaz za komunalno vozilo je iz 
saobraćajnice SAO 8 a preko interne saobraćajnice u dvorištu je omogućen direktan pristup ka 
smećarama u Kuli I i Kuli II. 
Zbog potrebnih dimenzija otvora i malog prostora za manevar kamiona koji mora da uđe u prostoriju 
da bi ispraznio pres kontejner, vrata na smećarama su predviđena kao ručna harmonika vrata. Zbog 
»nezgodne« konstrukcije iznad ulaza u smećare (široke ab grede) harmonika vrata se montiraju 
spolja, odnosno na fasadnom zidu, kako bi se izbeglo da pod smećare bude vidljiv spolja. 
U smećarama preko AB konstrukcije treba predvideti završni sloj od industrijskog poda tipa kao 
"HTC - SUPERFLOOR PLATINUM" sa trajnom impregnacijim "RETROPLATE", sistema firme 
„Rinol“ ili slično. Pod se izvodi kombinacijom brušene ab. podne ploče sa izradom trajne 
impregnacije. 
Za potrebe deponovanja smeća potrebno je nabaviti 2 pres kontejnera zapremine 10 m3, gabarita 
dimenzija 3,80x1,60x1,60m, sa snagom prese 1:10 ili 1:5. Pres kontejneri moraju biti priključeni na 
el. napon, nabavlja ih investitor i vrši njihovo servisiranje po potrebi. 
Sve pres kontejnere treba obeležiti oznakom pripadnosti predmetnom objektu a oni koji su u datom 
momentu u fazi korišćenja moraju biti priključeni na elektični napon. Vozila za njihovo odvoženje 
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imaju dimenzije: 2,5h7,3h4,2m, nosivost 11 tona – kada su prazna i 22 tona – kada su puna. Pristup 
svakom pres kontejneru pojedinačno vrši se sa zadnje strane komunalnog vozila  pri  čemu  je  
njegova  maksimalna  pravolinijska  vožnja  unazad  iznosi  30m.  Smećara namenjena za smeštaj 
ovih sudova i postavljanje na vozilo mora biti minimalne slobodne visine 4,6m. Prilazi saobraćajnica 
do lokacije sudova za smeće moraju biti minimalne širine 3,5m-za jednosmerni i 6,0m za dvosmerni 
saobraćaj. Nagib saobraćajnice za prolaz komunalnog vozila prema važećem normativu, ne sme biti 
veći od 7%, ali, ukoliko se planira grejna površina podloge, dozvoljen je i veći nagib (do 12%). 
Potrebno je obezbediti kružni tok saobraćaja ili okretnicu za komunalna vozila navedenih dimenzija. 
Investitor  nabavlja  ove  specijalne  sudove  i  servisira  ih  po  potrebi.  Lokaciju  kontejnera  je 
potrebno prikazati u projektnoj dokumentaciji i dobiti od JKP „Gradska čistoća“ saglasnost na ucrtano 
rešenje. 
Prema operativnom planu, pražnjenje sudova za smeće radnici JKP „Gradska čistoća“ vršiće triputa 
nedeljno, a, ukoliko se ukaže potreba za češćim pražnjenjem, svaki novi dolazak tretira se kao 
vanredna usluga iznošenja smeća i dodatno se naplaćuje po važećem cenovniku. 
 

B.13.  ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH RAZARANJA 

 

Predvideti mere zaštite objekta od poplave, s obzirom na blizinu reke Save. Izgradnja i rekonstrukcija 
obaloutvrde sa priobalnim pojasom na desnoj obali Save, planirana je u regulacionom pojasu širine 
30m, sa izuzetkom Zone „K3“ gde je širina regulacionog pojasa 20m i u hidrotehničkom smislu treba 
da se bazira na osnovnim principima izgradnje obaloutvrde na teritorji grada Beograda. Neophodno 
je omogućiti kontinuitet obaloutvrde i odbrambene linije na propisanim kotama zaštite od merodavnih 
velikih voda duž celog poteza kao i komunikaciju u cilju odbrane od poplava.  
Regulaciona linija za veliku vodu, tj. linija odbrane od poplava je na koti 77mnm. 
Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima („Sl. List SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 2/88,52/90).  Sve  
proračune  seizmičke  stabilnosti  zasnivati  na  posebno  izgrađenim  podacima mikroseizmičke 
rejonizacije. 
Radi zaštite od požara objekte realizovati u skladu sa odredbama sledećih  domaćih propisa: 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (“Službeni glasnik 
RS” br.80/2015 i 67/2017) 
- Koristiti standarde SRPS EN 13501-1; 
- Pravilnikom o tehničkim zahtevima  za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
(“Službeni list Srbije i Crne Gore”, br.31/2005), 
-  Sistemi za detekciju požara i požarni alarmni sistemi SRPS EN 54; 
-  Objektu mora biti obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini 
objekata povećanog rizika od požara („Sl.list SRJ“ br.8/95“); visokom objektu potrebno je obezbediti 
prilaz najmanje sa dve strane i platoe za intervenciju protivpožarnog vozila; 
-  predvideti hidrantsku mrežu, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju 
hidrantsku mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br.30/91); 
Potrebno je preduzeti mere za saniranje terena od zaostalih neeksplodiranih sredstava. Na 
osnovu prethodno iznetog i Zakona o bezbednosti i zdravlju na radu («Službeni glasnik RS», broj  
101/05)  i  čl.  12.  I  15.  Pravilnika  o  zaštiti  na  radu  pri  izvođenju  građevinskih  radova 
(«Službeni glasnik RS», broj53/97), u fazi izrade tehničke dokumentacije, obavezna je izrada 
procene rizika na zagađenost neeksplodiranim ubojitim sredstvima za predmetnu lokaciju. 
- pre izdavanja lokacijskih uslova potrebno je od strane organa nadležnog za zaštitu od požara 
pribaviti posebne uslove u pogledu mera zaštite od požara i eksplozija shodno čl.16 
Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl.glasnik RS“ br.35/15) uzimajući u obzir da zbog specifičnosti 
objekta urbanistički projekat ne može sadržati sve neophodne mogućnosti i ograničenja i uslove za 
izgradnju objekta, odnosno sve uslove zaštite od požara i ekplozija; 
- pre izdavanja lokacijskih uslova potrebno je od strane organa nadležnog za zaštizu od požara 
pribaviti i posebne uslove u pogledu mera zaštite od požara i ekplozija za bezbedno postavljanje 
objekata sa zapaljivim i gorivim tečnostima i zapaljivim gasovima u skladu sa odredbama čl.6 Zakona 
o zapaljivim i gorivim tečnostima i gasovima („Sl. glasnik RS“ br.45/15) i odredbama stava 1 čl.16 
Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl. glasnik RS“ br.35/15) uzimajući u obzir da je u objektu planirana 
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izgradnja gasne kotlarnice i unutrašnje gasne instalacije sa priključenjem na distributivnu gasnu 
mrežu; 
- uzmajući u obzir složenost objekata koji se grade na predmetnoj lokaciji kao i to da je ograničen 
broj saobraćajnih veza ovog kompleksa i javnih saobraćajnica izvan kompleksa, potrebno je staviti 
u funkciju objekat vatrogasne stanice koji je predviđen u ovom području. Prilikom izgradnje 
stambenih  objekata sa podrumima, shodno  Zakonu o vanrednim situacijama ("Sl.glasnik RS", 
br.111/09, 92/11) i Zakonu o izmenama i dopunama Zakona o vanrednim situacijama ("Sl.glasnik 
RS", br.93/12), nad podrumskim prostorijama gradi se ojačana ploča koja može da izdrži urušavanje 
objekta. Do donošenja bližih  propisa o načinu održavanja skloništa i prilagođavanja komunalnih, 
saobraćajnih i drugih podzemnih objekata potrebama sklanjanja stanovništva, dimenzionisanje 
ojačane ploče iznad podrumskih prostorija vršiti prema čl.59. Tehničkih propisa za skloništa i druge 
zaštitne objekte ("Sl. Vojni list SRJ", br.13/98), odnosno članu 55. Pravilnika o tehničkim normativima 
za skloništa ("Sl. list SFRJ", br.13/98). 

 

B.14.  USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE DECE, STARIH I HENDIKEPIRANIH INVALIDNIH 
LICA 

 

Spoljno uređenje i tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja i Projekta za građevinsku dozvolu je 
obavezno planirati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti («Sl.glasnik RS 
« br. 22/2015). Pristup parceli za osobe sa invaliditetom omogućiti sa svih javnih površina u 
neposrednom kontaktu, a naročito iz pravca glavnih ulaza u objekat. Kod denivelacija predvideti 
rampe i podizne platforme kod stepenica. 
 

 

B.15.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 

 

Shodno odredbama čl. 60.–63. Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. Glasnik RS», br. 
72/2009,81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011., 121/2012., 42/2013. – odluka US, 50/2013. 
– odluka US, 98/2013. – odluka US, 132/2014. i 145/2014. i 83/2018.), ovaj Urbanistički projekat se 
izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije i provere usaglašenosti sa 
parametrima Prostornog  plana  područja  posebne  namene  uređenja  dela  priobalja  grada  
Beograda  – Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015). 
 
Usvajanjem ovog urbanističkog projekta prestaje da važi „Urbanistički projekat za izgradnju                       
stambeno poslovnog kompleksa u bloku 21 na KP 1508/345; 1508/94; 1508/95; 1508/96; 1508/90; 
1508/91; 1508/121; 1508/84; 1508/116; 1508/117KOSavski venacsa detaljnom razradom na 
građevinskoj parceli 21a“,  br.IX-10 br.350.13-44/2018. 
 
Ovaj Urbanistički projekat je osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
                                                                                                            . 

Beograd, 02. 2019. godine 

 

 ODGOVORNI URBANISTA 

 _______________________ 

 Ivana Popović dipl. inž. arh. 

 licenca br. 200 1180 09 
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PROJEKAT „BEOGRAD NA VODI“                                                                   
na KP 1508/345; 1508/426  KO  Savski venac, Beograd 
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MAŠINOPROJEKT KOPRING a.d. Dobrinjska 8a, Beograd 

 

1. UVOD 

Povod za izradu ove analize je zahtev investitora „Beograd na vodi“ d.o.o. Beograd za 
preispitivanje mogućnosti izgradnje visokih objekata u okviru stambeno poslovnog kompleksa u 
Bloku 21, koji se nalazi u zoni priobalja na desnoj obali reke Save, u okviru celine „Stari Beograd“ 
i predstavlja deo centralnog područja grada Beograda. 

Prema zahtevu za izradu analize, potrebno je preispitati mogućnost izgradnje visokih objekta sa 

komercijalnim sadržajima i poslovanjem u prizemljima objekata i stanovanjem na višim etažama 

kula. Prema Prostornom planu područja posebne namene uređenja dela priobalja grada 

Beograda - Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ 

br.7/2015), predmetna lokacija površine 26 625m2 je planirana za izgradnju pretežno stambenih 

objekata maksimalne visine do 100m i maksimalne BRGP objekta 106 628 m2
 

 
Slika 1. Šire okruženje analizirane lokacije – Područje “Beograd na vodi” 
 
Pored predmetne lokacije, koja je određena važećim planskim dokumentom, predmet analize je i 
Idejno rešenje planiranih objekata, koje je dostavljeno od Investitora. Idejnim rešenjem su definisani 
namena, planirani kapaciteti, visina i dimenzije objekta, sa situacijom na kojoj je prikazano spoljno 
uređenje i zelene površine na parceli i u neposrednom okruženju. Fizička struktura susednih blokova 
je analizirana prema prostorno programskoj proveri „Master plan“ - „Belgrade Waterfront Detailed 
Master Plan“ koji je takođe dostavljen kao Programski zadatak Investitora.  
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MAŠINOPROJEKT KOPRING a.d. Dobrinjska 8a, Beograd 

 

 
Slika 2. Prostorno programsko rešenje „Belgrade Waterfront Detailed Master Plan“ 
 
U skladu sa Prostornim planom područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda 
- Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015), poglavljem 
4.12. „Smernice za sprovođenje plana“, za lokacije na kojima je planirana izgradnja visokih objekata, 
visine preko 40m, potrebno je  izvršiti proveru mogućnosti izgradnje ovih objekata kroz izradu 
Urbanističkog projekta, koji sadrži  Analizu i potvrdu ispunjenosti kriterijuma za izgradnju visokog 
objekta, na koji saglasnost daje Komisija za planove Skupštine grada Beograda. 
Analiza sadrži ocenu ispunjenosti kriterijuma za izgradnju, principe oblikovanja i definiše prostorno 
programske elemente za izgradnju lokacije. Lokaciju je potrebno vrednovati prema sledećim 
kriterijumima: 
a)     Urbanističko-arhitektonski kriterijumi: 
a.1.  Odnos prema kontekstu i karakteristikama okruženja, 
a.2.  Podobnost fizičkih karakteristika lokacije za izgradnju visokih objekata,  
a.3.  Doprinos javnom prostoru i prostoru za javno korišćenje u okruženju,  
a.4. Doprinos urbanoj transformaciji neposrednog ili šireg okruženja i 
a.5.  Doprinos zaštiti vizura i kulturno-istorijskog nasleđa; 
b)     Saobraćajni kriterijumi: 
b.1.  Saobraćajna pristupačnost, 
b.2. Obezbeđenje javnog prevoza u gravitacionoj zoni od 400 m, 
b.3.  Parkiranje i 
b.4.  Uticaj objekta na funkcionisanje saobraćaja na okolnim saobraćajnicama; 
v)        Inženjersko-geološki kriterijumi; 
g)        Kriterijumi zaštite životne sredine; 
d)        Bezbednosni kriterijumi; 
đ)        Mogućnost priključenja na mrežu infrastrukture  
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2. PLANSKI OSNOV 

Plansko područje je bilo tema svih važnih  urbanističkih i arhitektonskih istraživanja  u prošlom veku, 
kao i svih generalnih planova Beograda (iz 1923., 1950., 1972. i 1985. godine).  
U svim generalnim planovima prostor Savskog amfiteatra bio je namenjen transformaciji 
saobraćajnog čvora na desnoj obali u  novoizgrađenu strukturu - prostor  za  novi  centar  grada.  
Dominantne  namene  su  bile: komercijalne delatnosti, stanovanje i centralne funkcije, dok su 
prateće namene bile: javni sadržaji, zelenilo i saobraćaj. Takođe, ovo je bila teritorija na kojoj su se 
razmatrale mogućnosti izgradnje novih mostova i kapacitetnih šinskih (metro) sistema. 
 
Prostorni plan područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda - Područje 
priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015) 
 
 

 
 

Slika 3. Izvod iz Prostornog plana – Podela na karakteristične celine 
 
 
Predmetna lokacija se prema Prostornom planu područja posebne namene uređenja dela priobalja 
grada Beograda – Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ 
br.7/2015) nalazi u okviru Celine III – prostor između Starog savskog mosta, mosta „Gazela“, reke 
Save i Savskog bulevara u Zoni S5 namenjenoj pretežno za stanovanje. 
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Imajući u vidu kulturno-istorijsko nasleđe, položaj  u centralnoj zoni u blizini starog jezgra Beograda, 
blizinu reke Save i  ušća, blizinu dva mosta, blizinu postojeće železničke i  autobuske stanice i 
pristaništa Beograd, osnovna karakteristika postojećeg stanja u celini je nedovoljna izgrađenost i 
neiskorišćenost potencijala lokacije. 
 
Osnovne karakteristike Celine III su: 
-velika koncentracija izgrađenosti i aktivnosti; 
 
-formiranje podcelina namenjenih pretežno stanovanju, odnosno komercijalnim delatnostima (tržni 
centar - šoping mol i “Kula Beograd”); 
 
-formiranje posebnog karaktera izgrađenosti podceline namenjene stanovanju kroz planiranje 
blokova visoke spratnosti (maksimalno 60-100 m); 
 
-formiranje posebnog karaktera izgrađenosti potceline namenjene komercijalnim delatnostima (tržni 
centar - šoping mol); 
 
-formiranje novog gradskog repera (“Kula Beograd”) i uređenjem okolnih javnih slobodnih i zelenih 
površina; 
 
-očuvanje vizura iz Ulice kneza Miloša na prostor Novog Beograda, odnosno očuvanje koridora 
definisanih ulicama Nemanjinom, Vojvode Milenka, Miloša Pocerca i Višegradske kroz izgradnju 
objekata niske i niže spratnosti na njihovim trasama; 
 
-obezbeđivanje lokacija za depandanse predškolskih ustanova za potrebe dela stanovništva ove 
prostorne celine; 
 
-obezbeđivanje lokacija za potrebe funkcionisanja infrastrukturnih sistema područja obuhvaćenog 
Prostornim planom; 
 
-  formiranje  i  uređenje  javnog  priobalnog pojasa sa izgradnjom nove obaloutvrde. 
 
Sa svoje severne strane blok 21 se graniči sa blokom 18, sa istočne sa blokom 20 – u kojima je 
planirano stanovanje; sa jugozapadne strane sa blokom 19 – zonom „K4“ u kojoj je planiran šopng 
mol sa poslovanjem i stanovanjem; sa istočne strane sa blokom 22 gde su planirane javne parkovske 
površine.  
 
 
 
ZONA "S5" - Stambeni soliteri 
 
Stambena zona S5 zastupljena je u okviru prostorne celine III, u blokovima 12, 14, 15, 17, 18, 20 i 
21. Karakterišu je objekti višeporodičnog stanovanja visoke spratnosti (maks. 60 -100 m), sa niskim 
podijumima namenjenim komercijalnim delatnostima, garaži i ozelenjenoj krovnoj terasi. 
Kompatibilne namene u ovoj zoni su sadržaji  komercijalnih delatnosti i javnih službi  (prvenstveno 
depandansi KDU). 
 
 
 

Pravila građenja ZONA S5 
Uslovi za formiranje 
građevinske parcele 

Minimalna površina građevinske parcele je 2000 m². 
  Minimalna širina uličnog fronta parcele je 30m. 

Maksimalna površina građevinske parcele je površina cele zone u bloku. 

Namena Stanovanje i stambeno tkivo-višeporodično stanovanje. 
Kompatibilne namene: komercijalni sadržaji do maks. 49% i javne službe-depandans 
KDU BRGP D4 u bloku 21= min. 455m2 

 Depandanse KDU-a smestiti na prvoj etaži iznad podijuma objekata, kako bi se 
omogućilo korišćenje krova podijuma kao slobodne površine. 
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Položaj objekata na 
parceli 

Objekte   postavljati   u   okviru   zone   građenja   koja   je   definisana građevinskim 
linijama. 
 Građevinske linije ka javnim saobraćajnim površinama su obavezujuće za podijume 
(obavezno je postaviti objekat na njih). 
 Građevinska linija podzemnog dela objekta može  obuhvatiti maks. 90% parcele. 
 Objekti visoke spratnosti (kule) su slobodnostojeći. 
 Podijumi objekata mogu biti slobodnostojeći, jednostrano ili dvostrano  uzidani. 
 Nije dozvoljeno upuštanje delova objekata (erkeri, ulazne nadstrešnice I sl.) van 
definisanih građevinskih linija. 
 Dozvoljena je izgradnja više objekata na parceli. 
  Međusobno rastojanje objekata je: 
  -najmanje 2/3h višeg objekta, u slučaju da su oba objekta stambena, 
  -najmanje   2/3h poslovnog objekta u slučaju da su objekti stambeni i poslovni, a ne   
manje od 1/2 h stambenog objekta, 
  -najmanje 1/2h u slučaju da su oba objekta namenjena poslovanju. 
Rastojanja se mere i u odnosu na druge objekte u bloku i neposrednom okruženju. 
Podijumi se ne uzimaju u obzir kod provere min.rastojanja. 
Kod  određivanja  međusobnih  rastojanja  objekata,  računaju  se  visine objekata od 
kote podijuma. 
 Za  objekte  visine  preko  50m,  obavezna  je  izrada  Analize  i  potvrde ispunjenosti    
kriterijuma za izgradnju visokog objekta. 

Indeks zauzetosti (Z)  Z max =70% 

Maxsimalna spratnost/ 
Visina objekata 

 Maksimalna kota venaca objekata u bloku 21 je 100.0m, odnosno 60.0m u delu bloka u 
odnosu na kotu pristupne saobraćajnice (trotoara). 
 Građevinskim  linijama  je  definisan  pojas  širine  20m,  u  cilju  zaštite značajnih  
gradskih vizura  iz ulice Kneza Miloša  (vizura duž ul.M.Pocerca), u kome će se visina 
objekata definisati u skladu sa uslovima službe zaštite u fazi izrade urbanističkog projekta. 
 Dozvoljena je izgradnja podijuma namenjenog za komercijalne sadržaje, garažu  ili 
tehničku etažu.  Maksimalna visina podijuma definisaće se kroz izradu urbanističkog 
projekta, odnosno u postupku izdavanja lokacijske dozvole. 

Kota prizemlja  Kota prizemlja ne može biti niža od kote terena. 
 Nije  dozvoljeno  stanovanje  u  prizemlju  objekata  (podijumu),  ali  je dozvoljeno 
stanovanje na prvoj etaži iznad podijuma objekta. 
 Kota prizemlja je maksimum 0.2m viša od kote pristupne saobraćajnice (trotoara). 

Uslovi za slobodne I 
zelene površine 

Obezbediti minimalno 30% slobodnih i zelenih površina na nivou zone u bloku, od   
čega najmanje 10% mora biti u direktnom kontaktu sa tlom. 
Za planirane zelene površine iznad podzemnih etaža,  odnosno podijuma obezbediti 
nadsloj zemlje od 120 cm. Za ozelenjavanje koristiti manja drvenasta  stabla  lišćara  i  
četinara,  žbunaste  i  cvetne  vrste,  kao  i travnjake. 
Preporučuje   se   ozelenjavanje   ravnih   krovova   visokih   objekata   na minimalno 
30cm zemljišnog supstrata, kao i ozelenjavanje fasada. 

Arhitektonsko 
oblikovanje 

Poslednju etažu izvesti kao povučenu, sa ravnim krovom. 
Krov se takođe može  izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov nasut odgovarajućim 
slojevima i ozelenjen. 

   Primeniti materijale u skladu sa namenom 

Uslovi za ograđivanje  Nije dozvoljeno ograđivanje parcele. 

 

3. KRITERIJUMI I VREDNOVANjE LOKACIJE 

Vrednovanje mikrolokacije podrazumeva postupak analize konkretne lokacije na osnovu kriterijuma 
definisanh Prostornim planom područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda - 
Područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015), radi 
utvrđivanja njene stvarne pogodnosti za izgradnju visokog objekta. Značaj pojedinih kriterjuma zavisi 
od uslova mikrolokacije vrste i obima projekta i planirane izgradnje. 
 
Primena postupka vrednovanja mikrolokacije i principa oblikovanja nove izgradnje treba da podrže 
najviši standard izgradnje i uređenja, kroz realizaciju sledećih ciljeva: 
- Da nova izgradnja doprinosi kvalitetu urbane sredine (neposrednog i šireg okruženja); 
- Da izgradnja visokog objekta bude skladno uklopljena u karakter okruženja,  uz primenu elemenata 
koji čuvaju ili unapređuju osobenost lokalne ili gradske slike; 
- Da se izvrši maksimalno obezbeđenje od mogućih negativnih efekata u odnosu na zaštićene 
prostore u neposrednom ili širem okruženju; 
- Da se postigne vrhunski kvalitet u arhitektonskom i urbanističkom oblikovanju i energetskoj 
održivosti i dosledno održi kroz sve faze pripreme izgradnje i eksploatacije. 
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Rezultat vrednovanja mikrolokacije će biti iskazan numerički i opisno. Neophodno je da mikrolokacija 
i planirana izgradnja budu vrednovani tako da ukupni efekti izgradnje budu pozitivni a negativni uticaji 
minimalni. 
 
 

3.1. URBANISTIČKO ARHITEKTONSKI KRITERIJUMI 

 

3.1.1   Odnos prema kontekstu i karakteristikama okruženja 
 
Analiza odnosa podrazumeva ocenu uticaja neposrednog okruženja  na objekat, kao i mogući uticaj 
predložene izgradnje na okruženje. Odnos se iskazuje kao procena doprinosa svakom od aspekata. 
Imajući u vidu kulturno-istorijsko nasleđe, položaj  u centralnoj zoni u blizini starog jezgra Beograda, 
blizinu reke Save i ušća, blizinu dva mosta, blizinu postojeće železničke i  autobuske stanice i 
pristaništa  Beograd,  osnovna  karakteristika  postojećeg  stanja  predmetne  lokacije  u  celini  je 
nedovoljna izgrađenost i neiskorišćenost potencijala lokacije. U čitavom području savskog amfiteatra 
– desnog priobalnog pojasa, predviđena je kompletna urbana transformacija s tim da je prilikom 
nove izgradnje neophodno u potpunosti sačuvati fizički integritet spomenika kulture, njihovu 
zaštićenu okolinu i dobra koja uživaju prethodnu zaštitu. 
Neophodno je očuvanje postojećih vrednih vizura, kao i skladno i promišljeno modeliranje volumena 
koji utiču na buduću siluetu beogradskog grebena, imajući u vidu njegov istorijski i vizuelni značaj. 
Planskim rešenjem i položajem građevinskih linija, štite se  vizuelni prodori u produžetku ulica 
Nemanjine, Miloša Pocerca i Vojvode Milenka do reke Save i ka Novom Beogradu.  Izražen je pad 
terena od kota stajnih tačaka u ulici Kneza Miloša ka reci (visinska razlika 20-23m). Vizura duž 
ul.Vojvode Milenka štiti se iznad visine postojećih objekata koji se nalaze između ulica Dr Aleksandra 
Kostića i Savske, jer predmetni objekti u tom delu zaklanjaju vizuru na reku, s obzirom na činjenicu 
da ulica Vojvode Milenka u tom delu napušta pravolinijsku trasu. 
 
Koridor zaštićenih vizura širine 20m je definisan u blokovima 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22 i 23, da bi se 
obezbedilo očuvanje postojećih vizura duž  vizuelnih koridora u produžetku  ulica Miloša Pocerca, 
Vojvode Milenka i Višegradske. 
Idejnim rešenjem je obezbeđeno očuvanje vizuelnih koridora jer je u pojasu koji je označen kao zona 
zaštite značajnih vizura planirana izgradnja podijuma visine ≂4.75 do 9.90m. Podijumi objekata su 
pozicionirani (u velikoj meri) duž regulacije ulica tako da se može  prepoznati tipologija kompaktnog 
bloka. Kontinualni niz koji je “prekinut” pešačkim pravcima i pasažima koji vode u  unutrašnjost bloka. 
Na ovaj način ispunjeni su uslovi povezivanja lokacije sa širom kontaktnom zonom starog dela grada 
koji se nalazi neposredno iznad savskog amfiteatra, a gde je karakteristična izgradnja po obodu 
bloka sa dvorištima u unutrašnjosti bloka. 

 
Slika 4. Vizuelni koridori povezivanje sa starim gradskim jegrom 
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Idejnim rešenjem je obezbeđeno očuvanje vizuelnih koridora jer je u pojasu koji je označen kao zona 
zaštite značajnih vizura planirana izgradnja podijuma visine ≂4.75m do 9.90m. Podijumi objekata su 
pozicionrani (u velikoj meri) duž regulacije ulica tako da se može  prepoznati tipologija kompaktnog 
bloka. Kontinualni niz koji je “prekinut” pešačkim pravcima i pasažima koji vode u  unutrašnjost bloka. 
Na ovaj način ispunjeni su uslovi povezivanja lokacije sa širom kontaktnom zonom starog dela grada 
koji se nalazi neposredno iznad savskog amfiteatra, a gde je karakteristična izgradnja po obodu 
bloka sa dvorištima u unutrašnjosti bloka. 
Imajući u vidu da se radi o stambenom bloku koji ima centralno mesto u ovom području, pozicioniran 
odmah uz glavni park i u blizini “Kule Beograd” i “Šoping mola” planom su dati maksimalni kapaciteti 
za izgradnju koji podrazumevaju veliku zauzetost zemljišta i veoma visoke objekte do 100m visine. 
Idejnim rešenjem predloženo je više visokih objekata: dve kule u severnom delu bloka postavljene 
međusobno dijagonalno, visine venca ~80.36m sa aneksima visine venca  ~4.75-9.90m   i u južnom 
delu bloka kula visine ~80m sa još dva solitera visine ~  42.50m i aneksima ~4.75-9.90m . Ovakvi 
objekti će se  svojim gabaritom, volumenom i materijalizacijom svakako uklopiti u kontekst planirane 
izgradnje u susednim stambenim blokovima. Novi objekti treba da su visokog estetskog standarda 
s obzirom na osetljivost položaja i sagledljivost sa reke, u korespondenciji sa zadržanim objektima. 
 
Ocena: 
Povoljna u smislu potencijalnog odnosa lokacije prema kontekstu i karakteristikama okruženja. 
 
Uslovi i preporuke za lokaciju: 
Imajući u vidu navedene potencijale i kvalitete, izgradnja jednog ili više visokih objekata u bloku, 
predstavlja  optimalno  prostorno-programsko rešenje  za  urbani  razvoj  predmetne  lokacije,  ali  i 
neposrednog i šireg okruženja. 
Neophodna je primena pažljivog  projektantskog pristupa u delu proporcija i volumetrije objekata. S 
obzirom da se lokacija nalazi u centralnoj zoni područja, uz pravce koji su prepoznati kao vizuelni 
koridori ka reci, neophodno je usloviti odgovarajuću obradu fasada objekata, primerenu lokaciji i 
okruženju. 

 

 
 

Slika 5. Planirana izgradnja u kontaktim blokovima 
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Neophodno je posvetiti posebnu pažnju prilikom rešenja parternog uređenja i ozelenjavanja, a pre 
svega voditi računa prilikom dispozicije planiranih objekata, kako se ne bi ugrozile vizure – vizuelni 
prodori ka reci. 
Izgradnja visokih objekata podrazumeva manji procenat zauzetosti zemljšta i omogućava kvalitetnu 
organizaciju slobodnih i zelenih površina. 
Osim što veoma pozitivno utiču na prirodne vrednosti kao što su vazduh, voda, zemljište, biljni i 
životinjski svet, slobodne zelene površine kao prostori prirodnih, kulturnih i estetskih vrednosti, mesto 
su susreta, kontakta, komunikacije, edukacije, rekreacije i odmora stanovnika, što pozitivno utiče na 
psihofizičko zdravlje ljudi i afirmisanje socijalne dimenzije grada. 
S obzirom na potencijale lokacije, izgradnja visokih objekata predstavlja ekonomski realan i 
opravdan okvir.  
 

3.1.2   Podobnost fizičkih karakteristika lokacije za izgradnju visokog objekta 
 
Ovaj kriterijum se odnosi na fizičke karakteristike prostora u odnosu na koje se vrednuje potencijal 
lokacije za izgradnju visokog objekta, na uslove za dispoziciju objekta u odnosu na susedne parcele 
i objekte, kao i na vrednosti urbanističkih parametara za lokaciju. 
Položaj visokog objekta u okviru lokacije se određuje, između ostalog, tako da u odnosu na susedne 
objekte, parcele i blokove moraju biti obezbeđena neophodna rastojanja, kao i međusobna 
rastojanja objekata u okviru istog kompleksa. 
Zona  za  izgradnju  visokih  objekata  je  određena  planskim  rešenjem  tako  da  se  građevinska I 
regulaciona linija poklapaju, tj. objekti su pozicionirani duž oboda bloka. Takođe su označene i 
građevinske linije vizuelnih prodora u kome će se visina objekata definisati u skladu sa uslovima 
slube zaštite H*.  
Blok  21  ima  formu  nepravilnog  trapeza  sa  lučnim dužim stranicama. Sa četiri strane je oivičen 
saobraćajnicama (“SAO1”; “SAO2”; “SAO3” I “SAO8”) i  blokovima u  kojima  je  takođe  planirana 
izgradnja stambeno poslovnih visokih objekata. Dozvoljna je izgradnja slobodnostojećih visokih 
objekata do 100m visine,  sa  podijumima koji  mogu  biti  jednostrano ili dvostrano uzidani i 
postavljeni na regulacionu liniju. 
U pravilima građenja PPPPN-a za Zonu S5 propisana su minimalna međusobna rastojanja objekata 
na parceli, od čega zavisi max. visina objekata: 
- najmanje 2/3h višeg objekta, u slučaju da su oba objekta stambena, 
- najmanje  2/3h poslovnog objekta u slučaju da su objekti stambeni i poslovni, a ne manje od 1/2 h 
stambenog objekta, 
- najmanje  1/2h  u  slučaju  da  su  oba  objekta namenjena poslovanju. 
Rastojanja se mere i u odnosu na druge objekte u bloku  i  neposrednom  okruženju.   Podijumi  se  
ne uzimaju u obzir kod provere min.rastojanja. 
Kod određivanja međusobnih rastojanja objekata, računaju se visine objekata od kote podijuma. 

 
Slika    6.    Visinska    ograničenja    prema    regulaciono nivelacionom planu iz PPPPN-a  
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Slika 7. Ograničenja lokacije za izgradnju visokih objekata u odnosu na objekte u susednim   

blokovima – osnova bloka 21 
Na slikama 7.–9., prikazana su ograničenja i potencijali lokacije za izgradnju visokih objekata   
različitih   visina   u   odnosu   na kriterijum rastojanja od susednih parcela i objekata, a prema 
regulacionim linijama i zonama građenja koje su date PPPPN-om i faktičkog, katastarsko – 
topografskog stanja. 
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Slike 8.–10. Ograničenja lokacije za izgradnju visokih objekata u odnosu na objekte u susednim 
blokovima–preseci kroz blok  
U dvodimenzionalnim i trodimenzionalnim prikazima, ilustrovana je maksimalna zona izgradnje 
objekata različitih visina. Planirana izgradnja,   jedan   ili   više   visokih objekata, mora se naći 
unutar konstruisane anvelope-prostornog omotača, a maksimalna visina objekata  je  vezana  za 
odgovarajuću poziciju na lokaciji. 
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Slike 11.–14. Ograničenja lokacije za izgradnju visokih objekata u odnosu na objekte u susednim 
blokovima – anvelopa zone izgradnje  
Kao provera fizičkih karakteristika lokacije analizirana su i Idejna rešenja planiranih objekata u bloku, 
u kojima je prikazana dispozicija objekata u bloku i odnos prema objektima u susednim blokovima. 
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Slike 15.-18. Provera dispozicije objekata prema kriterijumu međusobnih rastojanja objekata u 
bloku 21 

Prema Idejnom rešenju u kojem je prikazana dispozicija i volumeni objekata, uz poštovanje 
kriterijuma za međusobno rastojanje objekata i rastojanje od suseda pokazalo se da je na 
predmetnoj lokaciji moguće graditi veoma visoke objekte do ~100m. 

Analiza je u razmatranje uzela urbanističke uslove koji moraju biti zadovoljeni na konkretnoj lokaciji 
(parkiranje,  rastojanja,  procenat  nezastrtih  površina  i   zelenila,  otvoreni  prostori  sa   javnim 
korišćenjem,  uslovi  oblikovanja  itd).  Na  parceli  nije  iskorišćen  maksimalni  dozvoljeni  indeks 
zauzetosti (70% od površine parcele) tako da se unutar bloka dobija “unutrašnje dvorište” – slobodne 
uređene  površine,  što  doprinosi kvalitetu  prostora  (provetrenost,  osunčanost)  i  ambijentalnoj 
vrednosti za život stanovnika. 

Parkiranje je organizovano na dve podzemne etaže garaže čime je ostvaren potreban broj parking 
mesta s obzirom na planiranu izgradnju. Nije iskorišćena maksimalna zauzetost parcele podzemnim 
etažama (90% od površine parcele), tako da je na parceli moguće obezbediti zelenilo u direktnom 
kontaktu  sa  tlom,  što  je  veoma  značajno  kako  bi  se  formirale  kvalitetne  zelene  površine  u 
nepovoljnim mikroklimatskim uslovima (velike izgrađene mase koje akumuliraju toplotu i istu emituju 
u neposrednu okolinu). 

Ocena: 

Pozitivna  u  pogledu  fizičkih  karakteristika  lokacije  (površine,  oblika,  dimenzija),  potencijalne 
dispozicije objekata u odnosu na susedne parcele i objekte, pristupačnosti, potencijala za kvalitetnu 
organizaciju prostora i ukupnih kapaciteta za izgradnju.  

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

U odnosu na fizičke karakteristike, u okviru kompleksa moguća je izgradnja jednog ili više visokih 
objekata, sa ili bez aneksa. Pozicija visokih objekata u okviru kompleksa mora se odrediti tako da 
budu zadovoljeni i uslovi rastojanja od susednih objekata i parcela, kao i pravila o međusobnom 
rastojanju između visokih i drugih objekata u okviru jedinstvenog kompleksa. 

Lokaciji je obezbeđen adekvatan saobraćajni i pešački pristup u skladu sa namenama i kapacitetima, 
kao i  funkcionalna povezanost sa neposrednom i širom kontaktnom zonom. 

 

3.1.3   Doprinos javnom prostoru i prostoru za javno korišćenje u okruženju 

Ovaj kriterijum izdvojen je kao poseban zbog izuzetne važnosti  koju ima u pogledu ostvarenja 
osećaja pripadnosti, prihvatanja visokih objekata od strane lokalne zajednice i stvaranja mogućnosti 
za različite korisnike da koriste prednosti kompleksa visokog objekta u cilju opšte komunikacije. 
Kriterijum takođe uključuje procenu mogućnosti korišćenja prvih i poslednjih etaža za javno dostupne 
sadržaje. 

Prema planskim uslovljenostima i Idejnom rešenju sva pizemlja objekata su namenjena isključivo za 
javno dostupne sadržaje komercijalne i poslovne namene. Primena ovakvog koncepta u 
funkcionalnom i ambijentalnom smislu predstavlja dodatni kvalitet i značajno unapređenje urbane 
strukture. Otvoreni javni prostor većeg stepena atrakcije i urbaniteta na lokaciji može pozitivno uticati 
na svakodnevno funkcionisanje korisnika. 

U unutrašnjosti bloka se formiraju “javno – privatni” otvoreni prostori koji pre svega treba da 
zadovolje širok spektar potreba stanovnika ovog bloka (porodice sa decom i vlasnici kućnih 
ljubimaca), a jedan od osnovnih ciljeva treba da bude postizanje koordinacije i integracije sa 
susednim stambenim blokovima i javnim prostorima kao što su parkovi ili trgovi za namenjenim za 
rekreaciju, kulturne i zabavne sadržaje. 

Ocena: 
Povoljna u smislu potencijala lokacije za javni doprinos. 
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Slika 19. Korišćenje javnog prostora i integracija sa urbanom strukturom neposrednog okruženja 
 
 
 
Uslovi i preporuke za lokaciju: 
 
U cilju doprinosa javnom korišćenju prostora u bloku neophodno je pre svega da visoki objekti budu 
pozicionirani tako da ostavljaju što  više  neizgrađenog prostora. Slobodan prostor  je  neophodno 
oplemeniti reprezantativnom obradom partera, uređenim zelenim površinama (koje treba održavati 
tokom svih godišnjih doba) i urbanim mobilijarom koji je moderno dizajniran tako da omogući 
bezbednost i komfor za stanovnike. Prizemlja objekata treba nameniti različitim funkcionalnim 
sadržajima kako bi se stimulisala društvena interakcija. 
 
 

3.1.4 Doprinos urbanoj transformaciji neposrednog ili šireg okruženja 
 
Ovaj kriterijum se odnosi na procenu posebnog doprinosa koji izgradnja visokog objekta može da 
ima na unapređenje šireg prostora, da bude podsticaj za razvoj transportnog sistema, infrastrukture 
i drugih razvojnih programa. Vrednuje se u slučaju kada izgradnja visokog objekta predstavlja 
strateški važan i od grada stimulisan projekat. 
Planirani objekti se nalaze u okviru celine “Beograd na vodi”, tako da će visoki objekti  zajedno sa 
ostalom izgradnjom koja se  planira u  Savskom amfiteatru, inicirati izgradnju nove komunalne i 
saobraćajne infrastrukture i doprineće koheziji - celovitosti zone beogradskog priobalja, kao i sa 
gradom u celini. 
Ako se planirana izgradnja posmatra samo na nivou bloka ovaj  kriterijum ne može biti vrednovan, 
jer lokacija   sa   dominantnim   stambenim   i   komercijalnim   sadržajima,    ne   poseduje   navedene 
karakteristike. 
Pozicija Savskog amfiteatra između starog gradskog centra na teritoriji opština Stari grad i Savski 
venac, i novog, koji se formira na teritoriji opštine Novi Beograd, ima sve mogućnosti da postane 
jedan od značajnih gradskih centara i nova središnja tačka grada.Očekuje se da će realizacija ovih 
objekata zajedno sa drugim visokim objektima u ovom području doprineti kvalitativnoj promeni u 
prostornoj, ekonomskoj i socijalnoj strukturi grada. 
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Ocena: 
 
Povoljna u smislu potencijalnog doprinosa urbanoj transformaciji neposrednog ili šireg okruženja. 
 
Uslovi i preporuke za lokaciju: 
 
Na regionalnom, gradskom i lokalnom nivou, potrebno je obezbediti povezivanje svih tačaka 
saobraćajnom i  tehničkom  infrastrukturom, uz  jačanje  i  usavršavanje veza  između  Beograda  i 
gradova sa kojima je povezan rekama (Budimpešta, Beč, Bratislava), sa akcentom na unapređenju 
i aktiviranju svih vidova rečnog saobraćaja. 
Izgradnja objekata u desnom priobalnom pojasu reke Save treba da doprinese identitetu - važnom 
osnovu kao podršci razvoju privrede, posebno turizma, iskazanog kroz osećaj pripadnosti građana 
gradu u kome žive. Izgrađena, kao i buduća, pozitivna reputacija grada dopuniće se isticanjem novih 
elemenata koji Beograd treba da učine posebnim i drugačijim u "utakmici" sa drugim metropolama. 
Zona Savskog amfiteatra u projekciji budućeg razvoja predstavlja fokusnu tačku i potencijalni 
generator  razvoja  novih  aktivnosti  na  nivou  grada,  a  zahvaljujući  postojećim  i   planiranim 
saobraćajnim vezama, kopnenim i vodenim, sponu sa okruženjem na prostorno-funkcionalnom 
nivou. 
 

3.1.5       Doprinos zaštiti vizura i kulturno istorijskog nasleđa 
 
Opšte mere zaštite podrazumevaju uklapanje nove izgradnje u postojeći ambijent, sa 
sagledavanjem šireg prostora, kako sa kontaktnom zonom neposredno uz plansko područje, tako i 
uklapanje u zaleđe savske padine poštujući sagledivost prirodnih karakteristika reljefa i linije 
beogradskog grebena. 
Neophodno je očuvanje postojećih vrednih vizura, kao i skladno i promišljeno modeliranje volumena 
koji utiču na buduću siluetu beogradskog grebena, imajući u vidu njegov istorijski i vizuelni značaj. 
Planskim rešenjem i položajem građevinskih linija, štite se   vizuelni prodori u produžetku  ulica 
Nemanjine, Miloša Pocerca i Vojvode Milenka do reke Save i ka Novom Beogradu.  Izražen  je pad 
terena od kota stajnih tačaka u ulici Kneza Miloša ka reci (visinska razlika 20-23m). Visina objekata, 
odnosno podijuma objekata u koridoru zaštićenih vizura širine od 20m, u blokovima 14, 16, 17, 18, 
20, 21, 22 i 23, definisaće se kroz izradu urbanističkih projekata, odnosno u postupku dobijanja 
lokacijske dozvole, a u skladu sa dobijenim uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
 
Na taj način obezbediće se očuvanje postojećih vizura duž  vizuelnih koridora u produžetku  ulica 
Miloša Pocerca, Vojvode Milenka i Višegradske. 
 

 

 
 
slika 20. 21. vizuelni koridori određeni građevinskim linijama 
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Ocena: 

Povoljna u pogledu nenarušavanja zaštićenih vizura i sagledavanja lokacije sa postojećih značajnih 
vidikovaca i lokacija prepoznatih kao takve. Prema Idejnom rešenju u pojasu vizuelnih koridora je 

delimično duž regulacije saobraćajnice SAO3 planirana izgradnja podijuma P+1 visine≂9.90m, a 
duž regulacije saobraćajnice „SAO2“ izgradnja podijuma P+1visine 9.90m. Predloženo rešenje mora 
biti usklađeno sa uslovima nadležne službe Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

 

Slika 22. bliska vizura iz Ul. Miloša Pocerca 

 

Slika 23. bliska vizura iz Višegradske ulice
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Slika 24. daleka vizura sa Novog Beograda 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Novi visoki objekti se ističu i svakako bitno utiču na prepoznatljivu panoramu grada. Predmetne kule 
u Bloku 21 se nalaze u okviru područja „Beograd na vodi“ koje karakteriše izgradnja veoma visokih 
objekata koji se nalaze na relativno bliskom rastojanju (uz priobalni pojas, između dva mosta) te se 
ove stambene kule ne ističu u prostoru kao zasebni objekti. 

Uz obavezu pažljive  primene kontrole proporcija, pravilnog pozicioniranja objekata i primerene 
materijalizacije zajedno sa drugim visokim objektima u ovom delu grada, ove stambene kule biće 
deo nove gradske panorame. 

 

3.2. SAOBRAĆAJNI KRITERIJUMI 

Lokacija planirana za visoke objekte, s obzirom da generiše veliki broj putovanja, sa saobraćajnog 
aspekta mora da zadovolji sledeće uslove: 
- dobra saobraćajna pristupačnost svim vidovima prevoza (putnički automobil, javni prevoz putnika, 
šinski i vodni transport, bicikl i dr.); 
- obezbeđenje potrebnog broja parking mesta za korisnike planiranih sadržaja   
(zaposleni i posetioci) i 
- nesmetano funkcionisanje saobraćaja na okolnim saobraćajnicama. 
S obzirom na navedeno, za analizu i ocenu povoljnosti lokacije za visoke objekte definisani su 
sledeći saobraćajni kriterijumi: 
- saobraćajna pristupačnost; 
- obezbeđenje javnog prevoza u gravitacionoj zoni od 400 m (petominutna pešačka zona); 
- parkiranje i 
- uticaj objekata na funkcionisanje saobraćaja na okolnim saobraćajnicama. 
 

3.2.1 Saobraćajna pristupačnost 

Ovaj kriterijum ima za cilj da oceni saobraćajnu pristupačnost planiranoj lokaciji za visoke objekte 
svim vidovima prevoza. Prostor „Bloka 21“ namenjen je pretežno stanovanju i komercijalnim 
delatnostima i predstavlja sam „centar“ kompleksa „Beograd na vodi“. Kako se radi o gradskom 
području decenijama zapostavljenom i nepristupačnom, a sa ogromnim potencijalima, neophodno 
je njegovu dostupnost podići na najviši mogući nivo. Planirano je da u ovom kompleksu bude 
izgrađeno 5 visokih objekata - kula visine od 42.50m do 82.15 m. 
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Postojeće stanje 

„Blok 21“ je u okviru prostorne celine III. Građevinske parcele 21A i 21B  predviđene za izgradnju 
objekata visoke spratnosti, formirane su Projektom preparcelacije. U neposrednoj blizini ove lokacije 
zastupljeni su svi vidovi površinskog transporta (drumski, železnički i vodni), ali pristupačnost lokaciji 
je niska, skoro da nije ni moguća sredstvima pomenutih vidova saobraćaja. U prilog ovoj činjenici 
govori neizgrađenost saobraćajne infrastrukture. 

Primarni magistralni saobraćajni pravac na desnoj obali Save čine ulice Karađorđeva, Savska i 
Bulevar vojvode Mišića sa približnom dužinom od 2.5 km uz kompleks „Beograd na vodi“. Ima 
dominantnu ulogu u pogledu pristupa zoni, jer su sve saobraćajnice unutar kompleksa na desnoj 
obali Save povezane na njega. Direktan pristup u zonu sa ovog pravca moguć je na uskom potezu, 
zbog  položaja  postojećih železničkih  koloseka  u  funkciji  putničke  železničke  stanice.  Pristupna 
saobraćajnica Starom savskom mostu je u rangu ulice II reda i nadovezuje se na Hercegovačku koja 
je uključena u Karađorđevu. Sa ovih saobraćajnica trenutno se pristupa kontejnerskom terminalu i 
ostalim objektima u funkciji robnog železničkog saobraćaja, kao i dublje u predmetnu zonu.  

Unutar ovog prostora formirana je ulična mreža lokalnog značaja, vrlo skromnih geometrijskih 
karakteristika, koja pokriva veliki broj privrednih objekata i prateće sadržaje železničke stanice. 
Cilj je da izgradnjom planirane ulične mreže nivo pristupačnosti lokaciji i obratno, pristup gradskoj 
mreži, bude podignut na najviši mogući nivo efikasnosti. 
 
 

 
Slika 25. Pristup lokaciji 

 

 

Planirana ulična mreža 

Visoki objekti generišu veliki broj putovanja, tako da ih je neophodno planirati uz saobraćajnice većeg 
kapaciteta, odnosno saobraćajnice koje mogu da prihvate povećan obim saobraćaja. Takođe, dobra 
razvijenost saobraćajne mreže  omogućava pristup različitim vidovima prevoza iz različitih pravaca, 
odnosno dobru povezanost sa ostalim delovima grada. 

U prostor koji je predmet analize, osim sa pomenutog, biće moguće pristupiti sa još dva primarna 
saobraćajna pravca, sa mosta "Gazela", kao dela  autoputske deonice ulične mreže grada i sa 
Brankovog i Starog savskog mosta kao dela najdužeg magistralnog gradskog pravca Ugrinovačka - 
Bulevar Mihajla Pupina - Brankova - Dečanska - Bulevar kralja Aleksandra. 
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Prema  Generalnom  planu  Beograda  do  2021,  planirano  je  izmeštanje  teretnog  kamionskog  i 
železničkog saobraćaja na drumsku obilaznicu i železnički most kod Vinče, snižavanje saobraćajnog 
ranga Karađorđeve ulice, uvođenje nove magistralne saobraćajnice u priobalju Savamale i novi 
Savski bulevar. Predviđeno je povećanje kapaciteta Starog savskog mosta sa po dve saobraćajne 
trake po smeru i odvojenim tramvajskim šinama što će značajno poboljšati vezu sa Novim 
Beogradom. 

Karakteristika ovih, kao i ostalih saobraćajnica u neposrednoj okolini predmetnog prostora, pored 
toga što su izvedene sa kombinovanom šemom, je i ta da imaju takvu regulaciju da mogu prihvatiti 
znatno veći obim saobraćaja od postojećeg. 

Središnjim delom planskog područja planirana je centralna saobraćajnica visokog kapaciteta SAO 1 
(Savski bulevar) koja predstavlja deo primarne mreže kao ulica prvog reda. Sve ostale saobraćajnice 
u okviru planirane ulične mreže  su deo sekundarne mreže  sa osnovnom ulogom funkcionalnog 
povezivanja i opsluživanja pojedinačnih lokacija. Blok 21 okružen je saobraćajnicama SAO 1 (Savski 
bulevar), SAO 3, SAO 8 i SAO 2. Kolski pristup Bloku ostvaren je preko saobraćajnice SAO 8. 

 

 

 

Slika 26. Pozicija Bloka 21 u odnosu na „Kulu Beograd“ 

 

U skladu sa navedenim pozicijama pristupa potrebno je pridržavati se svih normativa koji definišu 
situacione elemente saobraćajnica, a posebno njihovih veza sa primarnom uličnom mrežom. 
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Slika 27. Direktni pristupi lokaciji 

Biciklistički saobraćaj 

Povezivanjem biciklističkog koridora Dorćol - Ada Ciganlija sa novoprojektovanim stazama na 
području Savskog amfiteatra biće značajno povećan udeo biciklističkog saobraćaja u ukupnom 
obimu kretanja u Gradu. 

 

Slika 28. Biciklističke staze 

Takođe,  biciklu,  kao  sve  zastupljenijem  saobraćajnom  sredstvu  u  urbanim  sredinama,  biće 
omogućen lak pristup lokaciji preko razgranate mreže biciklističkih staza, sekundarnih saobraćajnica 
i Zone rekreacije duž „Promenade“. 
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Stari železnički most prestaće da bude u funkciji železničkog saobraćaja i postaće pešačko 
biciklistička veza leve i desne obale Save što je vrlo bitno sa aspekta održivog razvoja, masovnije 
upotrebe bicikla kao prevoznog i rekreativnog sredstva, kao i sticanja navika stanovništva u smislu 
zdravijeg načina urbanog življenja. 

Pešački saobraćaj 

Što se pešačkog saobraćaja tiče, svi objekti će sa jedne strane biti povezani sa Promenadom uz 
obalu Save u pravcu „Kule Beograd“, a sa druge sa saobraćajnicama u čijem profilu su planirane 
široke pešačke staze, što je vrlo povoljno sa aspekta održivog  razvoja i zdravijeg načina urbanog 
življenja. Pešački prolazi kroz blok predviđeni su kroz pasaž iz ulica SAO 1, SAO 3 i SAO 8. 

 

Vodni saobraćaj 

Međunarodna komisija za sliv reke Save je Odlukom br. 19/08 proglasila da plovni put reke Save u 
zoni Beogradskog hidročvora odgovara kategoriji IV.  Time je  definisana pristupačnost plovilima 
različitih turističkih kategorija do „Kule Beograd“ od koje je lokacija Bloka 21 udaljena svega 140 m. 

 

Ocena 

Povoljna u smislu dobre saobraćajne pristupačnosti lokaciji: 
- predmetnoj lokaciji biće moguće pristupiti različitim vidovima prevoza iz različitih pravaca 
(putnički automobil, javni prevoz putnika, turistička plovila, bicikl, pešice); 
- s obzirom na saobraćajnu matricu, predmetna lokacija je dobro povezana sa ostalim 
delovima grada i 
- regulacija saobraćajnica u okolini predmetne lokacije je takva da mogu da prihvate veći obim 
saobraćaja. 
 

3.2.2. Obezbeđenje javnog prevoza u gravitacionoj zoni objekta 

Predmetnu  lokaciju  moguće  je  i  sada  opslužiti  sa  nekoliko  linija  javnog  gradskog  prevoza  sa 
stajalištem unutar petominutne pešačke zone, jer se najbliže stajalište nalazi na rastojanju od 350m. 

 

Slika 29. Mreža linija Javnog gradskog prevoza u okolini Bloka 21 
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Problem  će  biti  rešen  izgradnjom  nove  ulične  mreže   po  izmeštanju  železničkog  čvora,  zatim 
rešenjima kojima se daje mogućnost uvođenja sistema gradsko-prigradske železnice, metro linija i 
linija drugih podsistema javnog prevoza putnika, kao i izgradnjom novog mosta na Savi. Lokacija je 
indirektno opslužena i gradskom železnicom ("BEOVOZ"), železničkom stanicom "Prokop" koja se 
nalazi na udaljenosti od približno 1100 m. 

 
Slika 30. Opsluženost lokacije sistemom Javnog gradskog prevoza 

Planirano je da se područje Beograda na vodi poveže sa autobuskim prevozom sa Pristaništem, 
Kalemegdanom i centrom grada. U okviru predmetnog područja je planirano da vozila javnog 
prevoza saobraćaju ulicama SAO1, SAO2 (na deonici SAO1 do ulice Savske) u oba smera. Takođe 
je ostavljena mogućnost uspostavljanja novih i reorganizacije postojeće mreže na budućim 
koridorima. 

U saobraćajnici SAO1 na deonici od planirane SAO2 do SAO3 planirano je uspostavljanje stajališta 
u smeru ka Sajmu, nakon raskrsnice sa ulicom SAO3 (na rastojanju od 70m od bočne ivice kolovoza 
ulice SAO3). 

Ocena 

Povoljna u smislu buduće opsluženosti lokacije javnim prevozom: 
- predmetna lokacija će imati odličnu povezanost sa svim delovima grada različitim vidovima 
javnog gradskog prevoza; 
- stajališta javnog prevoza će se nalaziti u okviru petominute pešačke zone; 
- linije javnog prevoza povezivaće različite delove grada i 
- predmetna lokacija je indirektno opslužena sistemom gradske železnice u Beogradu čija se 
železnička stanica "Prokop" nalazi na udaljenosti od približno 1100 m. 
 

3.2.3 Parkiranje vozila korisnika lokacije visokih objekata u Bloku 21 
 
Parkiranje vozila korisnika različitih kategorija planirano je u okviru pripadajuće parcele i neposrednoj 
okolini. Potreban broj parking mesta određen je prema važećim normativima iz PPPPN-a za pojedine 
namene, kao i Urbanističkog projekta ovog prostora. 
U okviru predmetne lokacije ima prostornih mogućnosti za organizaciju potrebnih kapaciteta unutar 
objekata za parkiranje vozila stalnih posetilaca, te se sa tog aspekta može smatrati povoljnom. 
Prema prostorno programskom rešenju, na samoj lokaciji i njenoj neposrednoj okolini planirano je 
oko 1100 parking mesta, u garažnom prostoru raspoređenom u 2 podzemna nivoa, što se može 
smatrati dovoljnim za potrebe korisnika ovog prostora. U prvoj fazi izgradnje na parceli 21A biće 
realizovano ukupno 601 parking mesta u garaži . Pristup  podzemnom  parking  prostoru  biće  
omogućen  preko  četiri  ulazno  izlazne  rampe  iz saobraćajnice SAO 8 sa severozapadne strane 
Bloka 21. 
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Slika 31. Podzemni parking prostor na parceli 21A - nivo -1 

 

 

 

Slika 32. Podzemni parking prostor na parceli 21A - nivo -2 
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Ocena 

Povoljna sa aspekta parkiranja na lokaciji: 
- u okviru lokacije moguće je smestiti potrebne kapacitete za parkiranje vozila unutar i van visokih 
objekata; 
- pristupi  parking  prostoru  mogući  su  sa  saobraćajnica manjeg  značaja  i  u  uličnoj  mreži 
neposredne okoline objekta, što neće imati negativni uticaj na funkcionisanje dinamičkog 
saobraćaja na okolnim saobraćajnicama i 
- predloženi broj parking mesta je dovoljan za parkiranje korisnika svih kategorija. 

 

3.2.4  Uticaj objekta na funkcionisanje saobraćaja u okolnim saobraćajnicama 

 

Predmetnom prostoru zasada je moguće pristupiti jedino iz Karađorđeve ulice koja je u vršnim 
satima preopterećena, ali ima dovoljan kapacitet da prihvati postojeći obim saobraćaja.Visoki objekti, 
zbog svojih karakteristika i namene uglavnom generišu veliki broj putovanja, tako da se očekuje 
povećan obim saobraćaja na saobraćajnicama u okolini predmetnih objekata Bloka 21. S obzirom 
da je saobraćajna matrica kompleksa u kome se nalazi predmetna lokacija kombinovana radijalno 
ortogonalna, očekuje se da će doći do ujednačenog povećanja opterećenja na okolnim 
saobraćajnicama. Takođe, koncept razvoja ulične mreže grada i ostalih podsistema saobraćaja 
(UMP, Beogradski metro), dovešće s jedne strane do povećanja obima saobraćaja, a sa druge do 
bolje pristupačnosti ne samo predmetnoj lokaciji, već i svim ostalim sadržajima u okolini. Uticaj 
objekata zavisiće od planiranih sadržaja, odnosno od toga koliki će saobraćaj generisati. Zbog 
"rezervi" u  kapacitetu buduće ulične  mreže  i  izmeštanja velikih  generatora saobraćaja (Glavna 
železnička stanica, autobuske stanice BAS i „Lasta“) s druge strane, ne očekuje se umanjenje nivoa 
saobraćajne usluge. 

Po realizaciji planiranih kapaciteta na predmetnom prostoru, doći će do povećanja atrakcije ove zone 
grada, a samim tim i povećanja broja putovanja ka, odnosno iz, predmetnog prostora. 

 
a)                                                                               b)                                                                          

Slika 33. Saobraćajno opterećenje u okolini Bloka 21, stanje po izgradnji planiranih sadržaja 2021. 
godine - (a) jutarnji vršni sat, (b) popodnevni vršni sat 

Na osnovu analize opterećenja ulične mreže  u i okolini Bloka 21, po realizaciji planiranih sadržaja 
prikazanih na prethodnoj slici, može se zaključiti da će doći do neznatnog povećanja obima 
saobraćaja u Karađorđevoj i Savskoj ulici odakle se i planira pristup predmetnoj lokaciji. 

Ocena 

Uslovno povoljna u smislu uticaja lokacije na funkcionisanje okolnog saobraćaja: 

- visoki objekti generišu veliki broj putovanja što će se odraziti i na povećanje obima saobraćaja na 
okolnoj saobraćajnoj mreži, dok će istovremeno veliki generatori saobraćaja (BAS, „Lasta“ i Glavna 
železnička stanica) biti izmešteni;-  na deonicama ulica Karađorđeve i Savske, kojima se pristupa iz 
ostalog dela gradskog tkiva neće doći do pogoršanja nivoa usluge, jer je takođe predviđena 
reoganizacija i povećanje protočnosti saobraćajnica preko kojih se ovaj prostor povezuje na širu 
gradsku saobraćajnu mrežu. 
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Potrebno je da se najpre rekonstruišu i izgrade strateški važni saobraćajni objekti i infrastruktura šire 
gradske mreže  na koje će se priključiti novi planirani kapaciteti, kako bi saobraćaj u čitavom gradu 
funkcionisao neometano. 

3.3. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI KRITERIJUMI 

Način fundiranja može se izabrati tek nakon detaljnih inženjerskogeoloških istraživanja i geostatičke 
analize za svaki planirani objekat.Zbog visokog nivoa podzemne vode i male nosivosti aluvijalnih 
sedimenata povodanjske i facije korita, ovaj deo terena svrstan je u uslovno povoljne terene pri 
urbanizaciji. Izgradnja objekta visokogradnje na utvrđenom inženjerskogeološkom modelu terena 
može da se izvede na dva načina-plitko ili duboko fundiranje. Za objekte malog specifičnog 
opterećenja preporučuje se varijanta direktnog, plitkog fundiranja. Mogućnost ovakvog načina 
fundiranja objekata visokogradnje mora se analizirati za svaki objekat posebno  zbog   prisustva  
nasipa znatne debljine, koji je heterogenog  litološkog  sastava i neujednačenih fizičko-mehaničkih 
karakteristika, kao i promenljive deformabilnosti pripovršinske zone aluvijalnog nanosa koja prihvata 
najveći deo dodatnih napona od projektovanih objekata. Ukoliko se varijanta  direktnog,  plitkog  
fundiranja  pokaže   kao  moguća,  treba  računati  na  intervencije  u kontaktnom tlu, a naponi na tlo 
koji se prenose od objekata ne smeju biti veći od 100 kN/mP2P. Ukoliko  se varijanta direktnog 
fundiranja ne može  primeniti zbog velikih i diferencijalnih sleganja, moguće je uspešno izvesti 
duboko fundiranje na šipovima. Za varijantu dubokog fundiranja putem šipova pri izgradnji objekata 
većeg specifičnog opterećenja (većeg od 100 kN/mP2P), za oslanjanje temelja preporučuje se sloj 
aluvijalno-jezerskih peskova i šljunkova (oko kote 58.00-60.00mnv) ili sloj laporovitih glina (oko kote 
45.00-46.00mnv). Odabir adekvatnog sloja u kome će se osloniti šipovi uveliko zavisi od samih 
statičkih i građevinskih karakteristika objekata. Namenskim istraživanjima treba definisati dubinu do 
pojave sloja u kojem je moguće izvršiti formiranje baze šipova. 
Bez obzira na način fundiranja, objekte treba nivelaciono postaviti tako da najniže etaže ne idu dublje 
od  kote  74.00mnv (na  osnovu  svih  izvedenih  hidrogeoloških  istraživanja i studija, prognozi 
maksimalni nivo podzemnih voda za ovo područje je na koti 74.00mnv, te ovu kotu treba smatrati 
merodavnom za zaštitu od podzemnih voda). Za slučaj projektovanja etaža ispod ove kote, treba 
predvideti izradu odgovarajuće potpune hidrotehničke zaštite. 
Za više nivoe projektovanja potrebno je izvesti detaljna istraživanja terena u gabaritima 
novoprojektovanih objekata. Koncepcija istraživanja generalno treba da omogući utvrđivanje 
litološke građe u zoni građevinskog zahvata (vrstu i debljinu nasutog materijala, debljinu aluvijalnog 
nanosa i pojavu muljeva, dubinu do peskova i šljunkova odnosno laporovitih glina), vrednosti fizičko- 
mehaničkih  parametara  aluvijalnih  sedimenata  koji  će  biti  angažovani   pri  daljem  planiranju  i 
korišćenju terena, izdvajanje zona sa mogućom pojavom likvefakcije i hemijsku zagađenost tla i 
vode.  Navedena  koncepcija  podrazumeva  izvođenje  dopunskih  istraživanja  terena  -  istražnog 
bušenja  u  gabaritu  novoprojektovanih objekata,  laboratorijskih  geomehaničkih ispitivanja  tla  na 
reprezentativnim uzorcima, opita standardne penetracije (SPT test) i opita penetracije na prodor 
konusa (CPT test), laboratorijskog određivanja granulometrijske krive tla za procenu potencijala 
likvefakcije, kao i hemijskih ispitivanja tla i podzemne vode. 
Istraživanja sprovesti u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima ("Sl. glasnik RS", 
br. 88/11), Pravilnikom o sadržini  Projekta geoloških istraživanja i Elaborata o rezultatima geoloških 
istraživanja  ("Sl. glasnik RS", br. 51/96) i Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih 
materija u zemljištu i vodi za navodnjavanje i metodama njihovog ispitivanja ("Sl. glasnik RS", br. 
23/94). 
Planirani objekti u Bloku 21 nalaze se u inženjerskogeološkom reonu IIB2. Površinu terena izgrađuje 
heterogeni nasip debljine od 5.0 m, a nekadašnja površina terena bila je izgrađena od organskih 
glina,prašinastih-peskova i glinovito-prašinastih sedimenata sa proslojcima mulja koji su  nepovoljnih 
inženjerskogeoloških svojstva terena do dubine od oko 21.0m (oko kote 55.00mnv) koju treba tačno 
definisati novim detaljnim istraživanjima. Kod objekata visoke spratnosti (maks. 60-100m),  primeniti 
sistem dubokog fundiranja na šipovima. Na ostalim delovima terena gde se predviđa nasipanje 
terena pri nivelacionom uređenju (do kote 77.00mnv), kao i pri zasipanju klinova između objekta i 
temeljnih kosina, mogu se ugraditi peskovite naslage uz propisno zbijanje u tanjim slojevima. 
Kod svih objekata treba računati na oscilovanje nivoa podzemne vode pod uticajem reke Save. 
Vibracione karakteristike tla potrebne za statičke proračune uticaja seizmičnosti prilagoditi 
propisima. 
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Ocena: 

Teren je nepovoljnih geotehničnih karakteristika za izgradnju visokih objekata. 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Moraju se rešiti dva osnovna pitanja u fazi detaljnih geoloških istraživanja, potrebnih za projektovanje 
i izvođenje objekata: 

a) Izbor sredine ne kojoj će biti izvršeno fundiranje objekta i 
b) Geotehnički uslovi izgradnje građevinske jame. 
 
U daljoj fazi projektovanja izvesti detaljna geološka istraživanja  u skladu sa Zakonom o rudarstvu i 
geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“, br.88-11). 
Iskop građevinske jame i radni uslovi u njoj moraju biti predmet posebnog projekta, koji će dati 
rešenja za sledeća pitanja: 
- Stabilnost kosina građevinske jame i mere zaštite, 
- Prognozu nivoa podzemnih voda tokom jedne kalendarske godine, 
- Očekivane količine voda koje će se u jamu infiltrirati kroz kosine jame i njeno dno i 
- Definisanje načina evakuacije voda iz jame i utvrđivanje kapaciteta pumpi. 

 

3.4. KRITERIJUMI ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Kriterijumi zaštite životne sredine obuhvataju klimatske elemente i stanje činilaca životne sredine na 
konkretnoj lokaciji ili u njenom neposrednom okruženju. 

Klimatske karakteristike 

Beograd i njegova šira okolina imaju umereno-kontinentalnu klimu, koja je najviše uslovljena 
makroprocesima u atmosferi. Lokalni faktori dolaze do izražaja pri anticiklonalnom tipu vremena, 
kada modifikuju meteorološke elemente, posebno u tankom sloju iznad naselja. Uticaj se najčešće 
ogleda u horizontalnoj raspodeli polja temperature i padavina. 

Temperatura vazduha 

Srednje mesečne temperature zabeležene na meteorološkoj stanici (u daljem tekstu: MS „Beograd“) 
kreću se u intervalu od 0,0°C u januaru do 22,1°C u julu. Tokom letnjih meseci javljaju se dani sa 
temperaturama iznad 35°C (letnje žege), kao i tropske noći (sa temperaturama iznad 20°C) od juna 
do avgusta. Podaci ukazuju na povoljne klimatske prilike tokom cele godine, zimi nema velikog broja 
dana sa jakim mrazem, a leta su umereno topla. 

Zabeležene vrednosti apsolutnih maksimalnih temperatura u svim mesecima tokom godine su iznad 
20°C, dok su u periodu od maja do oktobra njihove vrednosti iznad 34°C. U julu i avgustu broj dana 
sa dnevnom temperaturom iznad 30°C je prosečno 11. 
Najveći broj mraznih dana je u januaru, prosečno 20,4. 
Specifičnost planskog područja je da se nalazi u delu grada iznad koga se formira toplotno ostrvo 
Beograda, koje je izraženije kod minimalnih nego kod maksimalnih temperatura. 
 
Vlažnost vazduha 

Srednje mesečne vrednosti relativne vlažnosti za MS „Beograd“ kreću se u intervalu od 63% (april i 
jul)  do  82%  (decembar). Prosečne satne vrednosti relativne vlažnosti  preko  80%  se  javljaju u 
decembru i januaru, u skoro svim satima, a u ostalim mesecima tokom noći i u ranim jutarnjim 
časovima. 

Oblačnost, pojava magle i smoga 

Srednja vrednost oblačnih dana opada od zimskih ka letnjim mesecima i ponovo raste, pa se tako 
najveći srednji broj oblačnih dana javlja u decembru -16,4 dana (maksimum 28 dana), a najmanji u 
julu - 3,5 dana. Tokom leta, dani sa najmanjom oblačnošću se poklapaju sa danima u kojima se 
pojavljuje suša, letnja žega i tropski dani. Najveći broj vedrih dana je u avgustu - 11,4, a minimalni u 
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decembru - 2,2 dana. Najveći srednji mesečni broj dana sa maglom je u periodu od novembra do 
januara, sa maksimumom u decembru - 8,8 dana. 

Padavine 

Godišnji tok padavina ima pretežne  karakteristike kontinentalnog tipa, sa maksimumom u junu, a u 
godišnjem toku padavina zapažaju se dva maksimuma i dva minimuma. 
Najveći broj dana sa padavinama je u aprilu, junu i decembru, ukupno ih je 139, od toga 38 sa 
snegom. 
Prosečna godišnja količina padavina na MS „Beograd“ iznosi 670,2 l/m, sa srednjim maksimumom 
u junu - 86,4 l/m, i minimumom u februaru - 38,4 l/m. Najveći broj dana sa snežnim pokrivačem je u 
januaru - 15,5 dana, dok je maksimalna visina 80 cm u februaru. 
 
Insolacija 

Godišnja suma osunčavanja na MS „Beograd" iznosi prosečno 2 084,4 sata, pri čemu su najveće 
srednje vrednosti u julu - 295,6 sati, a najmanje u decembru - 63,8 sati. Maksimalna mesečna suma 
osunčavanja zabeležena je u mesecu julu i iznosi 395,5 sata, a najmanja - 7,1 sat u decembru, dok 
je godišnji maksimum 2 436,6 sati, a minimum 446,7 sati. 
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Slika 34. Studija senki 

 

Putanja Sunca: 

- Putanja Sunca daje pregled solarnih uslova; 

- Sunčeva putanja u zimskim mesecima pokazuje da postoji dobra prilika da se koristi nizak ugao 
Sunca za pružanje pasivnog grejanja; 

-  Tokom letnjih meseci, treba obezbediti zasenu radi smanjenja solarnog zagrevanja, takođe postoji 
mogućnost da će biti potrebno i hlađenje. 

 

 

Vetar 

Preovlađujući vetrovi za Beograd su severozapadni (300°) i jugoistočni (120°). Vetar je uglavnom 
niskog intenziteta. Rezultati su predstavljeni na osnovu kriterijuma Lavson. 
Definicija udobnosti ljudi koji se nalaze u spoljnom prostoru oko visokih objekata može  se takođe 
oceniti pomoću Lavson kriterijuma, koji određuje komfor u odnosu na spoljnu brzinu vetra. 
Preliminarna procena utvrđuje sledeće: 

Brzine sporednih vetrova su male, što se reflektuje na uslove komfora za pešake većinom vremena. 
Ubrzanje vetra je praćeno u podnožju visokog objekta. 

- Novi razvojni plan predstavlja visoke objekte, prikaz masiva i orijentaciju, kao i izloženost 
preovlađujućim severozapadnim vetrovima tokom cele godine; 

-  Obim područja u osnovi najviših zgrada će verovatno biti izložen ubrzanju   vetra. Veličina ovog 
efekta će se odnositi na završni oblik, visinu, orijentaciju i masive objekata. Po vetrovitom danu 
pešaci mogu osetiti izloženost ovim jakim strujanjima vetra u podnožju fasada visokih objekata; 

- Dalja procena zahteva da se odredi lokacija najgore pogođenih područja, nivo izloženosti i vrstu 
potrebnog ublažavanja. Mapa planiranih aktivnosti će pomoći u odlučivanju o vrsti i lokaciji ovih mera 
za ublažavanje. 

Dalje od najviših objekata, kej i promenada će verovatno biti pogodni za sedenje, stajanje i šetnju. 
Većina oblasti u okviru Master plana, verovatno će biti pogodna za šetnju i poslovne pešačke 
komunikacije.

 

Slika br.35.  Učestalost vetra – godišnja 

Kvalitet vazduha 

Loš kvalitet vazduha može imati štetan uticaj na zdravlje ljudi i može prouzrokovati štetu u prirodnom 
i izgrađenom okruženju. Predloženi Projekat ima potencijal da utiče na lokalni kvalitet vazduha, kako 
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u toku gradnje tako i u toku izvođačke faze. Građevinski radovi rušenja i izgradnje imaju potencijal 
da izazovu uznemiravjuće prašine na okolne osetljive receptore, kao i izazivanje povišene 
koncentracije finih čestica (PM10). Tokom rada, emisija iz saobraćaja (azotni oksidi - NOX i PM10) 
generisana tokom izgradnje će imati potencijal da utiče na lokali kvalitet vazduha, kao što će ga imati 
i emisije energetskih i građevinskih servisnih postrojenja. 

Beograd ima jedan od najsiromašnijih kvaliteta vazduha u Srbiji. Uzrok tome je veliki broj 
stanovništva u glavnom gradu sa visokom koncentracijom upotrebe vozila. 

U Republici Srbiji, 20 najvećih zagađivača po vrsti u 2012. su: sumpor oksidi, azotni oksidi i čestice. 
Najviše zagađenje jasno je vidljivo nad Beogradom. 

 

Potencijalni izvori uticaja na kvalitet vazduha 

Dva glavna izvora uticaja na kvalitet vazduha su identifikovani u blizini lokacije „Beograda na vodi“: 

- Drumski saobraćaj, uključujući sve javne linije autobuskog saobraćaja duž postojeće putne mreže 
u blizini razvoja i 

- Industrijska aktivnost na tom području, duž obale razvoja. 

Sledeći aspekt predloženog razvoja će imati potencijal da utiče na lokalni kvalitet vazduha, a samim 
tim i na osetljive ljudske i ekološke receptore: 

- Građevinski radovi će imati potencijal da izazovu prašine uznemiravanja na okolne osetljive 
receptore kao i nanošenje povišene koncentracije finih čestica (PM10); 

- Vožnja vozila u vezi sa izgradnjom (naročito kamiona) će prouzrokovati povećanje emisije azotnih 
oksida (NOX) i finih čestica (PM10 i PM2,5); 

- Predloženi razvoj trenutno predviđa postavljanje Centrale za električnu energiju (ENERGO centar), 
koja treba da obezbedi grejanje i struju na terenu. U zavisnosti od generacije upotrebljene 
tehnologije i goriva koje se koristi, to će dovesti do emisije zagađujućih materija, koje će imati uticaj 
na lokalni kvalitet vazduha. Tu takođe mogu biti vidljivi oblaci povezani sa sistemom za hlađenje u 
energetskom centru. 

Prema SEA postoji mreža  automatskih monitoring stanica u Beogradu. Gradski zavod za javno 
zdravlje kontinuirano meri zagađivače (azot-dioksid, sumpor-dioksid i čađ). Ova merna mesta su 
prikazana u dodatku A. Rezultati kvaliteta vazduha na mernom mestu „Železnička - BAS“ (autobuska 
stanica   u   severnom   delu   prostora   obuhvaćenog   Prostornim   planom),   odnosno   izmerene 
koncentracije azot-dioksida, sumpor-dioksida i finih čestica čađi u periodu 2009.-2013., prikazani su 
u tabeli u nastavku teksta. 

Kvalitet vazduha, merno mesto „Železnička-BAS“ 

Godina NO2 (μg/m3) SO2 (μg/m3) PM10 (μg/m3) 

2009 35,0 33,1 63,8 

2010 37,5 20,1 68,7 

2011 55,0 24,0 80,6 

2012 56,0 24,8 62,8 

2013 52,0 * 60,2 

Granična vrednost 50 μg/m3
 50 μg/m3

 40 μg/m3
 

 

U periodu 2009.-2013., na mernom mestu „Železnička - BAS“, granične vrednosti EU za PM10 su 
premašene, koncentracija azot-dioksida (NO2) je premašila granične vrednosti za period 2011.-
2013., dok su koncentracije sumpor-dioksida (SO2) bile u prihvatljivim granicama. 
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Nivo komunalne buke 

Nivo komunalne buke na planskom području prikazan je na osnovu podataka sa mernih mesta 
„Karađorđeva 23" i „Nemanjina 2", za period dan/noć, koji su izmereni u toku 2012. godine. 

Granične vrednosti indikatora buke 

 

Namena prostora 

Dopušteni nivo buke 

Za dan i veče Za noć 

Poslovno – stambena područja, trgovačko-
stambena područja i dečija igrališta 

 

60 dB(A) 

 

50 dB(A) 

Gradski centar, zanatska, trgovačka, 
administrativno-upravna zona sa 
stanovima, zona duž autoputeva, 
magistralnih i gradskih saobraćajnica 

 

 

65 dB(A) 

 

 

55 dB(A) 

 

Izmereni nivoi buke prekoračuju dozvoljene vrednosti, koje u zoni pored prometnih saobraćajnica i 
gradskog centra iznose (dan 65 dB(A)/noć 55 dB(A)), što je posledica odvijanja teškog teretnog 
saobraćaja. 

 

Ocena: 

Prema kriterijumima Zaštite životne  sredine, u okviru kojih su razmatrani uticaji klime, insolacija, 
vetar, kvalitet vazduha i nivo komunalne buke, lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna u smislu 
njenih  potencijala za  organizaciju i  izgradnju u  skladu  sa  pomenutim kriterijumima i  ekološkim 
principima, uz poštovanje uslova i preporuka za lokaciju. 

 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Opšti cilj je zaštita i uravnoteženo korišćenje reke Save i primena mera, odnosno aktivnosti za razvoj 
zdravog okruženja. 

Operativni ciljevi su: 

- Zaštita izvorišta vodosnabdevanja; 

- Racionalno korišćenje energije u cilju efikasne organizacije i korišćenja prostora; 

- Jačanje sistema zaštite životne sredine preduzimanjem preventivnih mera, smanjenje zagađenja 
vazduha, vode i zemljišta, smanjenje buke, povećanje energetske efikasnosti, korišćenje obnovljivih 
izvora energije i smanjenje rizika od udesa; 

- Razvijanje i unapređenje sistema upravljanja otpadom; 

- Izbegavanje stvaranja ekoloških konflikata između privrednih aktivnosti i saobraćaja sa jedne 
strane, i stanovanja, rekreacije i zaštićenih dobara sa druge; 

- Razvoj sistema praćenja kvaliteta životne sredine i 

- Povećanje obima investicija za Zaštitu životne sredine i razvijanje i jačanje nivoa ekološke 

svesti u okviru kapitalnih investicija i projekata. 
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3.5. INFRASTRUKTURNE USLOVLJENOSTI 

 

 

3.5.1   Elektroenergetska mreža i objekti 

 

Napajanje predmetnog područja električnom energijom orjentisano je na transformatorsku stanicu 
TS 110/10 kV „Savski amfiteatar“.  

U sklopu postojećih objekata izgradiće se 4 transformatorske stanice tipa TS 10/0,4 snage 
transformatora 2x1000kVA, kapaciteta 2x1000kVA. Dve transformatorske stanice će se locirati na 
građevinskoj parceli 21A, a dve na građevinskoj parceli 21B. Za priključenje planiranih TS 10/0.4kV 
po  principu „ulaz-izlaz“ potrebno je  izgraditi tri  10kV kablovska voda  tipa  i  preseka XHE  49-A 
3x(1x150)mm2 od buduće TS 110/10kV „Savski amfiteatar“.Kako bi  se TS 10/0,4 kV povezale sa 
planiranom TS „Savski amfiteatar“, potrebno je  izgraditi elektroenergetske vodove 10 kV preko 
predmetnog područja, tako da obrazuju dve petlje u odnosu na TS „Savski amfiteatar“. 

 

Ocena: 

Predmetna lokacija je u postojećem stanju uslovno povoljna, jer je za realizaciju planiranih kapaciteta 
potrebna izgradnja TS 110/10 kV „Savski amfiteatar“, u okviru Zone „K4“ u bloku 19. 

 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Postojeće elektroenergetske objekte i mrežu, koji su u koliziji sa planiranim objektima i 
saobraćajnicama, potrebno je ukloniti ili izmestiti na novu lokaciju.Unutrašnje elektroenergetske 
instalacije projektovati i izvoditi u skladu sa tehničkim normativima i propisima iz ove oblasti i uz 
saradnju sa EPS - JP „Elektrodistribucija Beograd“. 

 

 

3.5.2   Telekomunikaciona mreža i objekti 

Posmatrana lokacija pripada kablovskom području preduzeća „Telekom Srbija“ a.d., NO 17, ATC 
„Akademija 1“. Na posmatranom području prisutan je veliki broj operatera telekomunikacionih 
usluga. Prostornim planom, predviđeno je polaganje po dve trase podzemne telekomunikacione 
kanalizacije u regulaciji obodnih saobraćajnica bloka 21. 

Za potrebe korisnika visikh objekata, potrebno je obezbediti optičke kablove dovoljnog kapaciteta za 
pružanje kvalitetnih telekomunikacionih servisa, kako fiksnih, tako i mobilnih. Potrebno je položiti 
optičke kablove u podzemnu telekomunikacionu kanalizaciju, predviđenu Prostornim planom. Pored 
toga, za potrebe telekomunikacionih servisa, neophodno je predvideti prostore za smeštaj aktivne i 
pasivne opreme i uređaja. 

Unutrašnji razvod u objektu realizovati optičkim i bakarnim kablovima. Za potrebe službi objekta i 
poslovnih korisnika, koristiti „point-to-point“ tehnologiju, a za potrebe rezidencijalnih korisnika, GPON 
tehnologiju. 

 

Ocena: 

Predmetna lokacija je u postojećem stanju ocenjena kao povoljna, jer je na lokaciji objekta prisutan 
veliki broj provajdera telekomunikacionih usluga. Svi telekomunikacioni servisi mogu se realizovati 
preko planirane telekomunikacione kanalizacije, koja u potpunosti zadovoljava potrebe objekta. 
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Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Prostornim planom za datu lokaciju, predviđeno je ukidanje postojeće i uvođenje nove podzemne 
kanalizacije. 

Unutrašnje telekomunikacione instalacije po predmetnim objektima projektovati i izvoditi u skladu sa 
tehničkim normativima i propisima iz ove oblasti. Kako bi se obezbedili servisi mobilne telefonije u 
svim delovima visokog objekta, neophodno je obezbediti mobilnim operaterima kablovske trase u 
objektu za potrebe mikro baznih stanica. 

Pristupnu telekomunikacionu mrežu bazirati na FTTB i FTTH tehnologiji, uz obaveznu saradnju sa 
provajderima telekomunikacionih usluga. 

 

 

3.5.3   Vodovodna mreža 

Prema uslovima JKP “Beogradski vodovod i kanalizacija”   buduća spoljna vodovodna mreža  će 
pripadati I visinskoj zoni beogradskog vodovodnog sistema sa pritiscima oko 6 bara.Unutar 
objekata kula u zasebnoj prostoriji, na etaži -1, su postavljeni vodomeri : 
-U kuli K1 - za hidrantsku mrežu – DN80, sanitarnu potrošnju objekta K1 – DN50, vodomer za 
podstanicu-DN20, vodomer za sprinkler – DN100, vodomer za lokale –DN32, vodomer za 
zajedničke prostorije – DN20. 
-U kuli K2 - za hidrantsku mrežu – DN80, sanitarnu potrošnju objekta K2 – DN50, vodomer za 
podstanicu-DN20, vodomer za zalivanje – DN40, vodomer za lokale –DN32, vodomer za 
zajedničke prostorije – DN20. 
Ispred vodomera su predviđeni ventil, hvatač nečistoće i usmerivač mlaza, a iza usmerivač mlaza i 
ventil. 
Za svaki deo komercijalnog prostora podijuma (lokali, vrtić) se postavljaju vertikalni vodomeri koji 
su smešteni unutar  prostora.  Svaki lokal i vrtić je predviđen kao "shell & core"  u kojima se nalaze 
vodovodne vertikale unutar prostora. Definisanjem prostora unutar lokala i vrtića svaki  korisnik će 
imati mogućnost daljeg razvoda sanitarne mreže do svih sanitarnih potrošača. 
Na osnovu dostupnih podataka o pritisku na spoljnoj vodovodnoj mreži,  predviđene su II zone 
sanitarne mreže. 
Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene vodovodne mreže  na koju bi se moglo izvršiti priključenje 
planiranih objekata. 
 
Ocena: 

Lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna, jer je neophodno izgraditi planiranu vodovodnu mrežu, 
sa potrebnim kapacitetima. Važećim PPPPN „Beograd na vodi" su predviđene dovoljne količine vode 
za predmetno područje. 

 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Obzirom da radni pritisak u planiranoj spoljnoj vodovodnoj mreži  ne može  da zadovolji potrebe za 
sanitarnom vodom i protivpožarnom zaštitom viših delova objekta, potrebno je u objektu planirati 
više visinskih zona vodosnabdevanja, sa uređajima za povišenje pritiska za svaku zonu. 

 

 

3.5.4   Kanalizaciona mreža 

Na predmetnoj lokaciji, i u njenoj neposrednoj blizini, ne postoji izgrađena gradska kanalizaciona 
mreža.Prema važećem Generalnom projektu beogradske kanalizacije, predmetno područje pripada 
Centralnom kanalizacionom sistemu, na delu gde je zasnovan opšti sistem kanalisanja. Planirano je 
da se, u budućnosti, izvrši razdvajanje atmosferske od upotrebljenih voda, odnosno da se pređe na 
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separacioni sistem kanalisanja.Za potrebe izrade PPPPN „Beograd na vodi", urađena je Hidraulička 
analiza planirane kanalizacije na  predmetnoj  lokaciji,  koja  je  dala  rešenje  odvođenja  
atmosferskih  i  upotrebljenih  voda  sa pomenutog područja, do odgovarajućih postojećih, odnosno 
planiranih recipijenata. 

Recipijenti za upotrebljene vode sa predmetne lokacije su postojeći kolektor OB 250/135 cm u 
Karađorđevoj ulici, kao i postojeći kolektor OB 1 600 mm u Savskoj ulici. 

 

Fekalna kanalizacija 

Projektom je predviđeno prikupljanje svih otpadnih voda koje su sistemom vertikalnog i  
horizontalnog razvoda sprovedene do planirane gradske kanalizacije separacionog tipa. 
Glavni revizioni šahtovi se formiraju van objekta a sve prema propisu JKP “Beogradski vodovod i 
kanalizacija”. 
Fekalne otpadne vode iz sanitarnih prostorija nadzemnih etaža objekata K1 i K2 se prihvataju 
mrežom  horizontalnih razvoda, položenih u spuštenim plafonima niže etaže  i priključuju na 
Sovent račvu na kanalizacionim vertikalama, koje su smeštene u instalacionim kanalima. Vertikale 
fekalne kanalizacije se spuštaju do plafona garaže, -1 etaže, gde formiraju glavne fekalne 
kanalizacione vodove, koji izlaze van objekta. 
Svi lokali predviđni su kao "shell & core" u kojima su predviđene vertikale fekalne kanalizacije. 
Definisanjem prostora unutar lokala svaki  korisnik će imati mogućnost daljeg razvoda 
kanalizacione mreže  od  svih  sanitarnih potrošača do  vertikala. Ventiliranje ovih  vertikala vrši  se  
uz  pomoć odzračnika.Celokupna mreža unutrašnje fekalne kanalizacijeza lokale predviđena je od 
PP kanalizacionih cevi za unutrašnju kanalizaciju, sa svim potrebnim fazonskim komadima. 
Odvođenje zauljene otpadne vode sa poda garaže i rampi izvršiće se do kanala postavljenih u 
podu -1 i -2 etaže. Odvodi iz kanala na -1 etaži se preko cevnih vertikala postavljenih na pogodnim 
mestima ispuštaju u kanale na -2 etaži. Kanalima na -2 etaži se zauljena otpadna voda odvodi do 
separatora naftnih derivata. 
Predviđeni su garažni separatori lakih naftnih derivata NS3 (3l/s) sa intergrisanim taložnikom i sa 
prostorom za smeštanje potopnih pumpi. Otpadne vode iz liftovskog jezgra i drenažnih jama se 
odvode do drenažne jame a zatim prepumpavaju u horizontalni razvod fekalne kanalizacije. 
Za razvod fekalne kanalizacije van objekta, u zemlji, predviđene su PVC-U kanalizacione cevi 
klase opterećenja SN4. 

 

Kišna kanalizacija 

Projektom kišne kanalizacije obuhvaćeno je odvođenje kišne kanalizacije sa krova kula K1 i K2 i sa 
platoa na prizemlju. Kišne vertikale sa krovova kula prečnika Ø125 spuštaju se kroz objekat i preko 
horizontalnog razvoda pod plafonom -1 etaže se sprovode do kišnih šahtova koji se nalaze van 
objekta. U horizontalni razvod pod plafonom -1 etaže se priključuju i vertikale koje prikupljaju kišnu 
vodu sa terasa stanova i iz kondenz jedinica.Kompletan unutrašnji kanalizacioni razvod u objektima 
je predviđen od polietilenskih kanalizacionih cevi visoke gustine (HDPE) sa visokim nivoom zvučne 
izolacije. 

Odvođenje kišnih voda sa platoa na prizemlju se vrši preko kanala sa pokrivnom rešetkom na čijim 
odvodima su predviđena tela slivnika i slivnika koji su postavljeni u žardinjerama. Ove otpadne kišne 
vode se horizontalnim razvodom odvode do šahtova koji se nalaze van objekta. Na platou prizemlja 
se nalaze i mesta predviđena za parkiranje vozila. Sa ovih površina se atmosferske zauljene vode 
prikupljaju kanalom sa pokrivnom rešetkom.  Na odvodu iz kanala je predviđeno telo slivnika preko 
kojeg se ove zauljene vode preko horizontalnog razvoda kišne kanalizacije odvode do separatora 
naftnih derivata koji je predviđen van objekta. 

Ocena: 

Lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna, jer je neophodno izgraditi planiranu kanalizacionu mrežu, 
sa potrebnim kapacitetima, tako da može da prihvati procenjene količine otpadnih voda sa 
predmetne parcele. 
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Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Na osnovu hidrauličke provere propusne sposobnosti planiranih fekalnih kanala na lokaciji u odnosu 
na procenjene količine otpadnih voda iz objekta, sve do planiranih  recipijenata, ukoliko se pokaže 
kao potrebno obavezno je predvideti povećanje kapaciteta planirane primarne kanalizacione mreže. 
Predvideti gravitaciono priključenje otpadnih voda iz objekta na planiranu kanalizaciju gde god je to 
moguće. Neophodno je havarijsku vodu iz garaže, pre upuštanja u gradsku kanalizaciju, propustiti 
kroz separator masti i ulja i, tako prečišćenu, upustiti u planiranu gradsku kanalizacionu mrežu. 

 

 

3.5.5   Toplovodna mreža 

U skladu sa opštim uslovima i planskim rešenjima datim u Prostornom planu (PPPPN „Beograd na 
vodi“), kao i tehničkim uslovima za potrebe izrade Urbanističkog projekta za izgradnju Bloka 21, 
izgradnja komunalne infrastrukture, sistema daljinskog grejanja, je planirana u saobraćajnicama oko 
Bloka 21 (SAO 2, SAO 3, SAO 1 i SAO 8). 

Predmetna lokacija pripada grejnom području Toplana „Dunav“ Magistrala 2. Moguće je priključenje 
i na TO “Novi Beograd” na magistralni toplovod „M6“. Temperatura vode u primaru je 120 /55 oC, 
NP25. Sistem grejanja trenutno radi sa noćnim prekidom rada u sistemu grejanja sa planom da bi u 
budućnosti mogao da radi bez prekida 24 časa dnevno. 

Za potrebe grejanja Bloka 21 predviđeno je priključenje na daljinski sistem grejanja preko dve 
primarne toplotne podstanice (za svaku kulu i odgovarajući deo komercijalnog prostora - posebna 
toplotna podstanica sa indirektnim priključkom / izmenjivači toplote) koje su predviđene u podrumu 
(prva etaža ispod prizemlja) ispod samih kula. 

Ocena: 

Lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna, jer je neophodno izgraditi planiranu toplovodnu mrežu, 
sa potrebnim kapacitetima. 

 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Proveru rešenja uraditi uz uslove i saradnju sa JKP „Beogradske elektrane“, pri čemu treba uzeti u 
obzir hidrauličke parametre na mestu priključenja, sagledavajući cevnu mrežu na nivou kompleksa. 

 

 

3.6. BEZBEDONOSNI KRITERIJUMI 

Zakonski okvir primene odgovarajućih propisa, standarda i pravila tokom izrade planske i tehničke 
dokumentacije je uz kriterijume i principe oblikovanja prostora neophodan i podrazumevajući uslov 
za proveru i definisanje konačnih uslova za realizaciju visokih objekata. Detaljna primena propisa na 
konkretnoj mikrolokaciji može za posledicu da ima i promenu nekog od predhodno definisanih 
uslova. Za  predmetnu  lokaciju,  između  ostalog  referentne  su  i  odgovarajuće  uslovljenosti  i  
propisi Ministarstva unutrašnjih poslova RS (za radiokoridore i protivpožarne  uslove), Direktorata 
civilnog vazduhoplovstva, Ministarstva odbrane RS i Centra za razminiravanje RS. 

3.6.1   Radiokoridori 

Izgradnja kompleksa „Beograd na vodi“ imaće uticaj na telekomunikacionu mrežu  MUP-a Republike 
Srbije, pa je sa tim u vezi potrebno pronaći odgovarajuća rešenja. Sektor za analitiku, informacione 
i telekomunikacione tehnologije u okviru svojih nadležnosti nema posebnih uslova za izgradnju 
visokih objekata u bloku 21. 
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Slika 36. Ograničenja urbanog razvoja 

Ocena: 

Lokacija je povoljna sa aspekta pozicioniranja visokog objekta u odnosu na pravac radio-koridora. 
Blok 21 se ne nalazi u zoni zaštite radiokoridora. 

 

 

3.6.2   Sanacija terena od zaostalih neeksplodiranih sredstava 

Tokom Prvog, a posebno Drugog svetskog rata, predmet intenzivnog i sistematskog zagađivanja 
različitim vrstama ubojitih sredstava bio je prostor Železničke stanice i savskog priobalja od 
Kalemegdana do Drinske ulice, pre svega avionskim bombama velike mase i artiljerijskim granatama 
različitih kalibara. Procena je da su samo saveznici, od aprila do septembra 1944. godine, izbacili 
2739 tona bombi, od čega je deset procenata neeksplodiranih. Na potezu od Savskog pristaništa do 
Starog železničkog mosta potopljeno je više brodova sa različitim vrstama naoružanja  i ubojitih 
sredstava. 

Ocena: 

Lokacija nije povoljna sa aspekta bezbednosti od zaostalih neeksplodiranih sredstava. Prema 
referalnoj karti br.11 - Ograničenja urbanog razvoja, „Blok21“ se nalazi u zoni koja je sistemski 
zagađena i bombardovana u različitim periodima i postoji potencijana opasnost od neeksplodiranih 
ubojitih sredstava. 



 
ANALIZA ISPUNJENOSTI  KRITERIJUMA ZA 

IZGRADNJU VISOKIH  OBJEKATA  

IZMENA 

 

STRANA 

37 

 

MAŠINOPROJEKT KOPRING a.d. Dobrinjska 8a, Beograd 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Na osnovu Zakona o bezbednosti i zdravlju na radu ("Službeni glasnik RS", broj 101/05) i čl. 12. i 
15. Pravilnika o zaštiti na radu pri izvođenju građevinskih radova ("Službeni glasnik RS", broj 53/97), 
u fazi   izrade   tehničke   dokumentacije,   obavezna   je   izrada   procene   rizika   na   zagađenost 
neeksplodiranim ubojitim sredstvima i izrada plana umanjenja rizika sa merama i metodama za 
izvođenje čišćenja. 

 

3.6.3   Protivpožarni uslovi 

Visoki objekti zahtevaju posebne tehničke uslove zaštite i posebnu opremu za zaštitu od požara. 
Sa stanovišta protivpožarne  zaštite, visoki objekti su svi objekti koji su 30 m viši od najniže  kote 
terena na koji je moguć pristup i sa koje je moguća intervencija uz korišćenje automehaničkih 
lestvi, pri čemu mora postojati pristup i plato za intervenciju za protivpožarno  vozilo  na najmanje 
dva fasadna zida objekta, na kojima su otvori u skladu sa važećom Pravilnikom. 
Dimenzije platoa za vatrogasna vozila su: širina 5,5 m, dužina 15 m, maksimalni nagib 3%, shodno 
Pravilniku o tehničkim normativima za puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u 
blizini  objekta povećanog rizika  od  požara  („Sl.list  SRJ“  br.8/95).  Visokom objektu potrebno je 
obezbediti prilaz najmanje sa dve strane i platoe za intervenciju protivpožarnog  vozila. Najmanje 
rastojanje do susednih objekata kao i međusobno rastojanje kula I i II nije manje od polovine visine 
kule. Objektima se može  prići vatrogasnim vozilima do najmanje dve fasade na kojima se nalaze 
otvori. Na saobraćajnicama su obezbeđeni platoi na kojima je mogućeno korišćenje 
automehaničkih lestvi u svim položajima. 
Radi zaštite od požara objekte realizovati u skladu sa odredbama sledećih propisa: 
-     Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (“Službeni  glasnik RS” 
br.80/2015 i 67/2017) 
- Koristiti standarde SRPS EN 13501-1; 
-  Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija 
(“Službeni list Srbije i Crne Gore”, br.31/2005), 
-    Sistemi za detekciju požara i požarni alarmni sistemi SRPS EN 54; 
-   Predvideti hidrantsku mrežu,  shodno Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju 
hidrantsku mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br.30/91); 
- Obezbediti stepen otpornosti na požar objekta je u skladu s članom 9 Pravilnik o tehničkim 
normativima za zaštitu visokih objekata od požara (“Službeni glasnik RS” br.80/2015 i 67/2017); 
-  Primeniti  građevinske  mere  za  sprečavanje  prenošenja  požara  i  podela  objekta  na  
požarne segmente i požarne sektore.  

 

Sl. 37. Kretanje protivpožarnog vozila 
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Ocena:  

Lokacija se smatra povoljna sa aspekta bezbednosti objekata od požara. 

 

3.6.4   Bezbednost avio saobraćaja 

 

Maksimalna   apsolutna   kota   objekta   može    biti   korigovana   uslovima   Direktorata   civilnog 
vazduhoplovstva („Sl.list SRJ“, br.12/98). 
 

Ocena: 

Povoljna sa aspekta blizine aerodroma. Prema uslovima Ministarstva odbrane RS, Uprave za 
infrastrukturu, pozicija predmetnog kompleksa je van zone kontrolisane gradnje koja se odnosi na 
vojni Batajnički aerodrom. Prema uslovima Kontrole letenja Srbije i Crne Gore - „SMATSA“, izgradnja 
predmetnog objekta nema uticaja na postupke instrumentalnog i vizuelnog letenja. 

 

Uslovi i preporuke za lokaciju: 

Za potrebe bezbednog odvijanja avio saobraćaja u zoni civilnog aerodroma, u fazi izrade tehničke 
dokumentacije za izgradnju visokog objekta, neophodno je od Direktorata civilnog vazduhoplovstva 
pribaviti uslove, pri čemu će se definisati i način obeležavanja objekta. 
Tokom  izvođenja  radova  potrebno  je  obaveštavati  Direktorat  civilnog  vazduhoplovstva  o  visini 
kranova, ako bi informacija o njima mogla da bude blagovremeno publikovana. 
 

 

4. ZAKLJUČAK, USLOVI I PREPORUKE ZA LOKACIJU 

Vrednovanje pogodnosti konkretne lokacije za  izgradnju visokog  objekta, na  osnovu kriterijuma 
definisanih PPPPN uređenja dela  priobalja grada  Beograda - Područje priobalja reke  Save  za 
projekat „Beograd na vodi“ („Sl.glasnik RS“ br.7/2015), pokazalo je da sa stanovišta urbanističko 
arhitektonskih kriterijuma, lokacija ima gotovo sve potencijale za izgradnju visokog objekta. 

Sa apekta usklađenosti sa kontekstom i karakteristikama okruženja, može se zaključiti sledeće: 
Imajući u vidu da se radi o stambenom bloku koji ima centralno mesto u ovom području, pozicioniran 
odmah uz glavni park i u blizini “Kule Beograd” i “Šoping mola” planom su dati maksimalni kapaciteti 
za izgradnju koji podrazumevaju veliku zauzetost zemljišta i veoma visoke objekte do 100m visine. 
Idejnim rešenjem predloženo je više visokih objekata: dve kule u severnom delu bloka postavljene 
međusobno dijagonalno, visine ~82.03m sa aneksima visine P-P+1 i u južnom delu bloka kula visine 
~80m sa još dva solitera visine ~ 42.50m i aneksima visine P-P+1 .Ovakvi    objekti    će    se    svojim 
gabaritom, volumenom i materijalizacijom svakako uklopiti u kontekst planirane izgradnje u 
susednim stambenim blokovima. Novi objekti treba da su visokog estetskog standarda s obzirom na 
osetljivost položaja i sagledljivost sa reke. 

Fizičke karakteristike lokacije se mogu smatrati podobnim za izgradnju visokih objekata. Visoki 
objekti tipa „kule“ su pozicionirani tako se nalaze dijagonalno jedna u odnosu na drugu čime su 
ostvarene i mnogo veće međusobne distance od minimalnih propisanih PPPPN-om. Zadovoljen je i 
kriterijum rastojanja u odnosu na objekte u susednim blokovima. 

Na parceli nije iskorišćen maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti (70% od površine parcele) tako 
da se unutar bloka dobija “unutrašnje dvorište” – slobodne uređene površine, što doprinosi   kvalitetu 
prostora (provetrenost, osunčanost) i ambijentalnoj vrednosti za život stanovnika. Nije iskorišćena 
maksimalna zauzetost parcele podzemnim etažama (90% od površine parcele), tako da je na parceli 
moguće obezbediti zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom, što je veoma značajno kako bi se formirale 
kvalitetne zelene površine u nepovoljnim mikroklimatskim uslovima (velike izgrađene mase koje 
akumuliraju toplotu i istu emituju u neposrednu okolinu). 
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Prema Idejnom rešenju sva prizemlja objekata su namenjena za isključivo javno dostupne sadržaje 
komercijalne i poslovne namene. Primena ovakvog koncepta u funkcionalnom i ambijentalnom 
smislu predstavlja dodatni kvalitet i značajno unapređenje urbane strukture. Otvoreni javni prostor 
većeg stepena  atrakcije i  urbaniteta na  lokaciji  može  pozitivno uticati  na  svakodnevno 
funkcionisanje korisnika. U cilju doprinosa javnom korišćenju prostora u bloku, visoki objekti su 
pozicionirani tako da ostavljaju dosta neizgrađenog prostora. Slobodan prostor je neohodno 
oplemeniti reprezantativnom obradom partera, uređenim zelenim površinama (koje treba održavati 
tokom svih goišnjih doba) i urbanim mobilijarom koji je moderno dizajniran tako da omogući 
bezbednost i komfor za stanovnike. 

 

Neophodno je očuvanje postojećih vrednih vizura, kao i skladno i promišljeno modeliranje volumena 
koji utiču na buduću siluetu beogradskog grebena, imajući u vidu njegov istorijski i vizuelni značaj. 

Planskim rešenjem i položajem građevinskih linija, štite sevizuelni prodori u produžetku  ulica 
Nemanjine, Miloša Pocerca i Vojvode Milenka do reke Save i ka Novom Beogradu.  Izražen  je pad 
terena od kota stajnih tačaka u ulici Kneza Miloša ka reci (visinska razlika 20-23m). Visina objekata, 
odnosno podijuma objekata u koridoru zaštićenih vizura širine od 20m, u blokovima 14, 16, 17, 18, 
20, 21, 22 i 23, definisaće se kroz izradu urbanističkih projekata, odnosno u postupku dobijanja 
lokacijske dozvole, a u skladu sa dobijenim uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Planirani 
objekti su povoljno pozicionirani u pogledu nenarušavanja zaštićenih vizura i sagledavanja lokacije 
sa postojećih značajnih vidikovaca i lokacija prepoznatih kao takve. Prema Idejnom rešenju u pojasu 
vizuelnih koridora nisu planirani objekti. Predmetne kule će zajedno sa ostalim visokim objektima 
koji su planirani u području „Beograd na vodi“ činiti novu panoramu grada. 

Lokacija je ocenjena kao povoljna u smislu dobre saobraćajne pristupačnosti lokaciji:predmetnoj 
lokaciji biće moguće pristupiti različitim vidovima prevoza iz različitih pravaca (putnički automobil, 
javni prevoz putnika, turistička plovila, bicikl, pešice), a regulacije kontaktnih saobraćajnica su 
planirana kao takve da mogu da prihvate veći obim saobraćaja. 

Planirana je opsluženost redovnim linijama gradskog saobraćajnog prevoza, kao i dovoljan broj 
parking mesta imajući u vidu planirane kapacitete za izgradnju. 

Lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna u smislu uticaja na funkcionisanje okolnog saobraćaja, 
jer je potrebno da se najpre rekonstruišu i izgrade strateški važni saobraćajni objekti i infrastruktura 
šire gradske mreže  na koje će se priključiti novi planirani kapaciteti, kako bi saobraćaj u čitavom 
gradu funkcionisao neometano. 

 

Teren je nepovoljnih geotehničnih karakteristika za izgradnju visokih objekata. Moraju se rešiti dva 
osnovna pitanja u fazi detaljnih geoloških istraživanja, potrebnih za projektovanje i izvođenje ovog 
objekta: 

a) Izbor sredine ne kojoj će biti izvršeno fundiranje objekta i 

b) Geotehnički uslovi izgradnje građevinske jame. 

Ova ograničenja se mogu prevazići primenom odgovarajućih projektantsko tehničkih mera i 
adekvatnog načina fundiranja objekta, za šta su date osnovne preporuke. 

 

Prema kriterijumima zaštite životne sredne, u okviru kojih su razmatrani uticaji klime, insolacija, 
vetar,kvalitet vazduha i nivo komunalne buke, lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna u smislu 
njenih potencijala za organizaciju i izgradnju u skladu sa ekološkim principima. Prilkom izgradnje 
objekta potrebno je primeniti principe energetski efikasne izgradnje i planirati eksploataciju objekta i 
okoline u skladu sa principima održivog razvoja. 

 

Prema kriterijumima infrastrukturne uslovljenosti, lokacija je ocenjena: 



 
ANALIZA ISPUNJENOSTI  KRITERIJUMA ZA 

IZGRADNJU VISOKIH  OBJEKATA  

IZMENA 

 

STRANA 

40 

 

MAŠINOPROJEKT KOPRING a.d. Dobrinjska 8a, Beograd 

- Za priključenje objekta na elektronergetsku mrežu,  predmetna lokacija je u ocenjena kao uslovno 
povoljna, jer je uslov za realizaciju planiranih kapaciteta izgradnja TS 110/10 kV „Savski amfiteatar“ 
u okviru Zone „K4“, sa koje bi se napajale TS koje su planirane u okviru objekta; 

- U smislu priključenja planiranih kapaciteta na telekomunikacionu mrežu,  lokacija je ocenjena kao 
povoljna, jer je prisutan veliki broj provajdera telekomunikacionih usluga. Svi telekomunikacioni 
servisi mogu se realizovati preko planirane telekomunikacione kanalizacije, koja u potpunosti 
zadovoljava potrebe objekta; 

- Lokacija je ocenjena kao uslovno povoljna, jer je neophodno izgraditi planiranu vodovodnu, 
kanalizacionu i toplovodnu mrežu,  sa potrebnim kapacitetima koji su predviđni PPPPN-om. Ukoliko 
se pokaže kao neophodno treba izraditi i posebne studije priključenja objekata na primarnu mrežu 
infrastrukture u cilju provere planiranih kapaciteta. 

 

U pogledu bezbednosnih kriterijuma, zaključuje se da se na lokaciji mogu ispuniti uslovi uz pažljivo 
planiranje i preduzimanje mera tehničke zaštite. Protivpožarnu  zaštitu treba rešavati uz primenu 
propisa i  savremenu praksu za  ovakav tip  objekata, u  saradnji sa  MUP-om RS,  Sektorom za 
vanredne situacije u Beogradu. Naročito je značajno sarađivati sa Centrom za razminiravanje i 
primeniti mere bezbednosti prilikom eventualne sanacije terena od neekplodiranih sredstava. 

Analizom je pored definisanja osnovnih ciljeva i kriterijuma za procenu njihove ispunjenosti, u smislu 
povoljnosti lokacije za izgradnju visokih objekata izvršeno i ocenjivanje rezultata sa skalom 3 (ocene 
-1, 0, +1). U odnosu na značaj i izgradnju visokih objekata, izdvojeni su arhitektonsko-urbanistički 
saobraćajni i ekološki ciljevi i kriterijumi, kojima je bodovanjem data određena prednost u odnosu na 
druge kriterijume. 
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Mala zastupljenost 

zelenih površina 

na lokaciji i u 

okruženju 

Veća zastupljenost 

uređenih zelenih 

površina, drvoreda i 

zaštitnh pojaseva 

na lokaciji i u 

okruženju 
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Panorama sa 

istaknutih pozicija 

(zaštićene vizure), ali 

i u odnosu na druge 

daleke vizure 

Novi objekat 

narušava 

panoramu, ili 

ograničava 

zaštićene vizure 

Nova izgradnja ne 

utiče na 

panoramu, 

ne ograničava, niti 

remeti zaštićene 

vizure 

Objekat unapređuje 

panoramu grada, 

postaje nov reper i 

znak u onosu na 

daleke vizure 

Vizure sa pristupnih 

saobraćajnica; 

Prepoznatljivost    i 

značaj objekta u 

odnosu na bliže 

okruženje 

Objekat remeti 

bliske vizure; 

Nesaglasan, 

predominantan 

u onosu na 

okruženje 

Objekat je 

predomnanatan 

u odnosu na 

postojeće 

okruženje, ali se 

uklapa u odnosu 

na  planirano 

okruženje 

Objekat se izdvaja i 

prepoznatljiv je u 

odnosu na bliske 

vizure 

Odnos prema 
zaštćenim objektima, 
prostorima i 
prirodnim predelima 

Ugrožava Ne ugrožava, ali i 
ne unapređuje 

U skladu i 
unapređuje 
postojeće vrednosti 
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Veličina, oblik i 

dimenzije parcele, 

mogućnost 

postavljanja objekta i 

odnos prema 

regulaciji, susednim 

parcelama i objektima 

Mala parcela 

nepravilnog 

oblika; 

Planirani objekti 

na rastojanju 

manjem od 

propisanog (1/2 

višeg objekta) 

Parcela koja 

zadovoljava 

svojim oblikom, 

rastojanje od 

susednih objekata 

ili regulacija u 

skladu sa 

potrebnim, ali   su 

veličine 

minimalne, 

granične 

Parcela koja 

zadovoljava 

veličinom i oblikom, 

rastojanje od 

susednih objekata 

ili regulacija       u 

skladu sa 

potrebnim, veličine 

su min. 20% veće 

od graničnih 

Procena ukupnih 

kapaciteta 

izgradnje;Urbanistički 

parametri usklađeni 

sa PPPPN 

Prekoračene 

maksimalne 

vrednosti za 

BRGP, 

% zauzetosti 

parcele 

Granične 

vrednosti 

parametara, 

maksimalne 

vrednosti BRGP 

Ostvareni 

urbanistički 

parametri manji od 

maksimalnih    za 

min. 15% 
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Mogućnost da se 

formira prostor sa 

javnim korišćenjem; 

Veličina; 

Kompaktnost; 

Povezanost sa 

okolnim javnim 

prostorom 

Mala površina 

prostora, 

nepovoljni 

mikroklimatski 

uslovi 

(osvetljenje, vetar) 

Postoje uslovi, 

prostor 

zadovoljavajuće 

veličine; 

Uslovno povoljni 

mikroklimatski 

uslovi, mali 

doprinos u 

pogledu javnog 

korišćenja 

Prostor 

zadovoljavajuće 

veličine, povoljni 

mikroklimatski 

uslovi; 

Moguće 

povezivanje sa 

okolnim javnim 

prostorom 

 

 

 

 

Saobraćajna 

pristupačnost 

Nemogućnost 

neposrednog 

povezivanja na 

primarne gradske 

saobraćajnice 

Mogućnost 

neposrednog 

povezivanja na 

samo jednu 

prmarnu gradsku 

saobraćajnicu 

Mogućnost 

neposrednog 

povezivanja na više 

primarnih gradskih 

saobraćajnih 

pravaca (2 i više) 
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ObezbeĎenje 

javnog prevoza u 

gravitacionoj   zoni 

od 400 m 

Nema linija 

i stajališta 

javnog prevoza u 

gravitacionoj zoni 

U planu su linije i 

stajališta javnog 

prevoza u 

gravitacionoj zoni 

lokacije 

Ima više od dve 

linije javnog 

prevoza u 

gravitacionoj zoni 

lokacije 

Parkiranje Nema mogućnosti 

rešavanja potrebe 

za parkiranjem 

u okviru 

predmetne 

lokacije 

Kombinovano 

rešavanje 

parkiranja u okviru 

pripadjućeg 

kompleksa i 

na uličnim 

frontovima 

Mogućnost 

potpunog rešavanja 

parkiranja  u okviru 

predmetnog 

kompleksa 

Uticaj objekta na 

funkcionisanje 

saobraćaja na 

okolnim 

saobraćajnicama 

Okolna 

saobraćajna 

mreža funkcioniše 

na grančnim 

kapacitetnim 

vrednostima, 

nema mogućnosti 

za povećanje 

obima saobraćaja 

Do realizacije 

planiraneizgradnje 

i proširenja 

kapaciteta prihvat 

povećanog  obima 

saobraćaja dovodi 

do graničnog 

kapaciteta i nivoa 

usluge na okolnoj 

uličnoj mreži 

Postoji rezerva u 

kapacitetu okolne 

ulične mreže za 

prihvat povećanog 

obima saobraćaja 
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Objekat je strateški 

važan, podstiče 

razvoj infrastrukture, 

unapreĎuje 

neposredan i širi 

prostor, razvija 

različite grane 

privrede 

Ne doprinosi 

urbanoj 

transformaciji, 

ograničava 

izgradnju 

neposrednog i 

šireg okruženja 

Nema značajnog 

uticaja na 

neposredno i šire 

okruženje 

Podstiče urbanu 

transformaciju 

neposrednog i šireg 

okruženja 
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Inženjersko geološki Vrlo nepovoljni, 

bez mogućnosti 

da se tehničkim 

rešenjem stvore 

povoljniji uslovi 

Uslovno povoljni 

uz primenu mera 

obezbeđenja 

Povoljni bez 

ograničenja 

Hidrogeološki Vrlo nepovoljni 

nivo podzemne 

vode na površini 

terena 

Uslovno povoljni, 

nivo podzemne 

vode do 0-2 m 

Povoljni tereni 

Seizmički Vrlo nepovoljni Nepovoljni Povoljni tereni 
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Insolacija Nepovoljna - 

nedovoljan broj 

sati osunčanosti; 

Dužina bačene 

senke -nepovoljan 

meĎusoban 

položaj zgrada 

Uslovno povoljna - 

uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

neophodnost 

korekcije rešenja i 

izradu 

insolacionih šema 

Povoljna 

Vetar Nepovoljna na 

uzvišenju, nema 

prepreka vetru 

Uslovno povoljna - 

uz dodatne mere 

Povoljna 

Buka Nepovoljna - 

prekoračenje buke 

Uslovno povoljna - 

uz dodatne mere 

Povoljna 
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Elektroenergetska 

mreža i objekti 

Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 

Telekomunikaciona 

mreža i objekti 

Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 

Vodovodna mreža Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 

Kanalizaciona mreža Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 

Toplovod Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 
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Radiokoridori; 

Sanacija terena od 

zaostalih 

neekplodiranih 

sredstava; 

Protivpožarna zaštita; 

Uslovi civilnog 

vazduhoplovstva 

Uslovi koji se ne 

mogu ispuniti 

Uslovi koji se 

mogu ispuniti uz 

dodatne mere 

Ispunjeni uslovi 
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  UKUPNA OCENA 

(skala -18 do +18) 

  

+7 

 

 

 

Analizom su razmatrani i lokacija i Idejno rešenje i ocenjeni su sa 7 pozitivnih, 4 neutralnih 
(uslovno povoljnih) i 0 negativnih (nepovoljnih) poena. U zaključcima i preporukama analize su dati 
predlozi za korekcije Idejnog rešenja, kojima se mogu anulirati nepovoljni i uslovno povoljni aspekti 
i elementi rešenja, i na taj način povećati ukupna ocena. 

 

 

 

 























Tenerov Cp6rzjo
l lpeAysehe 30 ieneKovyl r  L.aKcqL/ ja o-A.

6eorpaa, TaKoBcKa 2

AEIOBOAHI,I 6POJ 107884/ ,- I  .  1 '
AATYN4: 03 -ll4 20rS
14HTEPH'1 6POJ:
6POJ l43llKP[.I:  31
At4 P EKLlI,4JA 3A TEXHt4Kv
CEKTOP 3A O],,1KCHY NP'4CTYNHY [,1PEXY
CJ']DKEA 34 NJIAHI,,lPAI-bE I,4
ti3TPMt-bv t\4PEXE SEOTPM
6EOTPM HoBof a3apcKa 37-39

.l nocrojehe crabe rK o6je(ara

Ha npeAirerHoj noKaq lu HeMa focrolehf ix rK o6le(ara v3 HaAnexfocrr,4 "Te|ekoM Cp6tja 'aA..  To
3Haq14 Aa fi3rpaAr6a uynoBa r 3aiJTure reMerbHe laMe Hehe yeo3r4Tr,4 TK o6leKTe, oAHocFo Aa

SeorpaA Ha BoAr4 A o.o.

KapanopheBa 48
11000 EeorpaA

nPEAMET: ycfioB, 3a [3paAy yp6aHr4crulKof npojekTa npojerroBare np'tKjr,y9e$e Ha rK Mpexy 3a
craM6eHo-nocnoBFre o6jeKre y Aeny 6noKa 21, !a K.n. 1508/345, 1508/94, 1508/95, 1508/96, 1508/90
1508191, 15481121 h 1508/84 KO CaBcK, BeHau

Be3a 6po, 107884/1-20'8 o4 
'4 

03 2018 |

llouroBaHu,

y Be3u ca Bau.r4M 3axreBoM BaLu 6poj 01419-18 oA 13.03.2018.f .3a ycnose 3a ,3paay yp6aHucl4,rKor

npojefia, npojeKroBaH.e I npbKAyqe$e Ha r( Mpexy 3a cTaM6eHo-nocnoBfe o6jefie y Aeny 6noKa 21,
Ea K.n. 1508/345, 1508/94, 1508/95, 1508/96, 1508/90, 1508191, 15081121 |a 1508/84 KO CaBckt4 BeHaq

AocraBr:,aMo BaM ycJroBe r43 HaAnexHocrr4 "TeneKoM Cp6hla" a.A..

y orcqpy fpaHuqa yp6aHrcrr4,rKor npo.jeKra nnaHupaHa je peanr3aq ja o6jeKara y ABe Sa3e

- TpaleBqHcKa napqena 21A xola le npeAB[ieHa 3a /3fpaA6y y Qa3la I

- TpaReBraHcKa fapl{ena 215 Koja je npeABMleHa 3a u3fpaA$y y Sa3r4 ll

Ha fpaFleBuHckoj napqen0 21A - Qa3a I Ha Kojojje nnaHupaHa u3rpaArha craMbeHo-nocnoBNr4x o6jeKara
- 2 craMoefe Kyne ca Koi,repqMjanHr4M caApxajuMa y npx3eMfty 14 !a 1. cnpary, y +a3aMa:

- Sa3a - ,/3-paA$a ur4noBa ,4 3aLrrr4-e rei/erbHe JaMe

- 2 Oa3a - ra3rpaA$a ABa HuBoa foA3eMHe rapaxe, noArjyMa u Kyne Al

- 3. da3a - ra3rpaA$a Kyne ,A2

06leKrh Kyne A1 'r A2 cy cnparFocru 2no+np+23+TE

Ha rpaleBraHcKoj napqenra 21E - Qa3a ll Ha (ojoj je nnaHupafa h3fpaA+,a craM6eHo-nocnoBHr4x
o6jeKara - 2 craMoeHe Kyne ca KoMepLlujanirl4M caApxajfiMa y npu3eMrby ra 1. crpary y Oa3aMa:

- 1. Qa3a - r43rpaa$a L]]hnoBa 3auTl,Te TeMeIbHe ]aMe

- 2. Qa3a - r3fpaAba ABa Hr4Boa noA3eMHe rupaxe, foArajyMa ra Kyne 5'l

- 3. Qa3a - u3fpaAEa Kyfie 62

O6jeKrra Kyne 61 ,4 62 cy cnparHocrr4 2no+np+23+TE



TeneKoMyH Kaq je He yTl,lly Ha ao6uja$e apaDeBllHcKe a03B0ne 3a r43fpaarby uunoBa 14 3aurure

TeMerbFte iaMe.

.! TexHhlKI,4 ycnoB

(D!rKcHa TK Mpexa

Kao nocneArlqa 3axreBa Koie craM6eHo-nocnoBHv o6iefiLa focraBtlajy y nolJleAy eQxKacHocrl'4,

ynpaBr.br,tBocTfi HaA3opa uHTepF]l,4x cl4cTeMa pa3n gfTl4x HaMeHa, Kao [ 3axleBa y noffieay

KOMn']ekCNT'rX Lll4poxonolacF ,4x ycnyla, crpareuKo onpeaetbebe npeay3eha 'TefiekoM cp6lala" aa (y

Aa,6eM reKcTy ,,TeneKoM") je Aa ce 3a npeAMerFle o6jexre pean 3yje onT'4!Ka rK Mpexa Ao KpajFor4x

KoprlcHuKa, 13B. FTTH (Flber to the home) peulebe Koje rloApa3yMeBa nonaratbe onrr4'lKor nprBoAHof

Ka6na Ao o6ie$a (uHcran14parbe oAroBapaiyhe reneKoMyHl.4Kaqt oHe onpeMe yHt'rap o6jexra) r

3fpaA|!y onT !rKe HcTanaql4je ao cBaxor cTaHa, focnoBH0r fpocTopa vtnv ro\ana.

y3uMalyh14 NaBeAefo y 06314p y o6jeKty fpeABl4Aer[ pacnofloxr4B fpocrop y l]pocrop|aju 3a qeHIparHo

ynpaBr.ba$e cucreMa y npr43eMrby ,4tll,1 flpBoM floa3eMfoi, Hl4Boy o6jeKTa ykolr14Ko le HenxoaHo'

npocropr,rjy onpevuru aace6HL4M Harlaiar6eM ca EA npeKo TPO Kao r4 y3eMEerbeM L BeHT[naLllloM no

o6$6enneaby npocropa, uHBecrurop ie y ooaBe3v aa ucTo flr4cMeHo lrorBpal4 14 aocraB no3r4qlljy

fpocropa y oojeKry.

l_lnaHupa ce Aa npr4crynFra r( Mpexa 6yAe noA3eMHa Fa ie 3a llorpe6e nonara$a Fpl4BoAHr4x rK

Ka6noBa, r j .3a peanr3aL{f i jy 6yAyhe fnaHrpaHe rer leKoMyHxKaquohe irpexe y oKBr4py fpaHuqa ycn0Ba

Ha npeAMerHoj no(al1uj |4 HaKojoj jennaH paHa l43QaAFoa norpe6Ho o6$6eAurn fpucTyn nr laHtlpaH14M

o6ieKruMa nyreM TK KaHaJrM3aqhje. Aa 614 ce nfia!|lpaHa rK Mpexa pealll43oBana y cKnaAy ca 3axreBoM

,HBecrr4Topa 3a ABa pa3nfilrura rx np BoAa (yBoAa Ka6noBa) 3a forpe6e nonafa$a np BoAHl4x rK

(abnoBa rorpe6Fo,e v3rpaau r/  cneAehy r (  €har,a3a l / j /

- Kanaqi4rera 1 qeBLa PVC O110 mm oA nraf'4paHof oKHa y caoopahaiHlq|l 6poj 1 unl4 oA nnaH/paHor

oKHa y cao6pahajHur.tu 6poj 3 (Kyta 2'1FJ1)Ao Mecra ynacKa (yBoAa) qeBla rK KaHant43aqhje y o6ieKar;

-  KanaqrreTa 1 qeBu PVC O110 mm oA fr laHMpaHor oKHa y cao6pahajfuuu 6pol I  l4nM oA nt laHl4paHo.

oKHa y cao6pahajH qn 6poi 3 (Kyna 21FJ2) Ao Mecra ynacKa (yBoAa) qeB rK KaHanh3aquje y o6jeKar;

- Kanaqr4rera l LleBtl PVC 011O mm oA nnaHtapaHo. okHa y cao6pahajH/qM 6poj 1 unu oA nnaHfipaHof

oKHa y cao6pahajHraqu 6poj 2 (Kyra 215/1) Ao Mecra ynacKa (yBoAa) qeBla rK KaHanh3aL{raje y o6jeKar

- KanaqureTa 1 qeB|4 PVC 0110 rnm oA nnaHqpaHor oKHa y cao6pahajfuUl4 6poj 8 t4nu oA flflaHl4paHol

oKHa y cao6pahajH14Lt, 6poi2 (Kyna21612) Aa Mecra ynacka (yBoAa) qeBh rk KaFanr43aquje y 06lexar;

- ycnoBMHy qeB TK (aHafiu3aq je nonarar Kpo3 cno6oANe noBpLlll4fe, Boaehy paqyNa o nponr4caHoM

pacrolarhy oa apyrl4x (oMyHanNl4x o6jeKara. npunqKoM nonafa$a PVC qeBt'4 Boal4Tl4 paqyHa o yrny

caB laH,a qeBv, 3a ueBl4 @'llornm nonynpeLlHrlK Kpl4Bl4He rpe6a aa ,43uoci4 P>sm paah NecMeraHor

noniraua rr xa6la. lj/lecro caBula$a L{eBt4 He cMe ce 3arpnaBarl4 Aol( faa3opH14 opraN He (oHcraryje aa

ie KpuB14Ha nponracHo r43BeAeHa.

- oA Mecra ynacKa (yBoAa) qeBu Tk xaHanh3aqule y o6jeKar, o6e36eA'lTl4 npona3 ka6noBa no

Ka6noBcKoM perany !1nr4 TexHuqKuM KaHantlMa Kpo3 noA3eMHt4 erax, cBe ao rexHuvBe fpocrop,je y

Kojol je norpe6Ho MoHTr,4paff onpet4y TeneKoMa, oAHocNo Ao onr|4LrKof pa3AenH Ka

- noLlTo npeaiierH,l oolemr qMajy Be3y npeKo noa3eMNe fapaxe o6e36eaurl4 npona3 Ka6toBa, 3a

Mef)yco6Ho noBe3uBabe o6jeKara, TexHh!Kr4M KaHanoM r4nu Ka6noscKr4M peranoM Kpo3 noA3eMHy

rapaxy Ao cBaKe 3aBpuhe KoHqeHTpauuje !lNcranaquja (onTr4'rKt4x al4cTp'46yrl4BHr4x opMaHa) cBl'4x yjra3a

(Beprukana) Koje ce y o6jeKry Nana3e.

143rpaAba yH).rpaulbvx l.4HcranauMja EKNI (EneKfpoHcKe (oMyHIKa[]r4oHe [4pexe) y cB14M yna3uMa je

o6aBe3a rrHBecr ropa ocuM y cnylajy KaAa ce apyra!,4je AeQnHMLlle yaoBopoM l'43Mefly l4Hsecruropa h

TeueKoMa, a npeMa MoAent4Ma o nocnoBHo rexf qKoj capaA|]'u ca |4HBeclrropl'lMa.

3a norpe6e peanr43aqr4je noMe8yre onrreKe rK Mpexe fpeABuneHa je yHylpaLlba rK l4Hcranaq/ja

onrt4qKr4M Ka6roB1,4Ma. y3uMa]yhra HaseAeHo y o63up TefieKoM 3a noTpe6e peanu3aUuje foMeHyre

olT,4JKe 1K Mpexe Aaje cnelehe '']pefop!"e 3a 43rpaary oqI ati'(e _( v 1clana-!/je

- nonafa$e onTuqKvx rlHcranaqfioftlx Ka6noBa no BepT/Kanx obleKaTa fnaHrpart4 y qeBu y 3l4ay l4n y

noce6aH Aeo rexHuqKt4x KaHana yKon!lKo cy npojeKroM o6leKara npeABfReH , a cnparH14 pa3BoA l'l3Becrh

nonafa$eM Ka6noBa kpo3 lleB y 3r4ay koje rpe6a nocraB'lTl4 ao cBaKor cTafa l4rl14 noKana l'4HcTafaq/jy

nnaH14parr4 onrugKr4r\ ,  Ka6noB Ma ca MoHoMoaH14M BuaKHuMa no iTU-T G.657A (npenopyKa Tene(oMa)

vnv G.652.D craHAapAy, 3a nonararbe y 3arBopeHoM npocropy (lndoor) ca oMoraqeM oA LSZH

flpeAy3ehe 3a reneKovryH Kaq/ je ' tene(oM Cp6[ia a.A 11000 SeorpaA, TaxoBcKa 2



Marepr4jana (Low Smoke Zero Halogen). 3a Fpyxat6e cepB|4ca TeueKoMa AoBorbHo ie Aa ce Ao cBa(or

*ojr"r,i*a 1iratla nocnoBHor npocropa unr,r noranal nonoxl4 no jeaHo onru\lKo BnaKHo rlpunuKoM

nonaraba Ka6na Boa1,4Tr4 pagyHa o Ml4t- ,4Ma'lHOM npegH Ky caBrjarba npeaBl4ae_rl4_ pe3epBy Ka6na (y

i;;"ry;;"-;;;; avir"ri nu'"""*oj eraxu Kao u Ha i'iecry yBoAa 3a cnrraj norpe6e 3a HaKHaaHuM

ufTepBeHUf i iaMa

- u3paay ycnoHcKoa (BepTuKanHo0
per]JaBaly leaHy nv Br4Lle eTaxa
pa3AenHhKy (ODF lanI ODO oPMaHY).

- 14Hcranaq!4oHe onr'4LrKe KaOnoBe 3aBpulr4rr4 y ofrtlqK|aM Aracrpra6yr BH'4y 
!py1Hlya 

Fa ofrr4!r<r4M neq

naHenuMa Mrll4 naHen!4Ma ca aAafrepl4Ma (sc/APc), ca sc/APC KoHeKToplaMa y maBHOlM OnrU',r(oM

opra*v (on ,1.r*ot pa3AenHuKy);e, ocnv nbruexyrux repMlaHaqlaja xa6noBa SC/APC (oHeKTopt'4rua Ha

;"i;;;'c ;;;."p, t" norpe6"o nn""up"" l4 Me;ro 3a 3aBpuaBabe npuB.AHor ofrr,eKor Ka6na Mecro

3a pe3epBy Ka6noBa Kao l4 Mecro 3a MoHraxy nacl4BHe onpeMe TeneKoMa (]lacr4Btl'4 onr"lKl'4 cn'lr4Tepl)

onirvre lr,tc-p,a6ylaeHe opMaHe je norpe6Fto MoHTl,rparh y cB,aKoM yna3y y npl3eMtby ,n1 
1pB9l4

noaa"tno" nr"oy, Ha cyBoM 1,4 npucrynaqHoM Mecry flo norpe6 nnaH paTfi cnpaTHe (oHqeHTpaq[le

ooMaf e o6aBe3Ho Y3eM,'bL4T14

- Ha crpaHn Kopr4cHhKa y craHy' nocnoBfor\4 frpocropy un|a rlgKany' ufgljti1!i::: onrt4e(e ra6noBe

3aBpurarx SC/APC KoHerropllMa y oAroBapalynol repr,1r,l+ranxol (Kopl'4cH14!Koj) 3aspuHoi onr/!lKoi KJ''rt4j14

," SClnpC aaanrepy npeABlaaeru pe3epBe Ka6ta Fla o6a Kpala

- floenopvlvle ce tlHBecrr4Topy aa !4HcranaqMje yHyrap craHoBa un|4 noKaua peanu3yje- F/UTP

*g""",,i#J iliSr,jirt"'"r"rti" :*i'x!0" ruopa 6r,.rra :iruruher fnaqer6eM 
y caBrlrtbr4ry-q"-9f:ll

n"iopr"y q"" BoAuira paryra aa MaKcnManHa ayx/Ha oeux (a6uoBa' oa y]l:fllu y npocropr4iaMa

*opr!"ri,u ao N,4[,41] (MynruMeAla]anHu rleBrap) He npene 90m lMMLl y craHy fp-'acraBr'ba ralKy y Kolol

he ce Hana3'4Tr4 TepMriHallrla Aona3Ho 'acranaquoxoi ontrlvrol Ka6na h.TepMuHaqr4je [4F]crataq|4o|]t,4x

[o."n"o;;;;;y,;;;;lnd ind n" or'', no.,'.r,on'p"tu n""'""a onpei'a (MoAvnh 3a 3aepuaBa'.e urP

(a6noBa) u aKr[BHa onpeMa (MoaeM, pt '""p,6l lr) i" p""n"aqMjy yc,]yra' oAHocHo cep' ca norpe6'o

E"*ii;;;;;;; ; ;at";""10il""i p'"a'io '"nuca npu nponacKv Kpo3 3r4aoBe vHyrap craHoBa/noKara'

i'a""""ili" i*rjra"!rt" wiFi SvxK-qr4oHanHocru no3rur4ia {Ml.i !Yl"^-"!Lllil," 
Ha Ha'rrH aa ce

focrhrHe LlTo je [4ofyRe Mabrl opol npenpeKa (3uAoBaJ ;3I eiy afilrBHe onpeMe (Hflp oNT) 14 ypelala

*"pr l"r*"  t t , iorn", i  reneQoH, nan ton, -"6n"t ,  )  
y NelocpeaHoj 6nr43L4H/ Mecra Ha (oMe he ce

""n""r-, 
uar"nu onpeMa noTpe6Ho ie o6e36eAl4Tl,l ]Tr4tlHfiqy 3a npr4KIbyqaK Fla Hl4cKoHanoHcKy Mpexy

aa 22AV.

BaxHa npenopyka TeneKoM Cp6uia npu u3paan yHyrpaurt,ux l'lHcranaqujai
-_ 

t np' onp"t"*y npocrop ja npuK"bytllrr4M Mecrl4Ma Baxr4 cneaehe

cla*y npocropr,lly rpe6a onpeMuru 6ap ca jeaHulv npuKtby'{Hr4M 
-irlecroM 

u leaHuM

floreHqnjanHr4M npvKlbygNtlM MecrorM y B'lay MHcranaur4oHe Kyilije noBe3aHe Ha npuMapHr4

puaAun", npo"aop np"Ko 14fcranaL{ ofe qeB14 ( 3a 6yayh14 aoBoa onrh!Kor (a6na u noBe3i4Ba$e

ca ofpeMoM Kopr4cHqKa Koja ie Au3ajH paHa 3a npuulyrvBarbe FlenocpeANo npeKo onn4qxor

14HTepQelcall

. npoaroprj" trpr" ellyrr(r/jHe 37 m M Br4llle onpeMajy ce AoAarH M fpr4KJt'yllHr4M Mecrorvf yHyrap

NaiBuule 3,7 m HenpeKl4Hyrof 3l'1Aa npocropl4je

. n o 3 u L l [ ] e A a j . b x x | ] p l , 4 ( ' b y ! ] a K a o A p e b y j y c e T a K o A a y A a ' b e H o c T o A 6 l 4 n o K o j e T a g ( e N a

nepnverpy npocropnle Ao flpl4sEfrKa y roj npocrop l'4' MepeFro y3Ayx nepuMerpa y3 FoA' He

npeMauyje 7 6 m.

. ;;;;;py;yF ce aa ce o6e36ear no jeaaH reneKo[4y'uKaq oHu npi4u!y!a( M y cneaehr4M
' 

;;;;;;6rj:t", -ilrrca;npe4co6rse/ ynasru xoaH14K craHalrapaxa;pa3He noMohHe npocropt,tje

. y fpaieB/HcKraNl crpyKTypaMa 3a noBpeMeHo c-raHoBa$e' koie ce '{op'cre y oKB'py 
l:"?ti-":11

no""ai"r* 
" 

l,43HajM,GfBar6eM HeKpeTFt Ha (|oKan/), rpe6a o6e36eA Tr4 Ml,4Hrlt4anHo IeAHO

frpl4KrtvgHO rvlecro yHyrap npeafi/lerHe cTpyfi ype

nollTo y oBolv rpeH!'rKy Hl4cy no3Hare aeraftHe norpeoe 3a cepsr4cfiMa y npeAMerHoM o6jeKy 3a

oean 3auujy yHyrpaLube rx HQpacrpyKrype Bac MonIMo aa HaM ce y Qa3la ia3paAe fpoieKra oopa Te

paarl AeratbHuje. AoloBopa no cBl'4M n[Ta$'1Ma

3a cBy y-oaleFy orpeM' 1o-pe6Fo ie lpl6aBhrv a-ecr r lpoBeoy ' {Barl-era l rpaFleHe orDeve l ,

, . ""oi , r . i ,  p jaoia r : ipuuhe Kovucl l ja:a ro-_poty \Barr_era hojy Qopv/ oa 
'Tene(oi /  cD6/ a

Tope HaseAeHt4 paAoBla cy o6aBe3a llHBecrMTopa yKonhKo ce yfoBopoM r43MeRy 3al4HTepecoBaH'1x

crpaHa Ha yrBpar4 Apyfalll.lie

flpeAy3ehe sa reneKoi,lyHu(awle- T-e-ne^KoM Cp6uja" a A, 11000 EeofpaA' Ta(oBcKa 2

onrr4gKot pa3Boaa flpeABuAer Ka6noB Ma '(oju no Kanalurery
ycnoHcKr,4 Ka6n ce repMl4Hrpa y 3a ro fpeaBuleHoM onri4qKoM



Ll3rpaA$a npusoAnof ofrrr4eKor Ka6na o6aBe3a je npeAy3eha TeneKoM Cp6 ja'a.A. noBe3''lBarbe

fpeAMerHor o6jeKra ra focTojehy EKIVI (EneKfpoHcKy KoMyHl4(aqt4oFly Mpexy) Bptlll.4 r4cKJ!y!l.4Bo

npeay3ehe 
'TeneKoM Cp6hla" a.A..

6exxqHa r( MDexa

TexHi4.rKr4 ycnoBq [,4TC - Mo6unHa reneQoFr ja, 3a o6jeKre Kyna 41, A2, 61 v 62 - indoat na(p:/'Ba're

6exr49H,1M cr4fHanoM forpe6Ho ie:

2 .

4 .

5 .

flpeaBuaerr rexHrirrKy fpoclopujy 3a cMeLrtraj reneKoMyHllKaq!.loHe onpeMe (RBS, ADAS

TpaHcfopr 6arepr4je urA) Na eraxq -1 l'|nr4 -2. npocropuia rpe6a Aa 6yAe Krlv[4arl43oBaHa

noBpLlr.1He oKo 1sm',. npocropuja 6v cnyxuna 3a cMeulal onpeMe lvlTc 3a norpe6e Mo6rnHe

renesoH je. llpeABuAeTu nphK,'byqaK 3a Hanajabe, cpeA$e cHare norpoLlH:e 4KW 3a noTpe6e

I\,,lTC Mo6unHe rene60Huie.
yKonhKo y npocrop,4jra rpe6a Aa ce cMecru reneKoMyHl4{aq!4oHa onpeMa APyre HaMeHe !ltll,4

apyfrrx onepalopa, Ar4MeH3l/rje Mopajy aa 6yAy Behe.

Ha5. 11. 17. r  23. cnpary npeABrAe TexHrl lKe npocrop[ ie noBpl l luHe oKo 10m"3a c[ eura]

rereKoMyHMKaqfoHe onpeMe l\lTC (yRonuKole ro Moryhe). yKon14Ko Hl4le Moryhe o6$6eAr4rfi 3-4

TexHur]ke fpocTopr.4le, o6aBe3Ho je forpe6Ho o6e36eAr4Tl4 rMi,lHrl\4yM jeaHy TexH qKy npocToprjy

Koja 614 ce lara3una Hefae Ha nouoBr4HL4 o6jefia, 11. unv 12 cnpar. llpocrop ie rpe6a aa 6yay

K,ltlMaTU3OBaFre. llpeAB AeT npl4rubyqaK 3a Frafaja|6e, cpeA$e cHare nolpoLll|be 
'1,5KW 3a

norpe6e l\,4TC. l,4naK cMarpaMo Aa nocrolarbe leAHe rexHMlKe npocropllje caMo Ha nonoBl4tlr4

o6jeKra (1'1.-12. cnpar) Buje aoBo'bFro jep caAa Huje Moryhe cafneAarl4 koja onpeMa 3a indoor

ftoKp'1Bar6e he 6r4Tr4 KopxuheHa (flacl4BHa aKfvBHa, mullitnna single onepaTop clrcreM|4 lara ).

OA TexHulKe npocropr4je Ha era*v -1 unv -2, npeABuAer rexHl4r'lKy Beprh(any Ao cBr4x

cnpaToBa Kao l,t ao irnaH!lpaHrx lexf qkux npocTopl4ja (Ha nonoBuH14 o6jeKra uJ]14 BrLue rbux) 3a

nonarabe RF u onrrqKr.4x Ka6fioBa. OTBopr,l Metly cnparF/x KoHcrpyKql4ja 1pe6a Aa 6yAy

arMeH3rja oKo 500x500mm.

Oa rexH gKe Beprr4Kane tnaHqpart4 y cnyureHtlM fnaQoHxrua cBaKor cnpara, xopl,43oHTanHe

Tpace 3a nonafaHre RF 14 onT qkrix Ka6noBa Ha cEaKoM cfpary. xop[3ofranHe rpace Tpe6a aa

npona3e ayx cBtrx xoaHl.4Ka. [lpeABvaeru MoryhfocT +u3l4L]ke Be3e l43Mefjy xoaHl4rc

(3ajeaHra,rK npocroph) ao craHoBa (anaprMaHa). OBo je norpe6Ho yKonuKo no 3axreBy

<op/cF,4Ka Toe6a 14rcTanupaT,4 a-_eHc(r crcTev 14 y pe3MAeFL/janroM rpoc-opy

lndaot atieHe 6u 6rte MoHTfipaHe Ha cnyLureH[M n]la+oHqMa no cnparoBMira ayx

xopu3oHTanHrx Tpaca RF x ofTl49(l4x ka6fioBa
ykot ,rKo cBa( oneparop Mo6unLle reneQoH,le nocraBtba csoi /rdoor cl4creM, nnaHupar

Metlyco6Bo pacroja$e /3Metly aNTeHa oneparopa uHcranqpaHl4x Ha cnyLllreH M ntaQoH/Ma oA

Ml, lN14ManHO 1.5m.

.:. Onurr4 ycnoBu

y cKnaAy ca BaxehtlM npaB nHl4KoM, (oju je nponficana Peny6nfi'rKa afellq,4ja 3a enerrpoHcKe

r(oMyHr.4KaLl,rje, yHyrap 3au.lrl,4rHof noja6a Huje ao3Bort,eHa u3fpaarsa q focTaBJlabe o6jeKara

(uH+pacrpyfiypHl4x r4Hcranaquja) Apyfl4x KoMyHatlHux npeAy3eha 3HaA t1 hcnoA fllaHupaHe Ka6noBcKe

T( KaHanr43aqule, oclrrv Ha Mecr[Ma yKpLlTarba, (ao H',1 l,43BoFJe$e paAoBa (oll,4 Mofy Aa yrpo3e

cpvr{J/oF/caDe ene-poHc</x {ovyF/raul4,a (T( 06.eKara\ '

npoieKar u3paae np/soAHe rK KaNanh3aqhle !1 yFryrpauFoe rx r4Hcranaquje ypaAqrl'4 y cMaay ca

3axoFroM o nnaHhparhy 0 t43rpaa$u o6jeKara, 3akofoM o enefipoHcKlrM KoMyl_ll,4KaLlujaMa,3aKoHoM o

3aurrtlT|4 oa noxapa, npaaqtHl4KoM o rexHuq(I,lM ,4 apyfl4M 3axreBl4Ma np r3apaArb nparehe

uH$pacrpyKrype EKM y 3fpaaaMa,3JnTT, CPnC, ynffc lBuMa, fponuc Ma h l rpenopyxaMa 3a oBy

Bpcrv aenarHocrr4, flpaBxnHfKy o rex. q apyruM 3axreBuMa fpu x3rpaAE14 nparehe ,HQpacrpyKfype

EKN,4 y 3fpa,qaMa, yfycTB14N,la, cTaHAapal4r\,1a I nponr4crMa o u3paAll TexH14!Ke aoKyMeHTaquje, 14

aocraB rr.4 Ha carnacHocr npeAy3ehy "TeneKoM Cp6,1ia" a.A..

yKon/Ko y roKy Baxeba oBt4x ycno6a HacraHy npoMeHe Koje ce oaHoce Ha fpojeliroBalse npl4BoAHe rk

KaHan/3aqr4je 14 yHyrpau$e rK !4NcranaLluje |4 |43rpaa|by npeaMerHof (ol,4nlerca 6poi l4nl4 Bpcry

norpe6Hr4x rK npl4Krby,raKa, fa6apl4T o6jeKTa q cnl,lHo, y o6aBe3l4 cre Aa Hacrane npoMeHe fpllaB Te !1

3arpax re v3Mefy ycnoBa.

Tlpe no,ren(a ra3BoDelba 6bno KaKBl4x rpaleBlHcl<'4x paAoBa !4HBecr rop-l43Bol)a'r paAoBa je y o6aB8|4

aa o roMe,r3Becr npeay3ehe'TeneKoM Cp6fja ' ,  y nucaHoj QopMl4, HajMabe 15 (paAH x) aaHa npe

flpeAy3ehe 3a reneKoMyHfiKaqtrje 'TeneKoM Cp6Mja" a.A, 11000 SeorpaA, TaKoecKa 2



nolreTKa paaoBa, y aonlcy je norpe6Ho HaBecru aaryM noqerKa palqoBa' aocrasuTl4 uMeNa Haa3opHol

oDfaHa (KoHTaKT rene$oH) 14 pyKoBoAl,4oUa fpaAfinrlllTa ((oHraKl Te,'re+oH) nonuc paA Bpue$a

Ha,!3opa aocraBMrr.4 ra aApecy " ienerou Cp6uja'a.A, ca ceA Ul leM y yn. HoBona3apc(a 6poj 37-39'  y

6eo-paAy n'ar leigr3-leggy3l@lqlqhqlLig

np nr4Kor\,r u36opa ,3Bolla,ra paAoBa 3a u3rpaA$y nprBoAfe rK KaHarl43aqr4je yHyrpaLLlrbux rK

Iicranaqr]a aHraxoearu nuqeHqxpaHe q3Bot)a'le oAHocHo BoAl4Tla paTyHa Aa je la3BoRae perl4crpoBaN

3a ry Bpcry aenarHocrtl Aa ro 6yAe peHoMhpaHa QupMa la3 o6nacrla rene(oMyHl'4Kaquja paAr4 LllTo

6orber KBan rera u3BeAeHl4x PaAoBa.

f lo 3aBpJerKy paAoBa ha 13_oaAr6/ lp,4BoAFe rK raranl43aqh.e x yHyrpat!$/t  T'  vHc-anauu a

rorpe6.o je /3Bp-ul_1,4 {Barl4le_F,4 v -e)(H,4Llk,4 lprjev pa4oBa

tlHBecl,trop Moxe aa 'i3BpLllul npeHoc fpl4BoAHe r( kaFlatl43aql4le y (opMcr npeAy3eha 3a

renexouyxraraquje "TeneKoM cp6uja" a.a. np leMy TeneKoM npey3l4Ma o6aBe3y oapxaBa$a ucre

rapaHryje f enpeRvaHocr cepBuca.

l,4HBecn4Top no 3aBpulerky paAoBa, y3 3axreB 3a QopMl4parbe (oMr4cuje 3a KBar]r4TerHll u rexHulKr4

npr.rler,,r rpb6a aa aocraiv: xonrijy Baxehux ycroBa, rpaDeBeHc(y ao3Bony' Aot<yMeHraqujy

x3BeaeHor clarba y cMaay ca yfryrcrBoM npeAy3eha "TeneKoM cp6rja" a A 3a nplajeM aoKyMeHraq/je

,3BeAeHOf Crarba u ena6opaT o feoaelcKoM cHl,4Ma$y (1 fpMMepa( Ha nan,py tl eneKrpoHc(o[4 o6uvKy

fa id -y y 
"oQreepc*oM 

anary Te ecAD-Gls, rnll kao qprexy.dwg QopMary), Kao x notBpay Pr3-a

aa je ena6opar npnxBaheH , o6paqyH yKynHux rr3aataKa Ha |.l3lpaarbn r( KaHarlu3aqrle (flornucaH

o.q trpa"e uueectr'topa) ca npunoxeHL4M pa!yH1,4Ma, noaarKe o fpeacraBH14Ky l'4HBecrllropa t,,l 03eoiaqa

paaoea roju he npucycTBoBarh paAy KoMlaclije u ,3jaBy HaA3opHor opaaHa npeAweha 'TeneKoM Cp6uja'

aA. Aa je usapuen HaA3op. Ko[4lacuja he oA6l4Tu Aa u3BpLllr4 KBanrirerHu np[4jeM yKonnKo y roKy

rpaheH.a Huje BpLleH HaA3op oA crpaHe flpeAy3eha "TeneKoM Cp6uja' aA PaA (oMl'4cxie ce Ne

Hannahyje.

OBuM vcnoB ira Aa_e cy lperopyKe 3a /3foa4H,y nol4Bo! le -( <aHaf t3a\/ie 14 yllyrpaLrbvx _l{

rtcranauuja y uxJty crBapaba DlolyhHocl4 np|4Krrbyllerba npeaMertof o6jeKfa Ha rK Mpexy Ha(oH

o6aBrbeFtot KBanrrerHof M Texfu'ilKor npl4leMa paaoBa oa crpaHe KoM|4c,je TeneKoMa norpe6Fro je Aa

IHBeCT TOp nOAHeCe 3axTeB 3a noBe3llBarbe Ha rK Mpexy (y3 3axreB je HeonxoaFo npunoxtlll4

(oi / /c/ jc</ 3an/chrtr  kBan rel lo- 1,4 TexH/-<or lol4jeva)

3anpuKrbygerbenpeaMerHolo6jeKraHarKMpexy,14HBe6l4TopieyooaBe314aaHa[ ' lce,Ml4H14lMytuuecr

"u"Jq, 
n'p" ycer""tia y oojeKar, noHoBo nrcMeHo o6parl4, KaKo 6tl ce 6naroBpeMeHo o6e36eAhnq

norpe6H14 TK (anaql4TeT'i y nocrojehojTK Mpexh

nol4n ,(oM ,43oa,ae Fpoie|.a 3a npoleKroBa$e ,4 ,43rpaA.5y rp/BoAHe -'{ <aHanv3aql,4,e '4 yHfpadlblx -l(

riHcranaqflJa 3a craM6eF]o-nocnoBHe o6ieKre y Aetly 6noKa 21' Ha K'f 1508/345, 1508/94' 
'1508/95,

1508/96 1'508/90, 1508/91, 1508/121 v 1508/84 KO CaBcKu BeHaLl '  capaf l ,Bary ca npeAy3eheM 3a

Tene(oMyHr,lKaLlr4je 
'Tene(oM cp6uja" a a , ahpeKq[]a 3a TexNlaKy, ceKrop 3a Qu(cHy npllcrynHy Mpexy

paa|4 ycafnaLlaBarba ca nnaNcKr4M aoKyMeHTUMa 
'TeneKoMa Cp6l4ja'a.a

BaxHoor ropt61,1x ycnoBa je roAl4Hy AaHa oA Aafa v3AaBarha flocne rof poKa [NBecr rop ]e y o6aBe3M

aa rpaxr4 o6hoBy BaxHocrl4 l,4crl,4x

C nouroBa$eM,

flpeAy3ehe 3a reteKoMyH KaL{uje ,TeneKoM Cp6l4ja" a.A 11000 6eorpaA, TaKoBcKa 2



















,,EEOTPM HA B0At4,,a.o.o.
KapaiopieBa 6p. 4t)
1 'l 000 SeorpaA

@)i!,z,",6yrHJA
EenoBoAHu 6poj: 80.1.1.0.-D.OB.02.-7462gt1-2010
Hau srar 01110 HC, BO110nE
Hau 6poj: 1392tjg
,qaryM: 10.4.201A,

Texnrrxll ycnoeu sa rcpagy yp6arrcruvxor npojerra
(enaH 54. Sa(oHa o nraHlpaEy x ra3rpaA}6[ ,,cn. macHxr pc.6p. 722009, g lno[g-acnpaBvi., €Ar2o1o"oMyl{a yc,

242011 ,121t2012, 42t2013_OMyrc yC, 50i201 3-OMy(a yC, 98/201 3-OAny(a y c v a2nl14)

y Be3 Bauler 3a[eBa 6p. 13gZ1g o4 14.3.201g. tolnHe 3a ,BAaBarhe rexH[yt{l4x ycnoBa 3a rcpa}qyyp6aH[cr .](or npojefia. npoiefioBaue t,t nprrrbyverue-o6lexara 
_aa-rrip"a*y ai"rO"ro-noanorHux oojexara ygeny 6noxa 6p. 2't. Ha Karacraoc*r,4M napqenaMa tsoeiS4S. t sOgis+, Gob/6s, isoaso, .t508i90, 

15OB/91,1508/121 u 1508/84 KO Caecxr eera4 o6aeeuraaauo aac:

l. nocrojehe craEe enerrpogucrpu6yrusHe Mpexe [oja Hanaja npeAMerHo noApyqje:

V^capa4rsr ca CnyN6or. 3a.1pl!peyy^1ly:op oApxaBar.ba r yBl4AoM y AocraBrbeHe noAarKe Cn,46e 3arexH,4rrKy AoKylreHraq4y "Enc A crpr6yrluje" 4.o.0. seoipa4 
. 

o_' e-nerrpoereprercrura o6je*nua,
I:l:i:_T.ro 

je aa y flpeaMerHoj 3oHr,1..r4nr4 y beHoj HenocpeAHoj Onr.rrr'rur" enexTpoeHeprerckr4xoolexara Ha3t4BHor HanoHa 1j0, 35, i0 ,i lkv.

2. Eueprercxr nogaqlr lB Bauer3axreBa:

Oojercr y ot(Bl1py npocroDa P,lkwl
TpahegrlHcra napq;nad A; oA;-i 3500,0
tpahearHcra napqe;;218- Oa3a ll 3500,0yKyllq 7000,0

3. nnaHnpaHo crabe:

3.1. Hanajabe nIaH paHux norpouaqa ylKB py yp6aH cTtl,.tKor npojeKra 3a la3rpaA$y craMoeHo-nocroBHr.4x oojeKara y 4eny Enora 6p. 21, yKynHe MaKculaanHe pjyi,ep"^,rere crare pj = 7000 kW,Bpuruhe ce ra 6y4yhe TC 110/10 kV,,iaecrr 
"rQr.;;r;p,i-;;;;;;iur. .rur" eHeprercxr4xrpaHcSop[4aTopa

2 x_40 MV-A y cMaAy ca npocropH ta nnaHoM no4pyvja noce6te naiveue ypeleua gera npro6anarpa4a beopaAa - noapyqje npuo6arba pexe caBe ia npolerar ,seorpii ,a Boalr" (,cn]a(6eHu
rnacHxK pC', 6p.7l?lls) ll ycnoBrb-eHa-je nnaro, ,brleparre feryriffi rpaqeer,rucror no4pyvlacegnLxra jeArHl.iqe noKaflHe caMoynpaBe _ eaaa Eeorpaaa i1, q"rir*i'ri-f,crrr,,o" *, n ift"iiEeorpaAa,, 6p. 20/20 j 6).

3.2. IloKaqrija TC 110/f0 kV,CaBcKr aMQ Tearap, npe,qBxla ce y cMony o6jeKra TpxHor qeHrpa y 6noKyKora .rpaHusaBajy yn qe: EyneBap BojBoAe l\y' Lur,rha. Mocr fasena x nni'nrapiHe c,qo t.

9li!l*o *.*,r,,,"-..,.,41a"Enc atrcrpb6yq,ja-a.o.o.

Mar4rHi 6ooj.o7oo1466



01110 HC, 80110IiE, 139218

3.3. nnaHxpaHa TC 110/10 kV "Caecrr auQurearap" ycnoBrbeHa je y oKBupy ypbaHlcrx,]Kor npoieKra 3a
[3rpaA]by y Aeay Eno(a 19 ca AeTarbHoM pa:pagou 3oue K4, Ha xaracrapcruu napqenaMa KO

CaBcKx BeHaq (TexH ,r(u ycnoBu "EnC Arcrpr46yq,tja' 6p. 355/16 oA 11 .02.2016. rcAxHe).

3.4. t&rpaArana 4 TpaHcoopmropcKe craH qe 10/0,4 kV rnna y o6jenry, cHare rpaHcoopi,{aropa 2x1000
kVA, (anaqrrera 2x1000 kVA. EBe TpaHc$opMaropcKe craHrqe noqr4par y o6jeKry Ha rpafleB,,HcKoj
napqenu 21A, a gee rcquparu y o6jeKry Ha paheBxHcKoj napqenx 216 y cKnaAy ca Yp6anucrrvrnu
ycroBtrMa u BaxehrrM TexH,1.tKn\I nponrc Ma 14 npenopyKal4a.

3.5. 3a npxKrbyqeBe nnaHxpaHux TC 10/0,4 kV no npt4Hq ny ,yna3-rcna3" norpe6ro je yFfpa}t4lt4 rpa
'10 kV m6noBcKa BoAa r}lna u npeceKa XHE 49-A 3x(1x150) mm2 oA oyAyhe TC 110/10 kV "CaBcl(r4

airoxTeaTap".

3.6. Y rparcQopuaropcK!1r\4 craHrlqaMa ycroBBeH,tM Ta.](oM 3.4., Ha crpaH '10 kV, npeABlAerx henxje:
AoBoAHo-oABoAHe KoM. 2 ta rpaHc$oprraropcKe (ot. 2, oct4u 3a jeAHy TC npeAB[ieHy Ha

rpatleanucxoj napqen 216 rAe je norpe6Ho npeABuAer[ hent4je: AoBoAHo-oABoAHe KoM. 3 fi
parcQopuaropcre rou. 2.

4, Onu ycnoBn:

4.1. OBr4 TexH'l.]Kt4 ycnoB ce irory Kopr4cryrrx caMo 3a rcpa,qy yp6aHxcTlrqKor npojefia , npojeKroBaH,e u
npfiKjby!]ebe o6je(ara 3a ]BrpaAEy cTaM6eHo-nocnoerrx o6jexara y Aefly EnoKa 6p, 21. rc
KaracrapcKhM napqenaMa 1508/345, 1508i94, 1508/95, 1508/96, 1508/90, 1508/91, 1508/121 ra 1508i84
KO CaBcKl, BeHaq.

4.2. npn 6urto Kojoj ,BMeHI eHeprerc(flx noflaraKa HaBeAeH,,x y rexHt4,.]Kt4M ycIoB[Ma, Kao ,t npx peBrcyj
yp6aHtacrrvKor npojeKra HeonxogHo je Aa HaM ce o6parure ca :arreaoM 3a mAaBaBe HoBl,4x rexHuvKt4x
ycfl0Ba.

!ocraeul,r;
- r'r0AH0cl,10r.,ly3axreBa
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POVRŠINE OSTALIH NAMENA

L E G E N D A:

Stanovanje i stambeno tkivo

Oznaka stambene zone

Komercijalne zone i gradski centri

Oznaka komercijalne zone

Regulaciona linija za malu vodu

Regulaciona linija

Oznaka bloka

POVRŠINE JAVNIH NAMENA

Javne saobraćajne površine

JAVNE SAOBRAĆAJNE POVRŠINE

Pešački koridori

Biciklistička staza

Zelene površine u regulaciji saobraćajnice

Vodno zemljište

Akvatorija reke Save

Priobalno zemljište

JAVNE ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE:

Park

Skver

1

ПРЗ

П1

СК1

С1

K1

Ivana Popović

dipl. inž. arh.

licenca br. 200 1180 09

Izmena i oznaka

Opis izmene

Datum

Odgovorni projektant

Paraf

Projektni centar

PC1
Paraf

Odgovorni

urbanista

2019U001

02.2019.

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA KONSALTING

PROJEKTOVANJE I INŽENJERING

11000 BEOGRAD, DOBRINJSKA 8a

tel: +381 11 3635 700; faks: +381 11 2643 995;

www.masinoprojekt.co.rs

office@masinoprojekt.co.rs

BEOGRAD NA VODI, d.o.o.
Karađorđeva 48, Beograd

Vrsta tehničke

dokumentacije

URBANISTIČKI PROJEKAT

Datum Razmera Sveska

Broj crteža

List Izmena

Naziv crteža

Investitor

Broj ugovora

Saša Nedeljković

dipl.inž.arh.

licenca 300 E 277 07

Odgovorni

projektant

IZMENA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU 21

SA DETALJNOM RAZRADOM

NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 21A

 KP 1508/345; 1508/426 KO Savski venac

1/1 01 0

IZVOD IZ PPPPN uređenja dela priobalja grada Beograda

-područje priobalja reke Save za projekat „Beograd na vodi“

2019U001-UP-011:2000



16

17

18

20

21A

22

23

24

25

19

21B

Ivana Popović

dipl. inž. arh.

licenca br. 200 1180 09

Izmena i oznaka

Opis izmene

Datum

Odgovorni projektant

Paraf

Projektni centar

PC1
Paraf

Odgovorni

urbanista

2019U001

02.2019.

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA KONSALTING

PROJEKTOVANJE I INŽENJERING

11000 BEOGRAD, DOBRINJSKA 8a

tel: +381 11 3635 700; faks: +381 11 2643 995;

www.masinoprojekt.co.rs

office@masinoprojekt.co.rs

BEOGRAD NA VODI, d.o.o.
Karađorđeva 48, Beograd

Vrsta tehničke

dokumentacije

URBANISTIČKI PROJEKAT

Datum Razmera Sveska

Broj crteža

List Izmena

Naziv crteža

Investitor

Broj ugovora

Saša Nedeljković

dipl.inž.arh.

licenca 300 E 277 07

Odgovorni

projektant

IZMENA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU 21

SA DETALJNOM RAZRADOM

NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 21A

 KP 1508/345; 1508/426 KO Savski venac

1/1 01 0

ŠIRA SITUACIJA SA GRANICOM URBANISTIČKOG PROJEKTA

2019U001-UP-021:3000



21A

 21B

Faktičko stanje

Katastarsko stanje

L E G E N D A:

Broj katastarske parcele

Granica Urbanističkog

projekta

Granica građevinskih parcela

Građevinska parcela 21B

Građevinska parcela 21A

Faktičko stanje

Granica građevinskih parcela

Ivana Popović

dipl. inž. arh.

licenca br. 200 1180 09

Izmena i oznaka

Opis izmene

Datum

Odgovorni projektant

Paraf

Projektni centar

PC1
Paraf

Odgovorni

urbanista

2019U001

02.2019. 1:500

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA KONSALTING

PROJEKTOVANJE I INŽENJERING

11000 BEOGRAD, DOBRINJSKA 8a

tel: +381 11 3635 700; faks: +381 11 2643 995;

www.masinoprojekt.co.rs

office@masinoprojekt.co.rs

BEOGRAD NA VODI, d.o.o.
Karađorđeva 48, Beograd

Vrsta tehničke

dokumentacije

URBANISTIČKI PROJEKAT

Datum Razmera Sveska

Broj crteža

List Izmena

Naziv crteža

Investitor

Broj ugovora

Saša Nedeljković

dipl.inž.arh.

Odgovorni

projektant

IZMENA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU 21

SA DETALJNOM RAZRADOM

NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 21A

 KP 1508/345; 1508/426 KO Savski venac

POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM URBANISTIČKOG
PROJEKTA

2019U001-UP-031/1 01 0
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
lokacija: Plot 21 - k.p.1508/345 i 1508/426

REPUBLIKA SRBIJA
GRAD BEOGRAD
K.O.Savski Venac

Situacija izra|ena u dr`avnom koordinatnom sistemu
Fakti~ko stawe
Katastarsko stawe

Legenda :

Datum: Juli 2018. godine Katastarsko-topografski plan izradio:
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upušteni ivičnjak

ojačan trotoar

kontrolisan pristup

Faktičko stanje

Katastarsko stanje

L E G E N D A:

Broj katastarske parcele

Granica urbanističkog projekta

1508/346

Oznaka građevinskih parcela

Granica građevinskih parcela

21A; 21B

Regulaciona linija

Oznaka zone

Maksimalna visina objekata u koridoru
zaštićenih vizura definisaće se u
postupku sprovođenja plana, a u
skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu
spomenika kulture

Građevinska linija vizuelnih prodora

Oznaka bloka

Dečiji depadans

N A M E N A    P O V R Š I N A:

Gabarit podzemne garaže

Zelene površine na krovu
garaže

Ulaz u objekte, stambeni deo

Zelene površine u direktnom
kontaktu sa tlom

Kolski saobraćaj ulaz/izlaz
na parcelu/u garažu

Popločanje

Ulaz u objekte, poslovni deo,
lokali / vrtić

Interna saobraćajnica za vatrogasno vozilo

Izlaz iz evakuacionog
stepeništa

Ulaz u tehničke prostorije, TS

Stanovanje

Poslovanje

Depadans  KDU na 1.spratu

Trafo stanica

D4

S5

21

Hmax*

Ograda dvorišta depadansa KDU

FAZA I -  ZAŠTITA TEMELJNE JAME, ŠIPOVI I TEMELJNA PLOČA

FAZA II -  DVA NIVOA PODZEMNE GARAŽE, ANEKSI  I  KULA I

FAZA II - KULA II

Plato za vatrogasno vozilo

Ulaz u prostoriju sa pres kontejnerima

F A Z N A  R E A L I Z A C I J A:

 GP 21А

GP 21B

Aneks

Aneks
KULE V

KULA V

KULA III

KULA IV

KULE I

Aneks 
KULE II

KULA II

KULA I

Aneks 
KULE II

 Faza A

 Faza B

Ivana Popović

dipl. inž. arh.

licenca br. 200 1180 09

Izmena i oznaka

Opis izmene

Datum

Odgovorni projektant

Paraf

Projektni centar

PC1
Paraf

Odgovorni

urbanista

2019U001

02.2019.

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA KONSALTING

PROJEKTOVANJE I INŽENJERING

11000 BEOGRAD, DOBRINJSKA 8a

tel: +381 11 3635 700; faks: +381 11 2643 995;

www.masinoprojekt.co.rs

office@masinoprojekt.co.rs

BEOGRAD NA VODI, d.o.o.
Karađorđeva 48, Beograd

Vrsta tehničke

dokumentacije

URBANISTIČKI PROJEKAT

Datum Razmera Sveska

Broj crteža

List Izmena

Naziv crteža

Investitor

Broj ugovora

Saša Nedeljković

dipl.inž.arh.

licenca 300 E 277 07

Odgovorni

projektant

IZMENA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA U BLOKU 21

SA DETALJNOM RAZRADOM

NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 21A

 KP 1508/345; 1508/426 KO Savski venac
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
lokacija: Plot 21 - k.p.1508/345 i 1508/426

REPUBLIKA SRBIJA
GRAD BEOGRAD
K.O.Savski Venac

Situacija izra|ena u dr`avnom koordinatnom sistemu
Fakti~ko stawe
Katastarsko stawe

Legenda :

Datum: Juli 2018. godine Katastarsko-topografski plan izradio:
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Faktičko stanje

Katastarsko stanje

L E G E N D A:

Broj katastarske parcele

Granica urbanističkog projekta

1508/346

Oznaka građevinskih parcela

Granica građevinskih parcela

21A; 21B

Regulaciona linija

Oznaka zone

Maksimalna visina objekata u koridoru
zaštićenih vizura definisaće se u
postupku sprovođenja plana, a u
skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu
spomenika kulture

Građevinska linija vizuelnih prodora

Oznaka bloka

Dečiji depadans

Gabarit podzemne garaže

D4

S5

21

Hmax*

Zelene površine na krovu
garaže

Planirani objekat / Osnova krova

Ulaz u objekte, stambeni deo

Zelene površine u direktnom
kontaktu sa tlom

Kolski saobraćaj ulaz/izlaz
na parcelu/u garažu

Popločanje

Ulaz u objekte, poslovni deo,
lokali / vrtić

Interna saobraćajnica za
vatrogasno vozilo

Izlaz iz evakuacionog
stepeništa

Ulaz u tehničke prostorije

Zeleni krov

Y X
T 473 7456842.63 4962413.67 

7456925.91 4962340.39 
7456983.91 4962587.26
7457020.10 4962556.01
7457015.78 4962533.32

T 474
T 475
T 476
T 477

7456961.84 4962579.90T 478

ANALITIČKE TAČKE GRAĐEVINSKIH LINIJA VIZUELNIH PRODORA

FAZA I -  ZAŠTITA TEMELJNE JAME, ŠIPOVI I TEMELJNA PLOČA

FAZA II -  DVA NIVOA PODZEMNE GARAŽE, ANEKSI  I  KULA I

FAZA II - KULA II

Ulaz u prostoriju sa pres kontejnerima

F A Z N A  R E A L I Z A C I J A:

GP 21А

GP 21B

Aneks

Aneks
KULE V

KULA V

KULA III

KULA IV

KULE I

Aneks 
KULE II

KULA II

KULA I

Aneks 
KULE II

 Faza A

 Faza B

Ivana Popović

dipl. inž. arh.

licenca br. 200 1180 09

Izmena i oznaka

Opis izmene

Datum

Odgovorni projektant

Paraf

Projektni centar

PC1
Paraf

Odgovorni

urbanista

2019U001

02.2019.

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA KONSALTING

PROJEKTOVANJE I INŽENJERING

11000 BEOGRAD, DOBRINJSKA 8a

tel: +381 11 3635 700; faks: +381 11 2643 995;

www.masinoprojekt.co.rs

office@masinoprojekt.co.rs

BEOGRAD NA VODI, d.o.o.
Karađorđeva 48, Beograd

Vrsta tehničke

dokumentacije

URBANISTIČKI PROJEKAT
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
lokacija: Plot 21 - k.p.1508/345 i 1508/426

REPUBLIKA SRBIJA
GRAD BEOGRAD
K.O.Savski Venac

Situacija izra|ena u dr`avnom koordinatnom sistemu
Fakti~ko stawe
Katastarsko stawe

Legenda :

Datum: Juli 2018. godine Katastarsko-topografski plan izradio:
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
lokacija: Plot 21 - k.p.1508/345 i 1508/426

REPUBLIKA SRBIJA
GRAD BEOGRAD
K.O.Savski Venac

Situacija izra|ena u dr`avnom koordinatnom sistemu
Fakti~ko stawe
Katastarsko stawe

Legenda :

Datum: Juli 2018. godine Katastarsko-topografski plan izradio:
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Faktičko stanje

Katastarsko stanje

L E G E N D A:

Broj katastarske parcele

Granica urbanističkog projekta

1508/346

Oznaka građevinskih parcela

Granica građevinskih parcela

21A; 21B

Regulaciona linija

Oznaka zone

Maksimalna visina objekata u koridoru
zaštićenih vizura definisaće se u
postupku sprovođenja plana, a u
skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu
spomenika kulture

Građevinska linija vizuelnih prodora

Oznaka bloka

Dečiji depadans

Gabarit podzemne garaže

D4

S5

21

Hmax*

Zelene površine na krovu
garaže

Planirani objekat / Osnova krova

Ulaz u objekte, stambeni deo

Zelene površine u direktnom
kontaktu sa tlom

Kolski saobraćaj ulaz/izlaz
na parcelu/u garažu

Popločanje

Ulaz u objekte, poslovni deo,
lokali / vrtić

Interna saobraćajnica za
vatrogasno vozilo

Izlaz iz evakuacionog
stepeništa

Ulaz u tehničke prostorije

Zeleni krov

Y X
T 473 7456842.63 4962413.67 

7456925.91 4962340.39 
7456983.91 4962587.26
7457020.10 4962556.01
7457015.78 4962533.32

T 474
T 475
T 476
T 477

7456961.84 4962579.90T 478

ANALITIČKE TAČKE GRAĐEVINSKIH LINIJA VIZUELNIH PRODORA

FAZA I -  ZAŠTITA TEMELJNE JAME, ŠIPOVI I TEMELJNA PLOČA

FAZA II -  DVA NIVOA PODZEMNE GARAŽE, ANEKSI  I  KULA I

FAZA II - KULA II

Ulaz u prostoriju sa pres kontejnerima
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Aneks

Aneks
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA NIVO -2

/LiftGL1

UKUPNO NETO

TEHN. PROSTORIJE KULA I

NIVO -2

2.8386.35173.70

Prostorija za ostave 10

I O10

2.8340.1193.55

Prostorija za ostave 9

I O9

10 669.94

2.8325.0423.44

Prostorija za ostave 3

I O3

2.83

Prostorija za ostave 15

I O15

2.8312.639.87

Prostorija za ostave 8

I O8

2.90

Prostorija za ostave 7

I O7

2.9025.4034.20

Prostorija za ostave 6

I O6

2.8342.1865.44

Prostorija za ostave 5

I O5

2.8322.6426.44

Prostorija za ostave 4

I O4

2.8320.1221.92

Prostorija za ostave 10

II 10

2.8345.58114.64

Prostorija za ostave 8

II O8

TEHNIČKE PROSTORIJE

UKUPNA NETO POVRŠINA

KOMUNIKCIJA KULA II NIVO -2

HodnikII K9

2.8310.535.47

Stepenište

II K3

Stepenište

II K2

Stepenište

II K1

Lift  L3II L3

Lift  L2II L2

FAZA II

HodnikII K8

Pretprostor liftova

II K7

Pretprostor stepeništa

II K6

Pretprostor stepeništa

II K5

Pretprostor stepeništa

II K4

Lift  L1II L1

/12.947.73

/17.4313.70

/14.368.29

/9.96.02

/9.96.02

/9.96.02

2.8317.5214.01

2.4011.407.38

2.839.785.21

2.8322.6218.85

2.8357.0045.38

2.9012.639.87

Prostorija za ostave 7

II O7

2.9010.476.7

Prostorija za ostave 6

II O6

2.8325.4034.20

Prostorija za ostave 5

II O5

2.8320.8424.82

Prostorija za ostave 4

II O4

FAZA II UKUPNO NETO

OSTAVE KULA I NIVO -2

Stepenište

I K3

Stepenište

I K2

Stepenište

I K1

Lift  L3I L3

Lift  L2I L2

2.90

2.90

UKUPNA NETO POVRŠINA

KULA I NIVO -2

FAZA II

FAZA II

FAZA II

Elektro sobaI ES

Prostorija za slabu struju

I SS

TEHNIČKE PROSTORIJE

UKUPNA NETO POVRŠINA

KOMUNIKCIJA KULA I NIVO -2

HodnikI K8

Pretprostor liftova

I K7

Pretprostor stepeništa

I K6

Pretprostor stepeništa

I K5

Pretprostor stepeništa

I K4

Lift  L1I L1

KOMUNIKACIJE

Prostorija za ostave 2

I O2

Prostorija za ostave 1

I O1

OSTAVE

NAMENA PROSTORIJA

broj

KULA I

2.83164.72300.96

2.8345.0357.93

2.8318.00117.04

2.908.344.23

2.909.905.98

UKUPNA NETO POVRŠINA

KULA II NIVO -2

FAZA II

UKUPNO NETO

TEHN. PROSTORIJE KULA II

NIVO -2

Elektro soba 1II ES

Prostorija za slabu struju

II SS

KOMUNIKACIJE

693.97

FAZA II UKUPNO NETO

OSTAVE KULA II NIVO -2

Prostorija za ostave 3

II O3

Prostorija za ostave 2

II O2

Prostorija za ostave 1

II O1

OSTAVE

(m´)(m´)(m²)

č
i
s
t
a

 
v
i
s
i
n

a

o
b

i
m

p
o

v
r
š
i
n

a

NAMENA PROSTORIJA

broj

KULA II

PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -2

FAZA II

2.4-2.83

/

/

/

/

/

/

/

2.83

2.83

2.83

2.83

2.83

2.83

2.83

FAZA II  UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -2

FAZA III UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -2

UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -2

FAZA II

FAZA II UKUPNO NETO

GARAŽA NIVO -2

FAZA II UKUPNO NETO

KOMUNIKCIJE GARAŽA NIVO -2

Pretprostor stepeništa

G14

Pretprostor stepeništa

G13

G12

Pretprostor stepeništa

G11

Pretprostor stepeništa

G10

Pretprostor lifta

G9

Pretprostor stepeništa

G8

G7

Evakuciono stepenište

iz podruma

G6

G5

G4

G3

G2

G1

KOMUNIKACIJE

UKUPNO NETO  PARKING

PROSTORI GARAŽA NIVO -2

1257.398 821.33

Parking prostor

GP

PARKING PROSTOR

(m´)(m´)(m²)

č
i
s
t
a
 
v
i
s
i
n
a

o
b
i
m

p
o
v
r
š
i
n

a

NAMENA PROSTORIJA

broj

GARAŽA

PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -2

/14.849.33

/

/

/9.96.02

/9.96.02

2.8371.2581.33

2.8325.5740.58

/9.96.02

2.8319.7220.75

2.8310.916.37

2.4013.9511.68

2.83

2.8377.5563.11

(m´)(m´)(m²)

č
i
s
t
a
 
v
i
s
i
n
a

o
b
i
m

p
o

v
r
š
i
n
a

PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -2

/

Pretprostor stepeništa

G15

5.12

6.23

41.98

13.41

9.41

5.15

8.99

14.12

7.73

10.97

8.40

9.58

10.00

40.35

19.63

15.12

9.33

12.00

17.69

12.94

14.90

11.86

850.08

848.26

10.21

144.08

8 821.33

175.61

664.26

8 989.66

168.33

2.8310.215.89

Prostorija za ostave 9

II O9

Pretprostor stepeništa

Evakuciono stepenište

iz podruma

7.73
12.94

Evakuciono stepenište

iz podruma

7.73
12.94

Evakuciono stepenište

iz podruma

7.73
12.94

Evakuciono stepenište

iz podruma

7.73
12.94

Evakuciono stepenište

iz podruma

Evakuciono stepenište

iz podruma

14.368.29

22.6218.85

17.4313.70

HodnikI K9

10.535.47

NEW!!!

8.344.23

9.905.98

10.21

10.476.7

I O14

I O13

I O12

I O11

Prostorija za ostave 11

Prostorija za ostave 12

Prostorija za ostave 13

Prostorija za ostave 14

10.215.89

25.6539.34

18.0017.04

20.8424.82

20.1221.92

5.90
11.76

10 688.00

FAZA III

18.06
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PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -1

KULA II

broj

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

č
i
s
t
a
 
v
i
s
i
n
a

(m²) (m´) (m´)

OSTAVE

II O1

Prostorija za ostave 1

II O2

II O3 Prostorija za ostave 3

II O4

FAZA II UKUPNO NETO

OSTAVE KULA II NIVO -1

KOMUNIKACIJE

II K1

II K2

II K3

II K8

UKUPNA NETO POVRŠINA

KOMUNIKCIJA KULA II NIVO -1

197.04

TEHNIČKE PROSTORIJE

II DA

Dizel agregat

II KS1 Kontrolna soba 1

II KS2 Toalet

II KS3

II OP1

II OP2

II PS

II TP

II KK

II PG

II SS

II ES1

II ES2 Elektro soba 2

UKUPNO NETO

TEHN. PROSTORIJE KULA II

NIVO -1

331.46

PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -1

GARAŽA

broj

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

č
i
s
t
a
 
v
i
s
i
n
a

(m²) (m´) (m´)

PARKING PROSTOR

GP

Parking prostor

8436.58 1191.47

UKUPNO NETO  PARKING

PROSTORI GARAŽA NIVO -1

KOMUNIKACIJE

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G9

G11

Pretprostor stepeništa

G12

G13

FAZA II UKUPNO NETO

KOMUNIKCIJE GARAŽA NIVO -1

RAMPE

R2

Rampa 2

R4

Rampa 4

UKUPNA NETO POVRŠINA

RAMPI GARAŽA NIVO -1

TEHNIČKE PROSTORIJE

GSS

Sprinkler stanica

GSR

Sprinkler - rezervoar

FAZA II UKUPNO NETO

TEHN. PROSTORIJA GARAŽA

NIVO -1

FAZA II UKUPNO NETO

GARAŽA NIVO -1

FAZA II

FAZA II

FAZA II

UKUPNA NETO POVRŠINA

KULA II NIVO -1

FAZA II

FAZA II

FAZA II

UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -1

10 631.56

FAZA III UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -1

FAZA II  UKUPNA NETO POVRŠINA NIVO -1

3.39

18.0 3.39

3.39

3.39

3.39

3.39

3.39

/

/

/

/

/

/

/

48.58 30.49 3.27

65.48 33.36 3.25-3.77

133.84 41.50 /

170.43 49.40 /

3.15-3.39

27.77 33.22 3.52

3.52

3.52

3.52

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

51.16 30.95 3.27

78.14 84.37 2.40

2.40

2.40

2.40

2.40

/

/

/

3.52

236.75 114.19

3.52

3.52

58.17 33.06 2.75-3.27

PREGLED NETO POVRŠINA - NIVO -1

KULA I

broj

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

č
i
s
t
a
 
v
i
s
i
n
a

(m²) (m´) (m´)

OSTAVE

I O1

Prostorija za ostave 1

I O2

Prostorija za ostave 2

I O3

Prostorija za ostave 3

FAZA II UKUPNO NETO

OSTAVE KULA I NIVO -1

210.81

KOMUNIKACIJE

I L1 Lift  L1

I K4

I K6

I K7

I K8 Hodnik

UKUPNA NETO POVRŠINA

KOMUNIKCIJA KULA I NIVO -1

228.45

TEHNIČKE PROSTORIJE

I DA

Dizel agregat

I KS1 Kontrolna soba 1

I KS2 Toalet

I KS3 Kontrolna soba 2

I OP1

Operater 1

I OP2

Operater 2

I PS

Pumpna stanica

I TP

Toplotna podstanica

I KK Klima komora

I PG

Prostorija za grejanje

I SS

Prostorija za slabu struju

I ES1 Elektro soba 1

I ES2 Elektro soba 2

UKUPNO NETO

TEHN. PROSTORIJE KULA 1

NIVO -1

316.92

FAZA II

FAZA II

FAZA II

UKUPNA NETO POVRŠINA

KULA 1 NIVO -1

28.46 26.49

45.04 27.01

58.75 43.70

37.07 24.49

23.51 19.79

17.86 18.35

17.79 18.35

4.14 8.31

31.46 30.15

35.93 24.62 3.27

98.4 104.89

2.40-2.60

6.02 9.9 /

28.36 22.56 3.52

3.32

166.69 88.53 2.75-3.27

FAZA II

I L2 Lift  L2

6.02 9.9 /

I L3 Lift  L3

6.02 9.9 /

I K1

Stepenište

16.77 24.11 /

I K2

Stepenište

20.10 28.74

/

I K9 Hodnik

2.40

2.75-3.27

16.00

16.00

16.00

31.53

2.40-2.60

2.40-2.60

2.40-2.60

2.75-3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.27

3.52

3.52

3.52

3.52

Lift  L1

Lift  L2

Lift  L3

6.02 9.9 /

6.02 9.9 /

6.02 9.9 /

II L1

II L2

II L3

UKUPNA BRUTO POVRŠINA NIVO -1

11 179.39

/

15.13

13.05

13.05

27.50

181.29

304.27

114.06

9036.2

10 613.50

839.18

756.18

8436.58

Evakuciono stepenište

iz podruma

Evakuciono stepenište

iz podruma

Pretprostor lifta 8.99
12.00

Pretprostor stepeništa

G15 8.40
11.86

Pretprostor stepeništa

G10

5.15
9.33

Evakuciono stepenište

iz podruma

Pretprostor stepeništa

G8

14.12
17.69

16.0013.05

12.639.87

Pretprostor liftova
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PRIZEMLJE - Neto  Površina  - anex kule 2 - poslovanje
komunikacija

Br.
Prostorije Namena Prostorije Povrsina

100%  m²
Povrsina
97% m²

0-13
0-33
0-34
0-36
0-37
0-51
0-52
0-59

Lift

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Trem

6.24
25.41
4.02
8.62

25.13
104.77

19.73
179.54
373.45

6.24
24.64

3.90
8.36

24.38
101.63

19.14
174.15
362.44

PRIZEMLJE - Neto  Površina  -  kula 2 - stanovanje
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-45
0-46
0-47
0-48
0-49
0-50
0-52
0-56
0-58
0-62
0-63
0-64
0-66

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Ulazni kol kule 2 - corridors t2

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Liftovi kule 2

51.77
24.47
16.65

8.05
7.82

44.84
19.73
14.30

113.71
15.84
17.34
18.85
18.03

371.40

50.21
23.74
16.15

7.81
7.58

43.50
19.14
13.87

110.30
15.37
16.82
18.28
18.03

360.80

PRIZEMLJE - Neto  Površina  -  kula 2 - trgovina
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-29
0-30
0-31
0-32

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

66.02
80.82

127.16
116.79
390.78

64.04
78.39

123.34
113.28
379.06

PRIZEMLJE - Neto  Površina  -  kula 1 - stanovanje
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-38
0-39
0-40
0-41
0-42
0-43
0-44
0-54
0-55
0-57
0-58
0-59
0-60
0-61
0-65

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Hodnici i stepeništa - corridors

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Ulazni kol kule 1 - corridors t1

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Hodnici i stepeništa - corridors

Liftovi kule 1

46.10
7.95
8.19

16.42
24.85
21.26
53.00
24.73
13.73
92.63
18.35
18.87
12.54
16.58
17.99

393.19

44.72
7.71
7.94

15.93
24.10
20.62
51.41
23.99
13.31
89.85
17.80
18.30
12.17
16.08
17.99

381.93

PRIZEMLJE - Neto  Površina  -  kula 1 - trgovina
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-01
0-21
0-22

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

147.06
44.26

118.85
310.17

142.65
42.94

115.28
300.87

PRIZEMLJE - Neto  Površina  - anex kule 1 - trgovina
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-17
0-18
0-19
0-20
0-24
0-25
0-26
0-27
0-28

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

116.06
53.98
95.46
63.53
77.19
95.52
95.95
97.95
84.25

779.89

112.58
52.36
92.59
61.63
74.88
92.65
93.07
95.01
81.73

756.49

PRIZEMLJE - Bruto Površina  - anex kule 1

OZN.  SPRATA NAMENA POVRSINA
m²

 PRIZEMLJE -
trgovina  1

 PRIZEMLJE -
trgovina  2

Bruto povrsina trgovina

Bruto povrsina trgovina

414.51

605.59

1020.10

PRIZEMLJE - Bruto Površina  -  kula 1

OZN.  SPRATA NAMENA POVRSINA
m²

 PRIZEMLJE -
KULA 1 -

stanovanje
 PRIZEMLJE -

KULA 1 -
trgovina

Bruto povrsina stanovanja -
komunikacija

Bruto povrsina trgovine

360.52

324.01

684.53

PRIZEMLJE - Bruto Površina  -  kula 2

OZN.  SPRATA NAMENA POVRSINA
m²

 PRIZEMLJE -
KULA 2 -

stanovanje
 PRIZEMLJE -

KULA 2 -
trgovina

Bruto povrsina - stanovanje
komunikacija

Bruto površina - trgovina

365.75

464.04

829.79

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA             -           3922.74 m²

PRIZEMLJE - Bruto Površina  - anex kule 2

OZN.  SPRATA NAMENA POVRSINA
m²

 PRIZEMLJE -
ofisi -

komunikacija
 PRIZEMLJE -

trgovina

Bruto povrsina ofisi komunikacija

Bruto povrsina trgovina

171.61

1216.70

1388.32

PRIZEMLJE - Neto  Površina  - anex kule 2 - trgovina
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

0-02
0-03
0-04
0-05
0-06
0-07
0-08
0-09
0-10
0-11
0-12
0-13
0-14
0-15
0-16

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

Lokal - retail

78.07
50.04
62.27
80.43
31.75
32.81
71.93
50.94
72.11
62.96
86.24
52.17
80.05
67.18

146.58
1025.53

75.73
48.54
60.40
78.01
30.80
31.83
69.77
49.41
69.95
61.07
83.66
50.60
77.65
65.17

142.18
994.77
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SPRAT  01 - Bruto Površina  - Anex kule 2

OZN.  SPRATA NAMENA POVRSINA
m²

SPRAT -
obdanište

SPRAT - ofisi

Bruto povrsina obdaništa

Bruto povrsina poslovanja

628.03

903.67
1531.70

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA Anex kule 2    -   1531.70 m²

SPRAT  01 - Neto  Površina  - anex kule 2 - poslovanje
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

1-02
1-03
1-04
1-05
1-06
1-07
1-08
1-09
1-10
1-11
1-13

Ofis - office

Ofis - office

Ofis - office

Ofis - office

Ofis - office

Ofis - office

Toaleti - toilet

Hodnici i stepeništa - corridors

Tehničke prostorije

Tehničke prostorije

Lift

68.23
108.46
124.03
157.73
99.59
47.71
22.37

164.59
8.62
3.70
6.24

811.25

68.23
108.46
124.03
157.73
99.59
47.71
22.37

164.59
8.62
3.70
6.24

811.25

SPRAT  01 - Neto  Površina  - anex kule 2 - dečiji vrtić
Br.

Prostorije Namena Prostorije Povrsina
100%  m²

Povrsina
97% m²

1-01 Vrtić - kindergarten 590.15
590.15

590.15
590.15
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1  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat
01 sprat

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Krova
1068.83

257.21
1326.03

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat
01 sprat

02 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina Krova

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

257.21
1068.83
6412.74

17002.10
110.52

24851.40

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.K.01
1.K.02
1.K.03
1.K.04
1.K.05
1.K.06
1.K.07
1.K.08
1.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.T.01
1.T.02
1.T.03
1.T.04
1.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

A110   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.10.01
1.10.02
1.10.03
1.10.04
1.10.05
1.10.06
1.10.07
1.10.08
1.10.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

A101   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.01.01
1.01.02
1.01.03
1.01.04
1.01.05
1.01.06
1.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.77
4.95
0.95
7.21

55.08
A102   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.02.01
1.02.02
1.02.03
1.02.04
1.02.05
1.02.06
1.02.07
1.02.08

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.77
16.49
3.30
4.71

12.81
5.00
0.84
6.99

53.90
A103   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.03.01
1.03.02
1.03.03
1.03.04
1.03.05
1.03.06
1.03.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
27.99
4.27
0.83

12.43
5.79
7.47

65.13
A104   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.04.01
1.04.02
1.04.03
1.04.04
1.04.05
1.04.06
1.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
A105   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.05.01
1.05.02
1.05.03
1.05.04
1.05.05
1.05.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.10
11.81
1.63
3.53
0.51
5.46

27.05
A106   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.06.01
1.06.02
1.06.03
1.06.04
1.06.05
1.06.06
1.06.07
1.06.08
1.06.09
1.06.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
4.54

11.70
16.25

4.84
4.47
0.82
7.36

91.75
A107   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.07.01
1.07.02
1.07.03
1.07.04
1.07.05
1.07.06
1.07.07
1.07.08
1.07.09
1.07.10
1.07.11

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.82
29.10
5.18
3.48

10.54
15.37
4.40
4.10
1.60
0.93
8.88

87.40
A108   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.08.01
1.08.02
1.08.03
1.08.04
1.08.05
1.08.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.60
13.53

1.92
3.34
0.55
6.56

29.51
A109   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.09.01
1.09.02
1.09.03
1.09.04
1.09.05
1.09.06
1.09.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

A111   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.11.01
1.11.02
1.11.03
1.11.04
1.11.05
1.11.06
1.11.07
1.11.08
1.11.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37
A112   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.12.01
1.12.02
1.12.03
1.12.04
1.12.05
1.12.06
1.12.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36
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2  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

02 sprat Bruto Povrsina sprata 1068.83
1068.83

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.K.01
2.K.02
2.K.03
2.K.04
2.K.05
2.K.06
2.K.07
2.K.08
2.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.T.01
2.T.02
2.T.03
2.T.05
8.T.04

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Prostorija za smeće / Garbage room
Vodomer / Water meter

4.19
5.68
4.10
1.99
0.58

16.55

A210   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.10.01
2.10.02
2.10.03
2.10.04
2.10.05
2.10.06
2.10.07
2.10.08
2.10.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

A201   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.01.01
2.01.02
2.01.03
2.01.04
2.01.05
2.01.06
2.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.77
4.95
0.95
7.21

55.08
A202   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.02.01
2.02.02
2.02.03
2.02.04
2.02.05
2.02.06
2.02.07
2.02.08

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.77
16.49
3.30
4.71

12.81
5.00
0.84
6.99

53.90
A203   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.03.01
2.03.02
2.03.03
2.03.04
2.03.05
2.03.06
2.03.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
27.99
4.27
0.83

12.43
5.79
7.47

65.13
A204   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.04.01
2.04.02
2.04.03
2.04.04
2.04.05
2.04.06
2.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
A205   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.05.01
2.05.02
2.05.03
2.05.04
2.05.05
2.05.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.10
11.81
1.63
3.53
0.51
5.46

27.05
A206   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.06.01
2.06.02
2.06.03
2.06.04
2.06.05
2.06.06
2.06.07
2.06.08
2.06.09
2.06.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
4.54

11.70
16.25

4.84
4.47
0.82
7.36

91.75
A207   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.07.01
2.07.02
2.07.03
2.07.04
2.07.05
2.07.06
2.07.07
2.07.08
2.07.09
2.07.10
2.07.11

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.82
29.10
5.18
3.48

10.54
15.37
4.40
4.10
1.60
0.93
8.88

87.40
A208   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.08.01
2.08.02
2.08.03
2.08.04
2.08.05
2.08.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.60
13.53

1.92
3.34
0.55
6.56

29.51
A209   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.09.01
2.09.02
2.09.03
2.09.04
2.09.05
2.09.06
2.09.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

A211   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.11.01
2.11.02
2.11.03
2.11.04
2.11.05
2.11.06
2.11.07
2.11.08
2.11.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37
A212   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.12.01
2.12.02
2.12.03
2.12.04
2.12.05
2.12.06
2.12.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat
01 sprat

02 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina Krova

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

257.21
1068.83
6412.74

17002.10
110.52

24851.40
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8  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.K.01
8.K.02
8.K.03
8.K.04
8.K.05
8.K.06
8.K.07
8.K.08
8.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.T.01
8.T.02
8.T.03
8.T.04
8.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

A808   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.08.01
8.08.02
8.08.03
8.08.04
8.08.05
8.08.06
8.08.07
8.08.08
8.08.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

A801   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.01.01
8.01.02
8.01.03
8.01.04
8.01.05
8.01.06
8.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.81
4.98
0.95
7.21

55.14
A802   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.02.01
8.02.02
8.02.03
8.02.04
8.02.05

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

4.30
13.17
1.68
3.65
6.99

29.79
A803   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.03.01
8.03.02
8.03.03
8.03.04
8.03.05
8.03.06
8.03.07
8.03.08
8.03.09
8.03.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
25.88
4.27
0.83
2.62

11.54
14.63
5.76
4.46
7.47

83.80
A804   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.04.01
8.04.02
8.04.03
8.04.04
8.04.05
8.04.06
8.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
A805 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.05.01
8.05.02
8.05.03
8.05.04
8.05.05
8.05.06
8.05.07
8.05.08
8.05.09
8.05.10
8.05.11
8.05.12
8.05.13

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
8.61

11.80
11.83
17.34
4.69
4.84
3.06
2.19
5.46
7.36

118.94
A806 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.06.01
8.06.02
8.06.03
8.06.04
8.06.05
8.06.06
8.06.07
8.06.08
8.06.09
8.06.10
8.06.11
8.06.12
8.06.13
8.06.14

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.82
29.63
6.50
7.06

10.84
10.97
18.50
4.26
4.66
2.80
1.69
0.93
8.88
6.56

117.10
A807   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.07.01
8.07.02
8.07.03
8.07.04
8.07.05
8.07.06
8.07.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

A809   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.09.01
8.09.02
8.09.03
8.09.04
8.09.05
8.09.06
8.09.07
8.09.08
8.09.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37

A810   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.10.01
8.10.02
8.10.03
8.10.04
8.10.05
8.10.06
8.10.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat
01 sprat

02 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina Krova

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

257.21
1068.83
6412.74

17002.10
110.52

24851.40
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21  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.K.01
21.K.02
21.K.03
21.K.04
21.K.05
21.K.06
21.K.07
21.K.08
21.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.T.01
21.T.02
21.T.03
21.T.04
21.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

A2108   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.08.01
21.08.02
21.08.03
21.08.04
21.08.05
21.08.06
21.08.07
21.08.08
21.08.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

A2101   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.01.01
21.01.02
21.01.03
21.01.04
21.01.05
21.01.06
21.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.81
4.98
0.95
7.21

55.14
A2102   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.02.01
21.02.02
21.02.03
21.02.04
21.02.05

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

4.30
13.17
1.68
3.65
6.99

29.79
A2103   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.03.01
21.03.02
21.03.03
21.03.04
21.03.05
21.03.06
21.03.07
21.03.08
21.03.09
21.03.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
25.88
4.27
0.83
2.62

11.54
14.63
5.76
4.46
7.47

83.80
A2104   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.04.01
21.04.02
21.04.03
21.04.04
21.04.05
21.04.06
21.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
A2105 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.05.01
21.05.02
21.05.03
21.05.04
21.05.05
21.05.06
21.05.07
21.05.08
21.05.09
21.05.10
21.05.11
21.05.12
21.05.13

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
8.61

11.80
11.83
17.34
4.69
4.84
3.06
2.19
5.46
7.36

118.94
A2106 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.06.01
21.06.02
21.06.03
21.06.04
21.06.05
21.06.06
21.06.07
21.06.08
21.06.09
21.06.10
21.06.11
21.06.12
21.06.13
21.06.14

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.82
29.63
6.50
7.06

10.84
10.97
18.50
4.26
4.66
2.80
1.69
0.93
8.88
6.56

117.10
A2107   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.07.01
21.07.02
21.07.03
21.07.04
21.07.05
21.07.06
21.07.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

A2109   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.09.01
21.09.02
21.09.03
21.09.04
21.09.05
21.09.06
21.09.07
21.09.08
21.09.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37

A2110   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.10.01
21.10.02
21.10.03
21.10.04
21.10.05
21.10.06
21.10.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²
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01 sprat

02 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat
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Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

257.21
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6412.74
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110.52
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24.K.01

24.K.05
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24.K.03 24.T.01

24.T.02

24.T.03

24.T.04

24.T.05

+78.35
155.25

+78.62

24  TEH. SPRAT - Bruto Površina   KULA  I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

24 teh. sprat Bruto Povrsina Teh. Sprata 110.52
110.52

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

24.K.01
24.K.02
24.K.03
24.K.04
24.K.05

Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby

5.03
15.62
5.03

16.57
17.09
59.34

TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

24.T.01
24.T.02
24.T.03
24.T.04
24.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.16
5.66
4.08
0.54
1.97

16.42

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat
01 sprat

02 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina Krova

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

257.21
1068.83
6412.74

17002.10
110.52

24851.40
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1  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 sprat Bruto Povrsina sprata 1068.83
1068.83

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

7481.57
17002.10

110.52
24594.19

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.K.01
1.K.02
1.K.03
1.K.04
1.K.05
1.K.06
1.K.07
1.K.08
1.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.T.01
1.T.02
1.T.03
1.T.04
1.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

B110   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.10.01
1.10.02
1.10.03
1.10.04
1.10.05
1.10.06
1.10.07
1.10.08
1.10.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

B101   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.01.01
1.01.02
1.01.03
1.01.04
1.01.05
1.01.06
1.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.77
4.95
0.95
7.21

55.08
B102   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.02.01
1.02.02
1.02.03
1.02.04
1.02.05
1.02.06
1.02.07
1.02.08

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.77
16.49
3.30
4.71

12.81
5.00
0.84
6.99

53.90
B103   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.03.01
1.03.02
1.03.03
1.03.04
1.03.05
1.03.06
1.03.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
27.99
4.27
0.83

12.43
5.79
7.47

65.13
B104   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.04.01
1.04.02
1.04.03
1.04.04
1.04.05
1.04.06
1.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
B105   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.05.01
1.05.02
1.05.03
1.05.04
1.05.05
1.05.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.10
11.81
1.63
3.53
0.51
5.46

27.05
B106   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.06.01
1.06.02
1.06.03
1.06.04
1.06.05
1.06.06
1.06.07
1.06.08
1.06.09
1.06.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
4.54

11.70
16.25

4.84
4.47
0.82
7.36

91.75
B107   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.07.01
1.07.02
1.07.03
1.07.04
1.07.05
1.07.06
1.07.07
1.07.08
1.07.09
1.07.10
1.07.11

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.82
29.10
5.18
3.48

10.54
15.37
4.40
4.10
1.60
0.93
8.88

87.40
B108   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.08.01
1.08.02
1.08.03
1.08.04
1.08.05
1.08.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.60
13.53

1.92
3.34
0.55
6.56

29.51
B109   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.09.01
1.09.02
1.09.03
1.09.04
1.09.05
1.09.06
1.09.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

B111   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

1.11.01
1.11.02
1.11.03
1.11.04
1.11.05
1.11.06
1.11.07
1.11.08
1.11.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37
B112   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

1.12.01
1.12.02
1.12.03
1.12.04
1.12.05
1.12.06
1.12.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36
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2.01.07 2  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

02 sprat Bruto Povrsina sprata 1063.39
1063.39

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.K.01
2.K.02
2.K.03
2.K.04
2.K.05
2.K.06
2.K.07
2.K.08
2.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.T.01
2.T.02
2.T.03
2.T.05
8.T.04

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Prostorija za smeće / Garbage room
Vodomer / Water meter

4.19
5.68
4.10
1.99
0.58

16.55

B210   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.10.01
2.10.02
2.10.03
2.10.04
2.10.05
2.10.06
2.10.07
2.10.08
2.10.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

B201   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.01.01
2.01.02
2.01.03
2.01.04
2.01.05
2.01.06
2.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.77
4.95
0.95
7.21

55.08
B202   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.02.01
2.02.02
2.02.03
2.02.04
2.02.05
2.02.06
2.02.07
2.02.08

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.77
16.49
3.30
4.71

12.81
5.00
0.84
6.99

53.90
B203   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.03.01
2.03.02
2.03.03
2.03.04
2.03.05
2.03.06
2.03.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
27.99
4.27
0.83

12.43
5.79
7.47

65.13
B204   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.04.01
2.04.02
2.04.03
2.04.04
2.04.05
2.04.06
2.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
B205   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.05.01
2.05.02
2.05.03
2.05.04
2.05.05
2.05.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.10
11.81
1.63
3.53
0.51
5.46

27.05
B206   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.06.01
2.06.02
2.06.03
2.06.04
2.06.05
2.06.06
2.06.07
2.06.08
2.06.09
2.06.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
4.54

11.70
16.25

4.84
4.47
0.82
7.36

91.75
B207   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.07.01
2.07.02
2.07.03
2.07.04
2.07.05
2.07.06
2.07.07
2.07.08
2.07.09
2.07.10
2.07.11

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.82
29.10
5.18
3.48

10.54
15.37
4.40
4.10
1.60
0.93
8.88

87.40
B208   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.08.01
2.08.02
2.08.03
2.08.04
2.08.05
2.08.06

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.60
13.53

1.92
3.34
0.55
6.56

29.51
B209   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.09.01
2.09.02
2.09.03
2.09.04
2.09.05
2.09.06
2.09.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

B211   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

2.11.01
2.11.02
2.11.03
2.11.04
2.11.05
2.11.06
2.11.07
2.11.08
2.11.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37
B212   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

2.12.01
2.12.02
2.12.03
2.12.04
2.12.05
2.12.06
2.12.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

7481.57
17002.10

110.52
24594.19
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8  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

08 sprat Bruto Povrsina sprata 1062.66
1062.66

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.K.01
8.K.02
8.K.03
8.K.04
8.K.05
8.K.06
8.K.07
8.K.08
8.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.T.01
8.T.02
8.T.03
8.T.04
8.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

B808   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.08.01
8.08.02
8.08.03
8.08.04
8.08.05
8.08.06
8.08.07
8.08.08
8.08.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

B801   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.01.01
8.01.02
8.01.03
8.01.04
8.01.05
8.01.06
8.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.81
4.98
0.95
7.21

55.14
B802   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.02.01
8.02.02
8.02.03
8.02.04
8.02.05

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

4.30
13.17
1.68
3.65
6.99

29.79
B803   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.03.01
8.03.02
8.03.03
8.03.04
8.03.05
8.03.06
8.03.07
8.03.08
8.03.09
8.03.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
25.88
4.27
0.83
2.62

11.54
14.63
5.76
4.46
7.47

83.80
B804   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.04.01
8.04.02
8.04.03
8.04.04
8.04.05
8.04.06
8.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
B805 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.05.01
8.05.02
8.05.03
8.05.04
8.05.05
8.05.06
8.05.07
8.05.08
8.05.09
8.05.10
8.05.11
8.05.12
8.05.13

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
8.61

11.80
11.83
17.34
4.69
4.84
3.06
2.19
5.46
7.36

118.94
B806 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.06.01
8.06.02
8.06.03
8.06.04
8.06.05
8.06.06
8.06.07
8.06.08
8.06.09
8.06.10
8.06.11
8.06.12
8.06.13
8.06.14

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.82
29.63
6.50
7.06

10.84
10.97
18.50
4.26
4.66
2.80
1.69
0.93
8.88
6.56

117.10
B807   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.07.01
8.07.02
8.07.03
8.07.04
8.07.05
8.07.06
8.07.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

B809   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

8.09.01
8.09.02
8.09.03
8.09.04
8.09.05
8.09.06
8.09.07
8.09.08
8.09.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37

B810   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

8.10.01
8.10.02
8.10.03
8.10.04
8.10.05
8.10.06
8.10.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

7481.57
17002.10

110.52
24594.19

1 : 100
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21  SPRAT - Bruto Površina    KULA  I I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21 sprat Bruto Povrsina sprata 1062.66
1062.66

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.K.01
21.K.02
21.K.03
21.K.04
21.K.05
21.K.06
21.K.07
21.K.08
21.K.09

Hodnik / Corridor
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby
Vatrogasni lift LA1  /  Fireman's elevator LA1
Lift LA2 / Elevator LA2
Lift LA3 / Elevator LA3

60.46
5.06

15.62
5.06

16.57
18.49

6.02
6.02
6.02

139.31
TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.T.01
21.T.02
21.T.03
21.T.04
21.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.19
5.68
4.10
0.58
1.99

16.55

B2108   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.08.01
21.08.02
21.08.03
21.08.04
21.08.05
21.08.06
21.08.07
21.08.08
21.08.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.01
28.26

5.02
14.81
11.45

5.77
3.93
0.97
6.12

80.32

B2101   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.01.01
21.01.02
21.01.03
21.01.04
21.01.05
21.01.06
21.01.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

4.90
17.40
3.89

15.81
4.98
0.95
7.21

55.14
B2102   -   Garsonjera  /  Studio

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.02.01
21.02.02
21.02.03
21.02.04
21.02.05

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

4.30
13.17
1.68
3.65
6.99

29.79
B2103   -   Trosoban stan / Three room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.03.01
21.03.02
21.03.03
21.03.04
21.03.05
21.03.06
21.03.07
21.03.08
21.03.09
21.03.10

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Vešernica  /  Laundry
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Terasa  /  Terrace

6.35
25.88
4.27
0.83
2.62

11.54
14.63
5.76
4.46
7.47

83.80
B2104   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.04.01
21.04.02
21.04.03
21.04.04
21.04.05
21.04.06
21.04.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.59
17.04
4.77

17.06
4.25
0.88
5.66

55.25
B2105 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.05.01
21.05.02
21.05.03
21.05.04
21.05.05
21.05.06
21.05.07
21.05.08
21.05.09
21.05.10
21.05.11
21.05.12
21.05.13

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.87
30.48

7.42
8.61

11.80
11.83
17.34
4.69
4.84
3.06
2.19
5.46
7.36

118.94
B2106 - Četvorosoban stan / 3 Bedroom apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.06.01
21.06.02
21.06.03
21.06.04
21.06.05
21.06.06
21.06.07
21.06.08
21.06.09
21.06.10
21.06.11
21.06.12
21.06.13
21.06.14

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Hodnik  /  Corridor
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Toalet  /  Toilet
Ostava  /  Storage
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace
Terasa  /  Terrace

3.82
29.63
6.50
7.06

10.84
10.97
18.50
4.26
4.66
2.80
1.69
0.93
8.88
6.56

117.10
B2107   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.07.01
21.07.02
21.07.03
21.07.04
21.07.05
21.07.06
21.07.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.47
17.73
4.17

14.84
4.60
0.89
6.56

54.27

B2109   -   Trosoban stan / Three room apartment
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

21.09.01
21.09.02
21.09.03
21.09.04
21.09.05
21.09.06
21.09.07
21.09.08
21.09.09

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

3.96
28.26

5.02
14.86
11.46
5.80
3.93
0.97
6.12

80.37

B2110   -   Dvosoban stan  /  Two room apartment

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

21.10.01
21.10.02
21.10.03
21.10.04
21.10.05
21.10.06
21.10.07

Hodnik  /  Corridor
Dnevna soba i trpezarija  /  Living and dining room
Kuhinja  /  Kitchen
Spavaća soba  /  Bedroom
Kupatilo  /  Bathroom
Vešernica  /  Laundry
Terasa  /  Terrace

5.11
17.88
4.10

14.43
5.33
0.77
5.75

53.36

STANOVI   /   APARTMENTS

PREGLED  BRUTO  POVRŠINA  KULA  I I  -  1-24 SPRAT

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

01 - 07 sprat
08 - 23 sprat
24 teh. sprat

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina sprata

Bruto Povrsina Teh. Sprata

7481.57
17002.10

110.52
24594.19
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24  TEH. SPRAT - Bruto Površina   KULA  I I

BR /  BU NAZIV  /  NAME Povrsina /
Area  m²

24 teh. sprat Bruto Povrsina Teh. Sprata 110.52
110.52

KOMUNIKACIJE   /   COMMUNICATIONS

BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina /
Area  m²

24.K.01
24.K.02
24.K.03
24.K.04
24.K.05

Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS2
Hodnik (predprostor stepeništa) / Lobby
Stepenište / Stairs AS4
Hodnik (predprostor liftova) / Lobby

5.03
15.62
5.03

16.57
17.09
59.34

TEHNIČKE PROSTORIJE   /   TECHNICAL ROOMS
BR  /  BU NAZIV PROSTORIJE  /  NAME Povrsina / Area  m²

24.T.01
24.T.02
24.T.03
24.T.04
24.T.05

Prostorija za slabu struju / Low voltage room
Elektro soba / Electrical room
Prostorija za grejanje / Heating room
Vodomer / Water meter
Prostorija za smeće / Garbage room

4.16
5.66
4.08
0.54
1.97

16.42
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