TEXHUYKM onnc

Nokauwmja: NMujaua bajnoHn ,npoctop omsmMyeH yamuama Llopuya BawunHrroHa , Ckagapcke , hopha
JoBaHosuha n ApuHumhese, N0 « Ctapu rpag « y beorpaay

paheBuHcKa napuyena: KM2-1

lpaheBunHcKa napuena KM2-1, uma nospimnHy 9416,00 m2.

YBopa,

Mona3Ha OCHOBA 3a U3paay MaejHOr pelera 3a usrpaghy Nujaue bajnoHn O «Ctapu rpag» je KOHKYPCHO
MAEjHO pelletrbe, ayTopa: 3opaHa Amutposuha, Anna.mHx.apx u 3opuue Casuumh, ANNA.MHXK.apX ca jaBHOr
ypHaHNCTUYKO-apXMTEKTOHCKOT KOHKYPCa 3a MAEJHO peLlerbe PEKOHCTPYKUMje nujaue «CKkagapanja» Koju
je opraHmnsosao JIN Ipaacke nujaue beorpaa ca ApywTsom apxuTteKkaTa beorpaga. 2009.roanHe . 3a
notpebe nspage YpbaHUCTUYKOT NpojekTa 0BUM MAEjHUM peLlerem ce ycarsallaBajy cagpaju nujaue
npenBuheHN KOHKYPCHUM peLlerem ca npeasMheHomM MeTPO CTaHMLLOM Koja je MIP- om WKWHCKMX cnuctema
y beorpaay ( ,,Cn nvct rpaga beorpaaa ,, 6p 102/2021 ) nnaHmpaHa Ha aeny rpaheBuHcke napuene nujaue
,bajnoHn ,

WUctopumjat nokauumje

MpocTop nujaue bajnoHn popmupaHa je 1927 roauHe.

N3mely aBa cBeTcKa paTa, oBa Nujaua je Hajnpe paguna Kao "KeBaHTtaw". MNujauy je ocHOBao U Apr*Kao
YyyBeHW jeBpejcKkuM Tprosal, bajaoHu, no Kome je n Ao6MIa HA3MB KOjU U AaHAC KopucTe mHoru rpahaxun, 6es
063upa wro je 1946. roanHe nujaua cnyxbeHo npomeHunna Hasmue y "Ckagapauja". Te ucre rogmHe Ha 0BOj
nujaum, Koja ce Hanasu Ha geceTak MMHyTa of Tepasuja, NnoYnme aa ce npogaje poba Ha Mano U BEIUKO.

MNocrojehe cTame

MpocTop gaHawe nNujaue nouupaH y opToroHaaHoj Wemu yamuyHmnx matpuua Llopua BawuHrroHa,
Crapapcke, hopha JosaHosuha un lpuHunhese, 3a pasnunKy og 0604He KOHTAKT 30HE, r4e eBUAEHTHA
3paKacTta ypbaHa naaHMMeTpUja, umje Cy OCHOBE KapaKTEPUCTUYHM HEMPABUAHWN TPOYrNACTU rPaLACKu
6710KOBM Ca CKBEPOBMMA PA3NNUMTMX 06/IMKA Ha pacKpcHMLama yamua

OBa nujaua je M3y3eTHO 3Ha4YajHa 3a XuTtesbe onwTnHe CTapu rpag, ann He camo 3a HMX, jep ce Npouekyje
[a ce Ha koj cHabaeBa oko 100.000 noTpoluaya. Bennkum 6poj Kynaua cy OHM Koju oBAe Kynyjy y NoBpaTKy
ca nocna. Ha nnatoy nujaue cy pacnopefheHn noKaam u nujadHe Tesre . ACOPTUMaH NPOM3BOLA, Kao U
NIOKaNUTETU ca Kojux poba cTuKe, cy pasHoaunku. Mosphe n Bohe gonpemajy 1 Nnpoaajy cesbaum 3
Buwrmue, CnaHaua, Beankor u Manor Mokpor Jlyra, MaHuyeBa n O6peHoBuUa, bopue, Putoneka. JegaH 6poj
Te3rM CMeLUTeH je y Aeny nujaue Ha KOM NpoAajHU NPOCTOP 3aKyn/byjy BAACHULM CAMOCTaIHUX 3aHATCKUX
pagkun. Y xanm 3a msiedyHe npounssoze nosplunHe 258 m2 nocrtoje 34 pacxnagHe BUTPUHE.

MnanaH nHTepBeHuUja

Ha geny rpaheBuHcke napuene nujaue ,bajaoHuna ,, nnaHupa ce nsrpagHa MeTpo cTaHuue y cknagy ca MrP-
OM LUMHCKMX cucTema y beorpaay ( ,,Cn auct rpaga beorpaga ,, 6p 102/2021) .

MpocTop rpaheBrHCKe napLene ce aenu Ha aBe pase peanusaumje M MeTpPo CTaHULA ce NAaHUpPa Kao
He3aBMCHa QyHKLMOHANAHA M rpahieBUHCKA UenrHa . Ynas y MeTpo cTaHuLy NAaHMPaH je ca naatoa us
npasua ynauue Ckagapcke.

Y gpyrom geny rpaheBuHCKe Napuene y NoA3eMHUM eTaxama ce NaaHnpa U3rpajtba jaBHe rapaxe ca
NPUCTYNoM ca AoHe cTpaHe nujaue u3 yanue hopha JosaHosuha.

Mo OCHOBHOj HameHW 610K Y LLeNI0CTM 3a4pXKaBa cBOjy GYHKLMjY NMjaLe, C TUM LITO Ce Aajy YCN0BM 3a HbeHO
ocaBpeMerUBakbe 1 NobosbLIake OpraHn3aumje y3 ycarnalwaBarbe ca 30HOM METPO CTaHULLE U jaBHE
rapaxe .

Csu noctojehu 06jeKTH ca yKnamajy. YKNartatbe MoKe BUTK CYKLECMBHO, Y eTanama, 3aBUCHO 0,
WHBECTMLMOHOT Nporpama usrpaghe objekarta, caobpahajHuLa, KOMyHanHe MHOPACTPYKType U ypehera
CcNoboAHUX NOBPLUMHA.



MpocTopHa opraHusauuja

MocTojehu NMjayHM NNaTo HAaNA3M Ce Ha HarHYTOM TepPEHY, Ca BUCMHCKOM Pa3/IMKOM 04, OKO 6 meTapa, Koju
je y nagy gnjaroHanHo og, packpcHuue Llopya BawmnHrroHa u lpnHumMheBe , BUCMHCKa KoTa 87.60 Ka
packpcHuum hopha JoBaHoBuha 1 CKagapcke yaumue BUCUHCKa KoTa 81.50 . Takae Harmb TepeHa ynyhyje u
Ha MOryhHOCT KacKaguparea NAaToa M pasmellTakba NOTPeBHMX NPOrpamCcKMX caaprKaja ucnog,
XOPW30HTa/IHEe PaBHU NAATO .

HoBa ¢usnyka cTpyKTypa popmmpaHa je y CKiaay ca KapakTepom M TpagauLmnjom NpocTopa U BU3ypama Koje
Cy NPUCYTHe 13 NpaBLa 0604HMX Y1 M NPOCTOPA Y HEMNOCPELHOj OKONMHMW, Npema noctojehum
BpeAHOCTMMa NojeauHayHnx objekata (EBaHrenncrTmyka upkea, nueapa bajnoHu n ap.).

Mpoctop npema EBaHreMCTUYKO]j LLPKBU, AaHac y dyHKUNju KynTtype BUTED TEATAP, peweH je y dyHKumju
jaBHOr rpagCcKor Tpra ca NPUMepPEHUM eKCTEPUjEMUM MOBUINjapOM (BPCTa M HAUMH OCBET/bEHA,
ronsioyaBarbe y Tpaauumnju U Ayxy jaBHUX. FPagCKUX MOBPLUMHA, 03e/ieHaBatbe U C.).

MpocTop ,, Tpra“ Koju ce popmunpa y OKBUPY NMjavyHor Ni1aToa je HaMmereH PasInYMTMM MmaHudecTaunjama ,
nocebHMM npogajHum usnoxkbama , rpagCKMm cBe4aHOCTUMA U CAl .

MpocTop ce TpeTupa ABOjaKOo: Kao 3e/ieHa Nnjaua 1 Kao jaBHU rPaACKM NPOCTOP - TPF, OPUjeHTMCaH npema
EBaHrenncTnukoj upkeun.MNpoctop nujaue je NCTOBPEMEHO M NPOCTOP YHYTap KOra ce oA4Buja *KuBea
KOMYHMKaLMja 1 Ae0 OTBOPEHE CLeHe rpaZcKor Tpra. HbeH apxXxMTEKTOHCKKU n3pa3 nogpeseH je Toj yaosu, a
OKOCHWLY YMHW NaraHu CUCTEM HAaTKpPUBEHUX NpocTopa .lojeaAnHN NYHKTOBM NpeacTas/bajy NPOCTOpHE
aKueHaTe, Yy UM/by jacHe opujeHTaumje y NpocTopy , MaBHU NPUCTYNK NUjauM , NEWaYKu NPUCTYNM jaBHO]j
rapau n cn . Be3aHo 3a NPMMapHO PYHKLMOHAIHO peLlera NpocTopa nujaue.

JaBHM npocTopm 1 OTBOpPEHE NOBPLLMHE CY MPOjeKTOBAHM TAKO Aa Ce UCTaKHEe NPUCTYN HOBOMIAaHWPAHO]
METPO CTaHWUM , Kao M fda ce omoryhun HeomeTaHa Be3a eBaKyaLMOHMX M3/1a3a U3 NPOCTOPA METPO CTaHMULEe
M 0604HUX ynLA .

MnaHMpaHu cy y OKBMpPY Napuesie Nujale NpoLMpeHN TPOTOAPU ca ApBopeanma ayX yamua Ckagapcke ,
hopha JoaHoBMha 1 NpocTop Tpra — NaaTo Ay yayue Llopua BawmHIToHa ca 0604HUM I0KaiMMa Ynume ce
omoryhyjy fa nojeaAMHN NPOCTOPU NnjaLe MMa paSHO Bpeme 1 Noc/e 3aTBapatba cpeaulltber NMjayHor
naaToa .

MN3rpagrbom jaBHe rapake Ha TpW HMBOa KanauuTeTa 305 BO3ma cTBapajy ce MoryhHOCTM 33 yKugare
napKknparba Ha OTBOPeEHOM Ay yaunue Ckagapcke un ynuue hopha JoBaHosunha . AMOUjeHT TUX yaunua Tpeba
[a NOCTaHe NPoAy»KeTaK TYPUCTUYKe 30He HacTaBak ambujeHTanHe ,Ckagapauvje” u ca gpyre ctpaHe
npocropa bute¢ Teatpa .

CaobpahajHo pelwere

Fapa)ka , cHabgeBare , KOJICKU NpUcTyn

MpucTyn y jaBHY rapa*ky M NPUCTyn SOCTaBHUM BO3MIMMA 3a noTpebe nujae naaHMpaH je us yamue hopha
JoBaHoBuMha ca KoTte 84.40

JaBHa raparka npojekToBaHa je y TPU NoA3eMHa HMBOaA ca YKYNHMM KanaumTtetom 305 Bo3una. MoTpebaH
6p0j MapKMHI MecTa payyHar je Npema HOpMaTuBy rae je noTpebHo o6e3beanTn 1 NapKUHT MecTo Ha 80M2
npozajHor npocTopa.

YKynHo npogajHu npoctop M=6.128,00 m2

MoTpebaH 6poj n.m. = 77n.m.

OctBapeH 6poj n.m. = 305 n.m.

Op Tora nnaHunpaHo je 18 mecra 3a ocbe ca nHBannamTeTom. bnhe obesbeheHa n mecTta 3a eNeKkTpUYHa
BO3Ma ca Nykaduma /nyrbaun he 6UTM NO3NMLMOHMPAHM Ha HAUMH A He YrpoXKaBajy MaHeBapCKu NpocTop
M NPOCTOP MapPKUHF mecTa/.

MN3rpagrom jaBHe rapake Ha TpW HMBOa KanauuTeTa 305 Bo3ma cTBapajy ce MoryhHOCTM 3a yKugare
napKMparba Ha OTBOPeHOM Ay yanue Ckagapcke n yauue hopha JoaHosuha . AMBUjeHT TUX yaunua Tpeba
[a NoCTaHe nNpoayeTak TypucTuuke 3oHe ,,Ckagapaunje” n ca gpyre ctpaHe npoctopa buted Teatpa .

Y OKBMpY raparke NoCToju U3ABOjeHN Ae0 3a NPUCTYN AOCTaBUM BO3MAMMa 3a notpebe nujaue. [loctasa ce
o6aBsba y3 NoMoh marbKnx AOCTaBHMX BO3Mna /Kombu, pick-up/ ammensuja wunpuHe 2,11m, ayskuHe 4,38m,
BUcKHe 1,83m. Ta 30Ha NoBe3aHa je TepeTHUM AMGTOBMMA Ca 30HOM CyTEPEHA U MUjaYHMUM NAATOOM.
CHabaeBatbe nokana gy ynmue Ckagapcke n yanue hopha JosaHosuha moryhe je cnosba nog nocebHMm
(BpemeHCcKnM )pexkmmom Kopuwhersa .



KpeTara newaka 1 ocoba ca noce6Hum norpebama

Mopdonoruja n newaykm KapakTep nujadyHor Tpra omoryhaBa HecmMeTaHO KpeTakbe nelwaka Kao 1 ocoba ca
nocebHMm notpebama.Kpetarbe ocoba ca nocebHMM noTpebama 0/1aKWaHo je pamnama Koje nosesyjy
nujayHe NnaToe M yrpagHOoM Newadvkmx TaKTUAHKUX TPaKa . 30Ha ynas3a 4oHW , CyTEPEHCKM HMBO Nujale je
u3 ynnue hopha JosaHoBMha HMBeNUCaHa Tako Aa obesbeamn 6e36enaH M HEOMETaH yna3 3a CBe KaTeropuje
KOPWMCHMKA a ca roptUM NIaTOOM NKjaLLe NoBe3aHa je AMPTOBMMA , €CKANIaTOPOM U CTEMEHULUTMMA .
YcnoBu 3a HECMETAHO KpeTake inLa ca nocebHMm noTpebama NOCTFHYTU Ccy Y CKaaay ca ogpeabdama
MpaBUAHMKA O TEXHUYKMM CTAHLAPAMMA NAaHUPakba, NPOjeKTOBakba M U3rpaare objekaTa Kojuma ce
oCUrypaBa HECMETaHO KpeTakbe M NpUcTyn ocobama ca MHBaAMAMUTETOM, AeLM U cTapum ocobama
(,Cny»x6eHu rnacHuk PC“, 6p. 22/15).

BuumMknucTMukn caobpahaj

Y okBMpY 0byxBaTa moryhe je nocTaB/batbe BULMKAUCTUYKOT NAaPKMHIa Y OKBUPY raparke 1 U3 Age nosuumje
npucTyna nujauu ms npasua CKkagapcKe yavue n ns npasua buted teatpa ayx yavue bopha JosaHosuha
moryhe je nocras/barbe gpKaya 3a napkuparse buumkana.

MpocTop ,, Tpra“ Koju ce popmunpa y oOKBUPY NMMjavyHor NiaToa je HamereH PasIndyMTMM maHudecTaunjama,
nocebHUM npoaajHUm nsnoxkbama , rpagCcKMm CBEY4aHOCTMMA M C .

Mujaua — pyHKUMOHaNHA nogena

MunjauHm npocTop ce npeasuha Ha ABa HMBOA FOPHW OTBOPEHM MPOCTOP MUjaLLEe Ha TPIY U CYTEPEHCKM
npocTop nNujayHe xane . NnjayHm Nnao je geHmnsenmcaH u Gopmupa ce ropkbyi NAATO Ca NPUCTYNOM U3 30HE
OKo buted Teatpa u Aoru Tpr npuctyn 13 npasua CKagapcke yauue. CpeaniuHm NpocTop nujale je
HaTKpuBeH, YHKUMOHANIHO OPraHM30BaH HA HAYMH 43 33£0B0/baBa XUTMjEHCKe YC0BE MOAEPHOT NUjauHOr
npoctopa. EKOHOMCKM M TEXHUYKM MPUCTYNU NUjaum Cy 3aKNOHEHM U BUYENHO LITO Makbe YOU/bMBM a
HapouuTo CBe NpsbaBe PpyHKUMje (cmehe, yToBapu, UCTOBAPU U CANYHO). KOAICKM NPUCTYN je NaaHMpaH ca
OOme CTpaHe nujaue u3 yanue hopha JosaHosuha . MpocTop 3a cKaguwTere M cHabaeBakbe je
BEPTMKAJIHUM KOMYHMKaLMjama NoBe3aH

NaoejHum pewerbem je omoryheHo dekcmbunHo Kopuwhere nujavyHor npoctopa y3 moryhHocT aa ce
OpraHusyje CEKTOPCKM : NPOCTOP 33 MJIeYHe Npoun3Boge ,mecape n pubapHuue, npacuhu 1 XuBmHa, sohe u
nosphe,Behe 3aHaTCcTBO U AOoMaha paanHOCT.

Y oKkBMpY Nunjaue npeasrheHn cy u yrocTUTesbCKU cagpskaj Unu mecTa (bokcoBe) 3a npunpemy 6p3se xpaHe.
MpeaguheHa je moryhHOCT 3aTBapakba NujaLe — HEKOJIMKO MPUCTYNa ca Kanujama . Y 06oaHnm aenosuma
nujaue NJaaHMpPaHMU Cy JIOKaaM KOju MOTY MMATK NPUCTYN €a CNOJbHE CTPaHe M KOju MOTY MMaTK pagHo
Bpeme He3aBWCHO o paza nujaue .

MpoaajHn NPOCTOP OKPEHYTM Ka YIULM UK TPTY (NOKaNM) cy KNaCMYHOT TUMa ca U310rom U ca unu bes
NpoCcTopa y OKBUPY IOKANA 3a Kynue 3aBUCHO 04, BEIMYMHE NIoKana. CBaKM okan Tpeba Aa Mma MUHUMANHY
rapaepoby, MOKpU 4YBOP U MAaraumH Uam gobpy Besy ca MarauMHCKUMM NPOCTOPOM. Y OKBUPY U3N0ra,
HApPOYMTO 33 Makbe JIoKasne moryhe je HanpaBuTW cKnanajyhy Tesry Ha IMHUjU KOMYHUKALMje NPoNasHUKa.
Ha npoctopy Tpra moryhe je opraHM3oBaTh nNujauy y NPenoaHEBHUM caTMMa ca 06aBe30M Aa Ce TaKBe Tesre
1 poba Ha kKUMa UM OZHOCE Ca JIoKaUMje NujaLle Uan ce CKAAAMCTE Y OKBUPY NujaLe y nocebHnm
MaraumH1ma.

CHabaeBatbe, MaHUNyNaumjy poba npenakneBarbe cMellTaj ambanaxke v 0TNagaKa, v CKAaguLTere, U3y3eB
NPUPYYHOT, CBMX CagpKaja Nunjaue naaHupaHo je noaszemHo. CBa TPM HWMBOA raparke M NujayHM NPOCTop cy
mehycobHo nosesaHa nndToBMMa , NaTGopMama 3a NPEHOC TepeTa M ogrosapajyhum 6pojem cteneHuwwTa.
BucKHa Ko/ICKOT yaasa v BUCMHA rapake NpojeKToBaHa je Tako ga omoryhyje npucTyn gOCTaBHUM
BO3MAUMA.

3aTBOpeHM Aeo nujaue

®YHKUMOHAHO peLuere NPBOT NOA3EMHOr HMBOA je Yy GyHKUMjM 3eneHe Nujaue (OCHOBHe rpyne ¢gpyHKuMja:
CKNaAMLWTA, NPOAAjHN NPOCTOP MAEYHUX NPOU3BOAA, Meca, pube, Tesre, NPUCTYN rapaxu )

Ha oBoM HMBOY Hanase ce M NPOCTOPM 3a OA/1arakbe MOHTAaXKHUX Te3rn Kao M NPUpPyYHe ocTase

EKOHOMCKM M TEXHUYKM NPUCTYNN NUjaLy Oyay 3aKNOHEHM N BU3YEHO LITO Makbe YOU/bMBM @ HAPOUYUTO CBe
npsoase ¢yHKumje (cmehe, yToBapu, UCTOBApPW M CIMYHO) Ce 0ABWjajy Y M34,BOjEHMM 30HaMa jaBHe rapare.



Y cyTepeHcKkom geny nujaue omouyheH je AMpeKkTaH npucTyn y HMBoy u3 yauue hopha JosaHosuha . OBaj
npoAajHN HMBO je NOBE3aH Ca ropHMM M1IaTOOM eCKanaTopom MGTOBMMA U CTENEHULITUMA.

3aTBOpEHU Ae0 Nujaue Koja Mma 4o6po 0CBET/bEHE U NPUPOAHY M BELITAYKY BEHTMIALN]Y W MO NoTpebu
napumnjanHo KAMMaTU3aLMjy Kao 1 CBe OCTasle HeoNxo4He UHCTanaumje.

Ha oBom HMBOY Hanase ce M NPOCTOPU 3a og/1araktbe MOHTaXKHUX TE3MM Kao U NPUPYYHE OocTaBe

MpocTtop je moryhe dbnekcnbunHo opraHM30BaTU NOBE3MBAbEM BULLIE MOAYNA KOjU Ce MOTy crajaTn nam
Aenntu no notpebu . NMpoaajHMxX MecTa cy opraHM3oBaHa y Buay boKkcoBa ca Tesrama, nyJToBUMa UK
pacxaagHuUm NynToBMMA (3aBMCU 04 BPCTe NPOM3BOAA) HA IMHWUjU KOMYHUKALMje 38 KOPUCHUKE.

Ha cynpoTHOj cTpaHu je npucTyn 3a cHabaeBake pobom, Npupy4yHU maraumH. CBakm 6oKc Tpeba aa nma
Touehe mecTo ca oaBoaom. CBe cneuunjainsoBaHe NpoaaBHULE: Meca, MieKa, pube Tpeba cy Behe
NOBPLUMHE N MMaAjy MaraLlMHCKM NPOCTOP Ca pacxiagHum ypehajuma n npoctopom 3a npunpemy. U ose
cneuunjanmMsoBaHe NpogaBHULLE MOry Aa byay OpraHM30BaHe M Kao KNacMyHe NpoAaBHULE a U NO CUCTEMY
6oKcoBa.

Csu1 BOKCOBM MMajy peLleTKe 3a 3aTBapakbe u obesbehere og npoaopa Boae y 60KC NPUAMKOM Npakba
nujaue.CknaaniitTere nponssoaa ce obesbehyje AeIMMUYHO Y TPUPYYHOM MaraluHy y OKBUPY camor
60Kca, a Behum genom y nocebHMm cknagmwtnma. CKaaguwiTa ce Hanase y UCTOM HUBOY M €A NPOAajHUM
NPOCTOPOM Cy NOBE3aHa Ha HajNorogHMjM HA4YMH, XOPU3OHTAZIHUM KOMYHUKaLUMjama a cHabaeBatoe ce
BPLUWN BEPTUKANHUM KOMYHMKaLMjaMa — TEPETHUM INbTOBMMA.

TemnepaTtypa y 3aTBOPEHOM NUjayHOM npocTopy Tpeba Aa ce Kpehe oa +4° go +18°L.Moa mopa 6uTtK
XpanaB, BOAOHENPONyCT/bMB, OTNOPaH, TPajaH U JlaKk 3a OAp*KaBatbe

MowTo ce xana npckarbem BOAEHMM M/1a30M NEPE U YUCTU NPeaBUAETU A0CTA XMAPaHATa Kao U
0[BOAtbaBaH-€ Ca NaJoM.

O6paga nosplunHa

3a 0bpaay nospluMHa npeasmMheHn cy maTepujaam Koju cy CBOjom TEXHO/I0TMjom obpaae 1 yrpagme
€KOHOMCKM onpaBAaHu, noceayjy CBOjCTBa Kao LWITO Cy: TPAjHOCT, U3APXK/bUBOCT, OTNOPHOCT Ha pas/iuynTe
yTuuaje (xabarbe, MexaHMYKo, GU3NYKO M XeMUjcKo owTehere), 3a1080/baBajy BUCOK HUBO €CTETCKUX
KpuTepujyma c 063Mpom Ha penpe3eHTaTUBHOCT M BaXKHOCT NPOCTOpa, M NOroAHM Cy 3a oApXKaBakbe (npake
n unwherbe, 3ameHa owTteheHux Aenosa/nospLUMHa U CA.).

Mpernea nospwmnHa
lMpernes NnoBpLUIKHA Ha TPTY M NO NPOCTOPMUjama AaT je TabenapHo y HYMepPUUYKOM ey NPojeKTa 1 Ha
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